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AVVISO ESPLORATIVO MANIFESTAZIONE INTERESSE PER
INDAGINE DI MERCATO

Premesso che il Comune di Latina possiede nel suo patrimonio diversi alloggi di ERP, di cui cura la gestione
intesa come, rapporti con gli inquilini assegnatari, rapporti con Amministratori di condominio,
amministrazione delle parti comuni, spese ordinarie e straordinarie, ed altro;

che in particolare, ha realizzato nell'ambito del P.l.I. denominato "Porta Nord" un intervento per
I'edificazione di 48 alloggi ERP, che in seguito ai Decreti di assegnazione degli alloggi, & chiamato a gestire;

che la Legge Regione Lazio n. 12 del 6 agosto 1999, all'art. 4 co. 2, prevede la promozione dell'autogestione
da parte dell'utenza, dei servizi accessori, degli spazi comuni e delle manutenzioni ordinarie degli alloggi;

che si ritiene opportunc avviare un'indagine di mercato per affidare un servizio di assistenza tecnica che
preveda, fra altre, le seguenti attivita:

Assistenza al Responsabile del procedimento nella redazione dei contratti di locazione, compiendo
anche tutte le operazioni necessarie per la stipula degli stessi sia antecedenti che successive ivi
comprese il pagamento dell'imposta di registro dovuta dalle parti per tutta la durata del contratto;

curare le operazioni di consegna dell’alloggio redigendo in contraddittorio con il conduttore il
verbale di consegna dell’alloggio con indicato il suo stato di consistenza e conservazione;

curare la riscossione dei canoni di locazione e dei rimborsi al Comune delle spese dal medesimo
sostenute di spettanza del conduttore, assistendo il Comune anche per I'eventuale riscossione
coattiva dei canoni o dei rimborsi non pagati dagli inquilini;

il professionista incaricato sara chiamato a fornire, a firma di tecnico abilitato le tabelle millesimali
utili ai fini della ripartizione delle spese, in attesa della loro predisposizione e approvazione da parte
dell’Amministrazione Comunale. Il tecnico abilitato che redigerd le tabelle millesimali dovra
dimostrare requisiti di ordine generale prescritti dall’art. 80 del D.Lgs 50/2016;

in attesa dell’approvazione delle tabelle millesimali si fara riferimento al criterio del numero dei
vani convenzionali di cui all’art. 2, comma 2 del Regolamento Regionale n. 2 del 20 settembre 2000;

aggiornare periodicamente i canoni di locazione dovuti dagli inquilini sulla base dei parametri
previsti dalla normativa vigente al momento, acquisendo anche dagli interessati la documentazione
necessaria per tale adempimento e comunicando i nuovi importi, una volta approvati; formare e
tenere costantemente aggiornata la banca dati anagrafica dell’'utenza;

vigilare suila regolare conduzione dei locali da parte degli inquilini sia in ordine alla conservazione
dei locali. Predisporre annualmente il programma degli interventi tecnico-manutentivi degli
immobili avendo cura di evidenziare {la tipologia di intervento e il livello di urgenza)”;

curare la gestione e manutenzione dei servizi accessori e degli spazi comuni degli immobili. | servizi
accessori e degli spazi comuni degli immobili attribuiti agli assegnatari si riferiscono generalmente
ed a titofo esemplificativo a: ascensore, autoclave, riscaldamento centralizzato, pulizia degli spazi
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comuni e parti comuni, spazi destinati a verde e a cortile, spazi coperti ad uso esclusivo degli
assegnatori, spazi e percorsi comuni per parcheggio veicoli, consumi d’'acqua e di energia elettrica
comuni, o relative a parti comuni, pulizia fognatura, fontanelle pubbliche, impianto di irrigazione
del verde;

La gestione dei servizi accessori e degli spazi comuni degli immobili, comprende oltre alla
manutenzione la gestione della ripartizione delle spese fra gli assegnatari, la riscossione e il
pagamento delle spese, utenze ed altri oneri dovuti, fa cui il compenso relativo all’incarico del
servizio di gestione tecnico - amministrativa di cui alla presente manifestazione d'interesse. Piu i
generale curera la ripartizione delle spese, I'accertamento e la riscossione delle stesse;

L'incarico comprende tutto quanto relativo ai compiti di amministrazione condominiale. Il
professionista incaricato costituira il referente degli assegnatari per conto dell’A.C., fornira
informazioni agli assegnatari, sulle caratteristiche degli edifici, sul funzionamento degli impianti
interni ai singoli alloggi, su quelli comuni e sui servizi accessori presenti negli spazi pertinenziali;

- LUincaricato dovra supportare il Comune nel passaggio verso I'Autogestione da parte degli
assegnatari, tramite supporto nella redazione del Regolamento delle autogestioni {art. 15
Regolamento Regionale citato), di cui eventualmente, sard nominato Presidente per un primo
periodo, salvo nuove disposizioni contenute nel Regolamento stesso da approvare;

PROCEDURA SCELTA:
Affidamento diretto ex art. 36 50/2016 a seguito di indagine di mercato

REQUISITI RICHIESTI:

L'invito a manifestare I'interesse é diretto a operatori in possesso dei requisiti di ordine generale prescritti
dall’art. 80 del D.Lgs 50/2016 e dei seguenti requisiti di capacita tecnico — organizzativa:

1. Aver gestito nel triennio antecedente il periodo di affidamento, contratti di locazione di almeno 48
unita immobiliari, anche con applicazione della disciplina normativa riguardante [I'edilizia
residenziale pubblica;

2. Godere di affidabilita presso altri enti e/o privati per la gestione del servizio richiesto quale
requisito tecnico- organizzativo ed istituti di credito;

Tutti i predetti requisiti per coloro che presenteranno manifestazione d'interesse si ritiene sussistano,
fermo restando la necessita per gli operatori di autodichiararne il possesso con la compilazione del DGUE,
che I'Amministrazione si riserva di richiedere solo agli operatori che saranno in un secondo momento
chiamati a presentare offerta.

Per rispondere alla presente, gli interessati dovranno una domanda di partecipazione in risposta alla
manifestazione di interesse corredata dal proprio c.v.. nel quale dovranno essere evidenziati, oltre ai
requisiti tecnici richiesti, i titoli di studio, professionali e/o abilitativi ottenuti e la esperienza svolta che
risulti maggiormente attinente la presente manifestazione di interesse.

La domanda di partecipazione/risposta alla presente manifestazione d’interesse dovra avere come oggetto:
Servizio Decoro: gestione tecnico-amministrativa alloggi ERP “Porta Nord”. Dovra pervenire entro e non
oltre le ore 12 del giorno 12 marzo 2019, esclusivamente via PEC all'indirizzo:
servizio.decoro@pec.comune.latina.it.

La presente indagine di mercato non vincola il Comune di Latina a dare avvio all’affidamento del servizio
ove per qualunque motivo i'ente ritenesse di non dare pit luogo all’affidamento.

Del mancato avvio della procedura sara data tempestiva comunicazione sul sito del Comune di Latina.
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