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1. PREMESSA

La presente Relazione Generale descrive il progetto esecutivo per lintervento di manutenzione
straordinaria da eseguirsi in una porzione del primo piano dell’Ex Albergo Italia in Piazza del Popolo a
Latina, di proprieta del Comune.

Il progetto esecutivo & stato elaborato dalla societa Ingenium Engineering srl (incaricata con
Determinazione n.1543/2016) sulla base del progetto di fattibilita approvato dal Comune di Latina con
Deliberazione della Giunta Municipale n. 54 del 23/08/2016, sulla scorta di quanto concordato durante
le riunioni e i sopralluoghi effettuati con i rappresentanti della Stazione Appaltante nei mesi di ottobre
e novembre del 2016 e sulle successive richieste di modifica e di integrazione da parte del RUP. La
presente ed ultima revisione progettuale (affidata ad Ingenium con Determinazione n. 923/2017)
deriva, infine, dallo stanziamento di nuove risorse economiche da parte dellAmministrazione per i
lavori del’Ex Albergo Italia.

2. LOCALIZZAZIONE E DATI DIMENSIONALI

Gli interventi in progetto interessano I'ex albergo ltalia in Piazza del Popolo a Latina, nel centro
urbano della citta. Il sito & facilmente accessibile dalla viabilita pubblica: da Piazza del Popolo e da
Corso della Repubblica.

Il complesso edilizio & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Latina al foglio 143 — Particella 69.

rﬁf PR . UR.
Inquadramento generale su Ortofotocarta

| lavori di manutenzione straordinaria in oggetto si svolgeranno in un’ampia porzione del primo piano
(circa 650 mq) dell“Ex Albergo Italia”’, ad esclusione dei locali gia occupati dal Servizio Risorse
Umane (ala ovest lato Via Duca del Mare).
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CORTILE INTERNO

CORSO DELLA REPUBBLICA

PIAZZA DEL POPOLO

Pianta stato attuale del primo piano con evidenziazione dell’area interessata dall’intervento.

L’intervento non interessera gli elementi di distribuzione verticali (scale) né le parti esterne dell’edificio
(balconi e facciate).

3. L’ALBERGO ITALIA - Cenni storici

L’Albergo ltalia (ex Albergo Littoria) € un edificio storico edificato nei primi anni 30 del 900 nell’ambito
della costruzione della nuova citta voluta da Mussolini al centro dell’Agro Pontino bonificato. Esso fu
costruito in Piazza del Popolo, nucleo storico della citta di Latina, di fronte alla sede del Municipio e al
cinema dell’Aquila, oggi distrutto. Successivamente vennero edificati nella stessa piazza anche il
Palazzo delle Poste (originale edificio dovuto all’architetto futurista Mazzoni), una chiesa e nel 1936, il
Palazzo di Giustizia e 'ospedale.
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L’ex “Albergo Italia”, & costituito complessivamente da tre piani fuori terra. |l piano terra e il primo
piano si sviluppano longitudinalmente sul lato del lotto rivolto verso la Piazza del Popolo, mentre il
secondo piano si erge in corrispondenza dell'ingresso dalla Piazza. La struttura portante € in
muratura tufacea e il tetto a falde.

L’edificio, sebbene nel corso degli anni abbia ospitato al suo interno diverse funzioni, ha conservato
fino ad oggi la sua forma architettonica originaria esterna ed ¢ inserito nella carta degli edifici vincolati
ai sensi del D.Lgs 42/2004 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”.

Per tale motivo il Comune di Latina ha richiesto al Ministero dei Beni e delle attivita culturali e del
Turismo l'autorizzazione all’esecuzione dell’intervento. L’Ente ha rilasciato parere positivo con nota
prot. MBAC-SBAP-LAZ-U-PROT 0019253 del 03/07/2014 (vedi allegato 1 — Parere MBAC).

3. DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO

| locali interessati dall'intervento, identificati sugli elaborati grafici con i n. da 1 a 46, ubicati al primo
piano dellimmobile e raggiungibili da tre corpi scala e da un ascensore, presentano finiture di tipo
civile con pavimenti eterogenei che testimoniano la successione di interventi localizzati, rivestimenti in
maioliche nei bagni, pareti e soffitti intonacati e tinteggiati, infissi interni ed esterni in legno con
inferriate di protezione sui prospetti posteriori verso la corte interna. | tramezzi divisori interni sono in
muratura di laterizio.

Tutta la porzione interessata dall’intervento di riqualificazione & dotata di impianto elettrico, impianto
idrico-sanitario e di impianto termico con radiatori (integrato da pompe di calore tipo split) ed & gia
stata sede degli uffici comunali fino a pochi anni fa.

Per approfondimenti si rimanda agli elaborati della serie rilievo IE_229 PE_RIL_001-002.

4. INSERIMENTO NEL CONTESTO E COMPATIBILITA’ URBANISTICA

L’edificio ricade all'interno del centro storico di Latina nella zona denominata RO del Piano Regolatore
Generale e figura come edificio vincolato ai sensi del D,Lgs 42/2004 (per approfondimento vedi tavole
IE_229 PE_IN_serie inquadramento generale).

Poiché lintervento di manutenzione straordinaria in esame ftratta solo opere interne senza
interferenza con le parti strutturali dell’edificio ne’ comporta modifiche alla sagoma e ai prospetti esso
puo ritenersi compatibile con gli strumenti urbanistici vigenti.

5. IL PROGETTO

| lavori di manutenzione straordinaria sono finalizzati alla riqualificazione degli ambienti interni per una
migliore fruibilita da parte degli addetti ai lavori e degli utenti (ivi compresi i diversamente abili) e
all’adeguamento/rinnovamento degli impianti (elettrico, termico ed igienico-sanitario).
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In conformita a quanto prescritto dalla Sovrintendenza, il progetto in generale prevede di conservare
e restaurare tutti gli elementi originali ancora presenti nell’edificio e di dismettere quanto realizzato
impropriamente nel corso degli anni.

Il progetto & dunque suddiviso nelle seguenti categorie di lavoro:

10.

11.

Rimozioni e demolizioni: riguardanti alcune porzioni di pavimento delle stanze e i rivestimenti in
ceramica dei bagni, degli elementi costituenti I'impianto elettrico esistente per 'adeguamento e
messa a norma dello stesso, e dei sanitari e delle rubinetterie.

Opere in muratura, tramezzi e controsoffitti: riguardanti la realizzazione di un nuovo tramezzo
REI 120 in corrispondenza dell’ingresso centrale, di antibagno per gli ambienti n. 13 e 14 e dei
controsoffitti ispezionabili per il passaggio dei tubi e dei cavi lungo i corridoi.

Pavimenti, rivestimenti e zoccolini battiscopa: riguardanti il restauro dei pavimenti originali in
marmo e graniglia di marmo, delle soglie e degli zoccolini in marmo, la realizzazione di nuovi
pavimenti in gres e dei rivestimenti dei bagni in piastrelle di ceramica.

Massetti per gli ambienti dove & previsto il rifacimento delle pavimentazioni.

Intonaci e Tinteggiature di tutte le stanze, bagni e dei corridoi nonché verniciatura a smalto dei
radiatori esistenti.

Infissi esterni ed interni riguardante il restauro, la riparazione e il montaggio di nuove maniglie
e serrature per porte, finestre e portefinestre oltre la fornitura e posa in opera di alcune porte
nuove (comprese due porte REI120 per 'ambiente n. 8 e una porta REI120 per I'ingresso n. 26).
All'interno di questa categoria € compreso anche il restauro del portone in legno dell’ingresso
secondario sul Corso della Repubbilica.

Fornitura e posa in opera di sanitari per quattro servizi igienici (di cui due per disabili).

Impianto elettrico riguardante la derivazione dal quadro elettrico generale al Piano terra e il
rifacimento dei quadri elettrici secondari al piano primo, il passaggio cavi nei controsoffitti dei
corridoi e la distribuzione in ogni ambiente in canaline esterne (senza esecuzione di tracce nella
muratura), prese, interruttori e messa a terra. Tale categoria comprende anche quanto
necessario per la realizzazione ex novo del nuovo impianto di illuminazione con plafoniere LED
nei corridoi e degli uffici, nei bagni e nei locali di servizio. Infine € compreso anche l'impianto di
illuminazione di emergenza.

Impianto telefonico, videocitofonico e dati riguardante 'adeguamento e il rinnovamento degli
impianti esistenti.

Impianto antintrusione con centrale di allarme, sensori e sirena.

Impianto idrico-sanitario riguardante gli allacci dei nuovi apparecchi sanitari (localizzati in
corrispondenza di quelli attuali da dismettere).
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12. Impianto termico e di condizionamento riguardante la revisione e la manutenzione dell’attuale
impianto termico e la fornitura delle macchine split laddove mancanti.

(per approfondimenti si rimanda agli elaborati grafici della serie Progetto e agli elaborati economici).

6. CARATTERISTICHE PRESTAZIONALI DEI MATERIALI PRESCELTI

| criteri che hanno orientato le scelte dei materiali sono:

- l'accordo con i materiali esistenti all'interno dell’edificio storico;
- la durevolezza;

- la facilita di reperibilita, gestione, pulizia e di manutenzione

- la conformita alle norme vigenti;

7. CAVE E DISCARICHE

La gestione dei rifiuti, prodotti durante le attivita di demolizione, seppur di lieve portata, verra condotta
con obiettivi di recupero, di corretto smaltimento e conferimento ad impianti autorizzati, nel rispetto
della legislazione ambientale vigente.

8.ACCESSIBILITA’ E SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

Il piano primo dellimmobile & raggiungibile dal piano terra e dal secondo piano per mezzo
dell’ascensore posizionato nell’area del corpo scala centrale in posizione baricentrica rispetto alla
totalita dell’edificio.

Il progetto consente il collegamento di tutti gli ambienti del primo piano mediante la eliminazione di
piccoli gradini e il rifacimento delle soglie per il livellamento degli ambienti.

Il progetto prevede inoltre la realizzazione di due servizi igienici attrezzati per disabili: uno nell’ala sud
e uno nella zona centrale. Essi saranno adeguatamente dotati di tutti gli elementi necessari.

9. STIMA DEI COSTI

Per approfondimenti si rimanda al Quadro Economico Riepilogativo e alla serie DQ — Documenti
Quantificativi di Progetto.
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SEAVIZIO M. NART

Ministero dei beni e delle | =48 LUG Al
tivita i e del turi
attivita culturalj e del turismo PROT. N A6 %

Direzione Regionale per i Beni Culttifali e Paesaggistici del Lazio :
SOPRINTENDENZA PER | BENI ARCHITETTONICI E PAESAGGISTICT
PER LE PROVINCE DI ROMA, FROSINONE, LATINA, RIETI E VITERBO

Aa,
Via Cavalletti, 2 - 00186 ROMA

tel. 06 69624.1 - fax 06 6994.1234 Al Comune di Latina
email sbap-faz@beniculfural.it ;

Area Opere Pubbliche — Servizio Lavori Pubbiici
Corso della Repubblica, 118

MBAC-SBAP-LAZ_ 04100 Latina
U-PROT
0019253 03/07/2014

Cl 34.18.01/26.45
Rif. a nota n. 76738 del 03/06/2014

OGGETTO: |atina - Piazza del Papolo - Edificioc comunale denominato “ex Albergo [talia” — Opere di
manutenzione locali uso ufficio - richiesta autorizzazione ai sensi dell'art. 21 del D.Lgs. n. 42/2004 "Codice dei
Beni Culturali e del Paesaggio”

Con riferimento alla nota del 03/06/2014 di codesta Amministrazione Comunale, acquisita al protocollo
n.17864 del 19/06/2014, in merito alla richiesta di autorizzazione per eseguire lavori di manutenzione all'interno
degli uffici al piano terra ed al piano prime dell'edificio “ex Albergo Italia", questa Soprintendenza

* esaminata la documentazione di progetto pervenuta;

» considerato che l'intervento riguarda opere di distribuzione interna dei locali ad uso ufficio, adeguamento
funzionale e normativo dei servizi igienico-sanitari, degli impianti elettrico, termico ed antintrusione, oltre alla
sostituzione degli infissi, nel ritenere {a proposta compatibile con le esigenze di tutela dell'immobile

AUTORIZZA
per quanto di competenza ai sensi dell'art.21 del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n°42 I'esecuzione delle suddette
opere a condizione che vengano rispettate le seguenti prescrizioni:
» i materiali di finitura dovranno essere formaimente e sostanzialmente compatibili con gli originali.

Questa Soprintendenza si riserva, comunque, di dare durante il corso dellintervento tutte le indicazioni
necessarie alla buona riuscita del medesimo e dovra, pertanto, essere tempestivamente informata sulla data di
inizio dei lavori.

Si restituisce copia dei grafici vistata.

[
Il Responsabile del Procedimento

Arch, Frms_c%_ﬂagf Zannella

@T IL SOPRINTENDENTE
Arch. Gigrgiq Palapdri




INGENIUM ENGINEERING SRL - Via Maitani, 3 - 05018 Orvieto (TR) tel. 0763.530334 - 530340

PROGETTO ESECUTIVO (PE)

LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA (1° LOTTO) - EDIFICIO EX ALBERGO ITALIA IN PIAZZA DEL POPOLO A LATINA"

Comune di LATINA (LT)
ELENCO ELABORATI - PE

ID TITOLO RAPP. NOME FILE FOGLI CODICE ELABORATO layout
XXX 1 a xxx Cxxx_Y_YY_xxx_xx_testo n° di n° 1 2 3 4 rev| formato
ELENCO ELABORATI
EE_001 Elenco elaborati Progetto Esecutivo / IE_229 PE_EE_001_03_Elenco elaborati 1]di| 1 |IE_229| PE EE 001 03 A4
ELABORATI DESCRITTIVI
RG Serie relazioni generali
RG_001 Relazione tecnico-illustrativa / [IE_229 PE_RG_001_03_Relazione tecnica [ 1]di[1]IE229] PE [ RG | 001 [03] A4
RS Serie relazioni specialistiche
RS_001 __ [Relazione tecnica delle opere architettoniche / [IE_229 PE_RS_001_03 Relazione architettonica [1]di] 1JIE229] PE | RS [ 001 [03] A4
RS_002 Relazione tecnica e descrittiva degli impianti elettrici e di illuminazione / [IE_229_PE_RS_002_03_Relazione impianti [ 1]di[1]IE229] PE [ RS | 002 [03] A4
RC Serie relazioni di calcolo
RC_001 _ [Relazione di calcolo degli impianti elettrici / [IE_229 PE_RC_001_02_Relazione calcolo impianti [1]di] 1JIE229] PE | RC [ 001 [02] A4
RC_002 Relazione di calcolo illuminotecnico / [IE_229_PE_RC_002_01_calcolo illuminotecnico [ 1]di[ 1]IE 229] PE [ RC | 002 [01] A4
GM Serie gestione e manutenzione
GM_001 Piano di manutenzione dell'opera e delle sue parti / [IE_229 PE_GM_001_01_piano di manutenzione [1]di] 1 JIE229] PE | GM [ 001 Jo1] A4
SIC Serie sicurezza
PSC Piano di Sicurezza e Coordinamento (vedi Elenco Elaborati [E_229_CSP_EE_001) / [IE 229 PE_PSC 03_piano di sicurezza [1]di[ 1 ]IE 229] PE [ PSC [ 000 [03] A4
DQ Serie documenti quantificativi
DQ_001 Elenco prezzi unitari / IE_229_PE_DQ_001_03_EPU 1]di| 1 |IE_229 PE DQ 001 03 A4
DQ_002 Analisi dei nuovi prezzi / IE_229_PE_DQ_002_02_ANP 1 ]di| 1 |IE_229[ PE DQ 002 [ 02 A4
DQ_003 Computo metrico estimativo / IE_229 PE_DQ_003_03 CME 1]di| 1 |IE 229| PE DQ 003 03 A4
DQ_004 Quadro economico riepilogativo / IE_229 PE_DQ_004 03 QE 1]di| 1 [IE_229[ PE DQ 004 [ 03 A4
DQ_005 Sommario / IE_229_PE_DQ_005_03_sommario 1]di| 1 |IE_229| PE DQ 005 [ 03 A4
DQ_006 Quadro incidenza della manodopera / IE_229_PE_DQ_006_03_incidenza Mdo 11di| 1 |IE 229| PE DQ 006 [ 03 A4
DQ_007 Computo metrico IE_229_PE_DQ_007_03_computo metrico 1 ]di| 1 |IE_229[ PE DQ 007 | 03 A4
AMM Serie Documenti amministrativi
AMM_001 |Capitolato speciale di appalto + Allegati (Titolo |I- Disposizioni normative) / IE_229_PE_AMM_001_03_CSA vol 1 1 ]di| 1 [IE_229[ PE AMM 001 03 A4
AMM_002  [Capitolato speciale di appalto (Titolo Il - Disposizioni tecniche) / IE_229_PE_AMM_002_03_CSA_vol 2 1]di| 1 |IE_229| PE AMM 002 | 03 A4
AMM_003  [Cronoprogramma dei lavori / IE_229 PE_AMM_003_02_crono 1]di| 1 |IE 229| PE AMM 003 [ 02 A4
SC Serie contratto
SC_001  |Schema di contratto / [IE_229_PE_SC_001_03_schema contratto [1]di] 1[iIE 229] PE | sc | o001 [03] A4
ELABORATI GRAFICI
RI Serie rilievo
RIL_001  [Pianta dello stato di fatto - Piano 1 1:100  [IE_229 PE_RIL_001_pianta ante operam [1]di[1]IE229] PE | RIL [ 001 [00] A2+
RIL_002 |[Rilievo fotografico / [IE_229 PE_RIL_002_foto [1]di] 1 ]IE229] PE | RIL | 002 [o0[ A4
IN Serie inquadramento generale
IN_001 Inquadramento generale su AEROFOTOGRAMMETRIA 1:5000 IE_229 PE_IN_001_inquadramento su CTR 11di| 1 |IE_229 PE IN 001 00 A3
IN_002 Inquadramento generale su Ortofoto 1:2000 IE_229 PE_IN_002_inquadramento su ORTO 1 [dif 1 [IE_229| PE IN 002 | 00 A3
IN_003 Inquadramento su Estratto di Mappa Catastale 1:2000 IE_229 PE_IN_003_inquadramento su CAT 1]di| 1 |IE_229| PE IN 003 [ 00 A3
IN_004 Inquadramento su PTPR LAZIO - TAVOLAAe B 1:50000-1:10000 |IE_229 PE_IN_004_inquadramento su PTPR 11di| 1 |IE_229 PE IN 004 [ 00 A3
IN_005 Inquadramento su PRG e Piani di Recupero del Centro Urbano 1:5000 IE_229 PE_IN_005_inquadramento su PRG 1 [dif 1 [IE_229| PE IN 005 | 00 A3
ARC Serie Progetto architettonico
ARC_01 Pianta di progetto con individuazione degli interventi - Piano 1 1:100 IE_229 PE_ARC_001_01_pianta post operam 1]di| 1 |IE_229 PE ARC 001 01 A2+
ARC_02 Pianta delle demolizioni e rimozioni 1:100 IE_229 PE_ARC_002_01_demolizioni e rimozioni 1 [dif 1 [IE_229| PE ARC 002 | 01 A2+
ARC_03 Pianta delle ricostruzioni e restauri 1:100 IE_229 PE_ARC_003_01_ricostruzioni e restauri 1]di| 1 |IE_229 PE ARC 003 [ 01 A2+
IM Serie Progetto Impianti
Impianto elettrico
EL_001 Pianta generale impianto elettrico 1:50 [IE_229_PE_EL_001_03_pianta elettrico [1]di[ 1JIE229] PE [ EL | 001 [O03] A1+
EL_002  [Schemi quadri elettrici QGGBT-QEC / [IE_229 PE_EL_002_02_schemi QE [1]di[1[iIE229] PE | EL [ 002 [02] A4
Impianto termotecnico
TER_001 _ |Pianta generale impianto termotecnico 1:50 [IE_229_PE_TER_001_03_impianto termico [1]di[1JIE229] PE [ TER | 001 J03] A1+






