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1. PREMESSA 
 

La presente Relazione Generale descrive il progetto esecutivo per l’intervento di manutenzione 
straordinaria da eseguirsi in una porzione del primo piano dell’Ex Albergo Italia in Piazza del Popolo a 
Latina, di proprietà del Comune.  
 
Il progetto esecutivo è stato elaborato dalla società Ingenium Engineering srl (incaricata con 
Determinazione n.1543/2016) sulla base del progetto di fattibilità approvato dal Comune di Latina con 
Deliberazione della Giunta Municipale n. 54 del 23/08/2016, sulla scorta di quanto concordato durante 
le riunioni e i sopralluoghi effettuati con i rappresentanti della Stazione Appaltante nei mesi di ottobre 
e novembre del 2016 e sulle successive richieste di modifica e di integrazione da parte del RUP. La 
presente ed ultima revisione progettuale (affidata ad Ingenium con Determinazione n. 923/2017) 
deriva, infine, dallo stanziamento di nuove risorse economiche da parte dell’Amministrazione per i 
lavori dell’Ex Albergo Italia. 
 

2. LOCALIZZAZIONE E DATI DIMENSIONALI 
 

Gli interventi in progetto interessano l’ex albergo Italia in Piazza del Popolo a Latina, nel centro 
urbano della città. Il sito è facilmente accessibile dalla viabilità pubblica: da Piazza del Popolo e da 
Corso della Repubblica.  
 

Il complesso edilizio è censito al Catasto Fabbricati del Comune di Latina al foglio 143 – Particella 69. 
 

 
Inquadramento generale su Ortofotocarta 

 
I lavori di manutenzione straordinaria in oggetto si svolgeranno in un’ampia porzione del primo piano 
(circa 650 mq) dell’“Ex Albergo Italia”, ad esclusione dei locali già occupati dal Servizio Risorse 
Umane (ala ovest lato Via Duca del Mare). 
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Pianta stato attuale del primo piano con evidenziazione dell’area interessata dall’intervento. 

 
L’intervento non interesserà gli elementi di distribuzione verticali (scale) né le parti esterne dell’edificio 
(balconi e facciate). 

 
3. L’ALBERGO ITALIA – Cenni storici 
 

L’Albergo Italia (ex Albergo Littoria) è un edificio storico edificato nei primi anni 30 del 900 nell’ambito 
della costruzione della nuova città voluta da Mussolini al centro dell’Agro Pontino bonificato. Esso fu 
costruito in Piazza del Popolo, nucleo storico della città di Latina, di fronte alla sede del Municipio e al 
cinema dell’Aquila, oggi distrutto. Successivamente vennero edificati nella stessa piazza anche il 
Palazzo delle Poste (originale edificio dovuto all’architetto futurista Mazzoni), una chiesa e nel 1936, il 
Palazzo di Giustizia e l’ospedale. 
 

     
Foto d’epoca 
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L’ex “Albergo Italia”, è costituito complessivamente da tre piani fuori terra. Il piano terra e il primo 
piano si sviluppano longitudinalmente sul lato del lotto rivolto verso la Piazza del Popolo, mentre il 
secondo piano si erge in corrispondenza dell’ingresso dalla Piazza. La struttura portante è in 
muratura tufacea e il tetto a falde. 
 
L’edificio, sebbene nel corso degli anni abbia ospitato al suo interno diverse funzioni, ha conservato 
fino ad oggi la sua forma architettonica originaria esterna ed è inserito nella carta degli edifici vincolati 
ai sensi del D.Lgs 42/2004 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”.  
Per tale motivo il Comune di Latina ha richiesto al Ministero dei Beni e delle attività culturali e del 
Turismo l’autorizzazione all’esecuzione dell’intervento. L’Ente ha rilasciato parere positivo con nota 
prot. MBAC-SBAP-LAZ-U-PROT 0019253 del 03/07/2014 (vedi allegato 1 – Parere MBAC). 
 

3. DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO 
 

I locali interessati dall’intervento, identificati sugli elaborati grafici con i n. da 1 a 46, ubicati al primo 
piano dell’immobile e raggiungibili da tre corpi scala e da un ascensore, presentano finiture di tipo 
civile con pavimenti eterogenei che testimoniano la successione di interventi localizzati, rivestimenti in 
maioliche nei bagni, pareti e soffitti intonacati e tinteggiati, infissi interni ed esterni in legno con 
inferriate di protezione sui prospetti posteriori verso la corte interna. I tramezzi divisori interni sono in 
muratura di laterizio. 
 
Tutta la porzione interessata dall’intervento di riqualificazione è dotata di impianto elettrico, impianto 
idrico-sanitario e di impianto termico con radiatori (integrato da pompe di calore tipo split) ed è già 
stata sede degli uffici comunali fino a pochi anni fa. 
 
Per approfondimenti si rimanda agli elaborati della serie rilievo IE_229_PE_RIL_001-002. 
 

4. INSERIMENTO NEL CONTESTO E COMPATIBILITA’ URBANISTICA 
 

L’edificio ricade all’interno del centro storico di Latina nella zona denominata R0 del Piano Regolatore 
Generale e figura come edificio vincolato ai sensi del D,Lgs 42/2004 (per approfondimento vedi tavole 
IE_229_PE_IN_serie inquadramento generale).  
 
Poiché l’intervento di manutenzione straordinaria in esame tratta solo opere interne senza 
interferenza con le parti strutturali dell’edificio ne’ comporta modifiche alla sagoma e ai prospetti esso 
può ritenersi compatibile con gli strumenti urbanistici vigenti. 
 

5. IL PROGETTO 
 

I lavori di manutenzione straordinaria sono finalizzati alla riqualificazione degli ambienti interni per una 
migliore fruibilità da parte degli addetti ai lavori e degli utenti (ivi compresi i diversamente abili) e 
all’adeguamento/rinnovamento degli impianti (elettrico, termico ed igienico-sanitario). 
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In conformità a quanto prescritto dalla Sovrintendenza, il progetto in generale prevede di conservare 
e restaurare tutti gli elementi originali ancora presenti nell’edificio e di dismettere quanto realizzato 
impropriamente nel corso degli anni.  
 
Il progetto è dunque suddiviso nelle seguenti categorie di lavoro: 
 
1. Rimozioni e demolizioni: riguardanti alcune porzioni di pavimento delle stanze e i rivestimenti in 

ceramica dei bagni, degli elementi costituenti l’impianto elettrico esistente per l’adeguamento e 
messa a norma dello stesso, e dei sanitari e delle rubinetterie. 

 
2. Opere in muratura, tramezzi e controsoffitti: riguardanti la realizzazione di un nuovo tramezzo 

REI 120 in corrispondenza dell’ingresso centrale, di antibagno per gli ambienti n. 13 e 14 e dei 
controsoffitti ispezionabili per il passaggio dei tubi e dei cavi lungo i corridoi. 

 
3. Pavimenti, rivestimenti e zoccolini battiscopa: riguardanti il restauro dei pavimenti originali in 

marmo e graniglia di marmo, delle soglie e degli zoccolini in marmo, la realizzazione di nuovi 
pavimenti in gres e dei rivestimenti dei bagni in piastrelle di ceramica. 

 
4. Massetti per gli ambienti dove è previsto il rifacimento delle pavimentazioni. 
 
5. Intonaci e Tinteggiature di tutte le stanze, bagni e dei corridoi nonché verniciatura a smalto dei 

radiatori esistenti. 
 
6. Infissi esterni ed interni riguardante il restauro, la riparazione e il montaggio di nuove maniglie 

e serrature per porte, finestre e portefinestre oltre la fornitura e posa in opera di alcune porte 
nuove (comprese due porte REI120 per l’ambiente n. 8 e una porta REI120 per l’ingresso n. 26). 
All’interno di questa categoria è compreso anche il restauro del portone in legno dell’ingresso 
secondario sul Corso della Repubblica. 

 
7. Fornitura e posa in opera di sanitari per quattro servizi igienici (di cui due per disabili).  
 
8. Impianto elettrico riguardante la derivazione dal quadro elettrico generale al Piano terra e il 

rifacimento dei quadri elettrici secondari al piano primo, il passaggio cavi nei controsoffitti dei 
corridoi e la distribuzione in ogni ambiente in canaline esterne (senza esecuzione di tracce nella 
muratura), prese, interruttori e messa a terra. Tale categoria comprende anche quanto 
necessario per la realizzazione ex novo del nuovo impianto di illuminazione con plafoniere LED 
nei corridoi e degli uffici, nei bagni e nei locali di servizio. Infine è compreso anche l’impianto di 
illuminazione di emergenza. 

 
9. Impianto telefonico, videocitofonico e dati riguardante l’adeguamento e il rinnovamento degli 

impianti esistenti.  
 
10. Impianto antintrusione con centrale di allarme, sensori e sirena. 
 
11.  Impianto idrico-sanitario riguardante gli allacci dei nuovi apparecchi sanitari (localizzati in 

corrispondenza di quelli attuali da dismettere). 
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12. Impianto termico e di condizionamento riguardante la revisione e la manutenzione dell’attuale 
impianto termico e la fornitura delle macchine split laddove mancanti. 

 
(per approfondimenti si rimanda agli elaborati grafici della serie Progetto e agli elaborati economici). 
 

6. CARATTERISTICHE PRESTAZIONALI DEI MATERIALI PRESCELTI 
 

I criteri che hanno orientato le scelte dei materiali sono: 
 

- l'accordo con i materiali esistenti all’interno dell’edificio storico; 
- la durevolezza; 
- la facilità di reperibilità, gestione, pulizia e di manutenzione 
- la conformità alle norme vigenti; 

 

7. CAVE E DISCARICHE 
 

La gestione dei rifiuti, prodotti durante le attività di demolizione, seppur di lieve portata, verrà condotta 
con obiettivi di recupero, di corretto smaltimento e conferimento ad impianti autorizzati, nel rispetto 
della legislazione ambientale vigente.  
 

8.ACCESSIBILITA’ E SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE 
 

Il piano primo dell’immobile è raggiungibile dal piano terra e dal secondo piano per mezzo 
dell’ascensore posizionato nell’area del corpo scala centrale in posizione baricentrica rispetto alla 
totalità dell’edificio. 
 
Il progetto consente il collegamento di tutti gli ambienti del primo piano mediante la eliminazione di 
piccoli gradini e il rifacimento delle soglie per il livellamento degli ambienti.  
Il progetto prevede inoltre la realizzazione di due servizi igienici attrezzati per disabili: uno nell’ala sud 
e uno nella zona centrale. Essi saranno adeguatamente dotati di tutti gli elementi necessari. 
 

9. STIMA DEI COSTI 
 
Per approfondimenti si rimanda al Quadro Economico Riepilogativo e alla serie DQ – Documenti 
Quantificativi di Progetto. 
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