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CORDO TERR%TORSALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI LATINA

STIPULATO 1L £8 /M 2045

In attuazione della Legge n.431 del 09/12¢1998 o del Decreto Ministeriale del 16/G1/2017 del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministero dell’Economia e delle Finanza

LE
Organizzazioni Sindacali ¢ Associazioni degli Inquilini
SUNIA in persona del Segretario Provinciale Patriarca Vitaliano
SICET in persona del Segretario Provinciale Ronzoni Sergio
UNIAT in persona dei Segretario Provinciale Ardissene Mareo
Organizzazioni Sindacali dei Proprictari
APE CONFEDILIZIA in persona del Presidente V. Prov.le Palomba Amedeo
ASPPI in persona del Presidente Provinciale Giannini Luigi Ferdinando
UPPI in persena del Presidente Provinciale Romagnoli  Mario
PREMESSO:

- che il 2¢ aprile 2004 & stato sottoseritto L’ Accordo Territoriale altuahnente vigente in attunzione della
Legge 431/98 e del D.M, def Ministero delle Infrastrutiure ¢ dei Trasporti del 30 dicembre 2002

- che il

16 gennaio 2017 ¢ stato emanate il decreto indicato in epigrafe, in attuazione di guanto previsto

daiP Articolo 4, comma 2, della Legge 9 dicembre 1998 n° 431;

- che il 20 giugno 2017 e 00.88. sopra citate chiedevano all’ Amministrazione Comunale o
convocazione di una riunione specifica per rinnovare ' Accosdo Territoriale;

- che attuslmente F Amministrazione Comunale applica per i lecatori che affittano 2 canone coneerdato

{art. 2 ¢

omma 3) una aliquota IMU agevolata pari al 7,6 per mille;

~ che PAmministrazione Comunale per il tramite delly Segreteria det Sindaco convocava ung riunione

per il il

giorno giovedi 05 ottobre 2017,

- che alla rinnione sopra citata erano presenti il Sindaco ¢ I'Assessore al Bilancio per I’ Amministrazione
Comunaie e le 0O.58, sopra citate;

- che pertanto, ¢ necessario provvedere alla stipulazione (i un nuovo Accorde Territoriale per il
Comune di Latina;

CONVENGONO & STIPULANO QUANTO SEGUE

TITOLO A) CONTRATTI AGEVOLATI

(Art. 2. Comma 3. della Legpe 431798 ¢ Art. 1 del Decreto Ministero Infrastrutyre o Trasporti 16/01.2017)

L ambit

o di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dall*intero territorio

amministrativo de! Comune di Latina,
I territorio del Comune dj Latina, tenuto presente di quanto disposte dalli’art. | comma 2 del DM, del
[6/01/2017, viene suddiviso in aren omogenee

per ogni zona omogenca vengono definite tre fasce di canone (minima. media ¢ massima),

Per ogni fascia di canone viene stabilito un valore minimo e nassimo all'inlerno delle quakt le parti,
tenendo conto delle carauterisiche defl'unitd immobiliare, concordane il canone per il singolo
contrat{o.

I valori minimo ¢ massimo delle fasce di canone sano st determinati ienendo conto doi valori di
merealo. delle ditnensioni dell"atloggio. delle dotazioni stratturali, delto stato di mamsenziong, delic
pertinenze (posto anto, box, cantina. balconi cee.). della presensa di Spazi comani. delta dotazione di
Impianti tecnici (ascensore. riscaldamento autonomo., condizionmote d*aria. ece.). della eventale
dotazione di mobilio. della durata det COHratto,

g T 4i 48 - j
i




ACCORDO TERRIVORIALL: PIR 1L, TFRRITORIO DEL COMUNIE DI LATINA

AREE OMOGENEE,

Le aree omogence vengono. come da allegato 1. cosi individuate -

1. CENTRO URBANO circoscritio dalje vie:
Via Milazzo, Via Ezio, Via Terenzio, parte di Via Petrarca, Via Alfieri, Via Botticelli, Via Michelangelo,
parte di Via Rossetti, Via Tucci, Via Quarto, Via Albiola. Via Aspromente, Via Villafranca. Viale Giuljo
Cesare

2. ZONA INTERMEDIA delimitata dal perimetro esterno al centro urbano e circoscritta dalle vie:
Via dei Cappuccini, Via Don Torello, Via Rossetti, Via Minturno. Via Roccagorga, Via Sezze, Via Don
Luigi Sturzo, Via Isonzo fino alla strada 58 148 Pontina. ex Mediana fino all'incrocio con Viale Le
Corbusier, Via Dublino, Via Praga, Via Oslo, Via Belgrado, Via Zani, Via Bucarest. Via Budapest. Via
Mosca, Via Stoccolma, Via Copenaghen, Via Vienna. Via Praga, Via Ticino, Via Sarco, Via Kennedy, Via
Persicara, Via Piattella, incrocio con Fosso del Gionco e fimite del Canale delle Acque Medie. Quartieri
Giochetto (R10) e Pantanaccio (RI1),

3. QUARTIERI Q4 E QS, come delimitati dai P.P.E.

4. LATINA SCALO, come delimitata dal P.PE.

5. BORGO PIAVE E QUARTIERE TORRE LA FELCE. BORGO SAN MICHELE, BORGO FAITL
BORGO SABOTINO, BORGO GRAPPA, BORGO PODGORA. BORGO CARSO, BORGO SANTA
MARIA, BORGO MONTELLO, BORGO BAINSIZZA, come delimitati daj P.P.E,

6. ALTRE ZONE E BORGHI.

PARAMETRI.

In ciascuna delle sei zone omogenee gli immobili che vi sono ubicati vengono suddivisi in 3 (we) subfisce,
secondo quanto precisato nel prosicguo. e per ciascuna delle tre sublasce vengona fissati i valori unitari minimi
¢ massimi; tali valori sono espressi in Euro al metro quadrato,

I valori unitari minimi ¢ massimi delle diverse subfasce di oscillazione devono intendersi aggiornati
annualmente, ai fini della stipula di nuovi contratti. nelfa misura del 75% della variazione dell’indice istar dei
prezzi al consuino per le tamiglie di vperi ed impiegati.

Tabell: parametri

I valori di minitno e massimo sono individuati tenendo conto dej seguenti paramend;

Immobile costruito da non oltre 15 0 completamente ristrutiurato negli ultimi 15 anni.

Riscaldamento autonomo

3 Allaccio funzionante alla rete del gas e alla colonng idriea

4 Porta d’accesso blindata

5. Finestre con doppi vetri o vetri termici

8. Autorimessa singola

7

8
9

b=

Parcheggio (posto auto) ad uso esclusivo
Piano rialzato e primo piano. o superiore con ascensore
. Doppi servizi per alloggi oftre 70 mq. ¢ singoli fino a 70 mq,
10.  Condizionatore d'aria :
1. Area ad uso esclusivo
12, Canting, balcone o terrazzo ad uso personale
13. Area verde, contile o spazio esterno condominiale attrezzaio
4. Servizio di portineria o videocitofono o sistema di video sicurezza o apparecchiature equivalenti
I3, Pannelli fotovoltaici o termici

SUBFASCE DI OSCILLAZJONE.

Faseia minima Vi appartengono le unita Hmmobiliari abitative che hanno meno di 3 dei parametri su indicuti,
Fascia medin Vi appartengono le unita immobiliari abitative che hanno da 3 a 7 parametri di (qerelti su
indicati.

Fascin massima Vi appartengono e unitd immobilinrt abitwtive che hanno pit di 7 paramerri tra quelli sopra
indicati.
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ACCORDO ILRRITORIALY PER 1T 1I'RRI TORIO DET COMUNL 11 L ATINA

SUPERFICIE DELL ALLOGGIO

La superficie convenzionale da considerare per da determinazione del canone & guella wiile netta che. con una

tolleranza in pilt o in meno del 3%, ¢ data dalla somma delle seguenti superfici:

- Superficie interna di calpestio dell"unita nella misuea del 100%; per i vani con altezza inferiore g 136w la
superficie viene ridotta del 30%:;

~  Balconi, terrazzl. cantine nella misura del 25%:

- Garage. box auto ad uso esclusivo nelfa misura del 6%y

- Posto awo coperto ad uso esclusive nella in istra del 509,

- Posto auto seoperto ad uso esclusivo neila misura del 40%

- Superficie scoperia di pertinenza dellatloggio ad uso esclusive nella misura del 13% sino ad un massimo
corrispondente alla superficie dell" abimzione:

- Superficie scoperta condominiale. verde attrezzato nella misura del 10% dells quota millesimale
deli"alloggio.

DETERMINAZIONE DEL CANONE

tl canone mensile di locazione di ogni singola unitd immobiliare viene determinato dalle parti allinterno dei

canoni minimi ¢ massimi cosi come determinati dalfapplicazione dei valori di cui alls Tabells parametri,

tenendo ovviamente conto delle precisazioni e preserizioni del presente Aceardo.

Si precisa che:

- per ghi alloggi la eui superficie utile, come sopradeterminata, risulla pari od inferiore o mag. 435.00
(quarantacinque) detta superficie sard incrementata del 22%. fino a rageiungere il massimo di 30 ng.;

- per quelli di superficie superiore a 435.00 mgq ¢ fino 2 mg.60.00 Pincremento sara del 16%. fino a
raggiungere il massimo di 65 mg.;

= per quelli di superficie superiore a mq. 60.00 ¢ fino o mq, 70.00 Mincremento sard del 10%. fino a
raggiungere il massimo di 735 mg.;

- per gli alloggi la cui superficie utile. come sopra determinata, risuita superiore a mg. 130 (centotrenta). la
superficie eceedente | mq. 130 sard ridotia del 10% (dieci per comio),

DURATA DEL CONTRATTO

L.a durata della focazione & quells prevista dall’articolo 2 comma 3 della legge 431/98. cioe di tre anni con
obbligo di rinnovo di ulteriori due annj,

Tuttavia ove le parti contraenti concording durate contrattuzli superiori ai 3 anni di euj ad art. 2 commi 3 e 3
fegae 431/98, il canone come determinato secondo e preserizioni del presente Accorde & incrementalo
uiteriormente def 2 % per ogni anno eccedente i tre anni minim; sino ad un massimo di tre anni olte § tre
minimi.

IMMOBILE ARREDATGC

Per gli immobili arredati § valori minimi o masstmi risultanti dalla 1ABLLLA I infegrati secondo quanto
previsto dal presente Accorda, verranno ulteriormente aumentati del 15% {yuindici per cento). Detio
incremento sard elevaio al 25% (venticinque per cento) ove Farredamento sia completo ivi compresi gli
clettrodomestici (piano coltura ¢/o forno, frigorilero, lavatrice).

LOCAZIONE PARZIALF

Nel caso di locazione di porzione di immobite, il canone dell'intero dppartamento sard frazionato in
proporzione atla superficie di ciaseuna porzione locata, anche considerando parte ¢ servizi condivisi,




ACCORDO TERRITORIALE PER 11 [LRRITORIO DL COMUNE DI LATINA

AGGIORNAMENTO ANNUALE DEL CANONE

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo il tipa di contratto allegato ol
Becreto Ministero Infrastrutture ¢ Trasporti di cui sopra per e locazioni abitative, recante altresi come con il
presente Accordo formalmente si conviene le modalitg di aggiornamento annuale del canone nella misura del
75% (settantacingue per cento} della variazioni annuale ISTAT, sulvo che i focatore non opti per il regime di
tassazione della Cedolare Secen,

ATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI

Le parti contrattuali. nella definizione del catone elfettivo.  possono essere assistite. a loro richiesta, dalle

rispettive organizzazioni sindacali della proprieta edilizia ¢ dei conduttoni, una per parte.

L attestazione, redatta sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti conteatwali (n particolare

parametri e superfici della cosa locata) a cura e con assunzione di responsabilita. ¢ rilascinta congiuamente

dalle rispettive organizzazioni sindacali delfa proprieta edilizia ¢ dei conduttori firmmarie del presente

Accordo. tramite la elaborazione ¢ consegna del modello di caleolo del canone aflegato al contratto,

Per i contratei non assisliti si definiscono come di seguito e modalita di atlestazione da esepnirsi. sulta base

degli clementi oggettivi dichiarati dalle parti condrattuali (in particolare parametri e superfici della cosa locata)

A cura ¢ con assunzione di responsabilitd, da parte di almeno una orginizzazione finnataria defl*accordo della

risporidenza del contenuto economico ¢ normativo del contratto all accordo stesso. Tale organizzazione dovrd

verificare:

- la corretta individunzione delfa sub fascia di oscillazione all*interno delta zona ormogenca di pertinenza come
al precedente paragrafo PARAMETRI ¢ Ia determinazione della superficie convenzionale della cosa locata
come al precedete paragrafo SUPERFICHE DELL’ALLOGGIO.

- la rispondenza del canone, della cauzione, del periodo di durata del contratio. comungue il comenuto del
coniraito alle norme dellaccordo;

GRANDI PROPRIETA®

Per gli enti previdenziali pubblici, Je compagnie assicurative, gli enti privatizeati. | soggetti giuridici o fisici
detentori di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi Iatiribuzione. in capo ad un medesimo
soggetio, della disponibilita di pin di 75 {(Settantacingque) unita immaobiliari destinate ad uso abitativo anche se
usicate in modo diffuso e frazionato sul territorio nazienale). i canoni sono definiti, all'interno dei valori
minimi e massimi stabiliti dalle fasee di oscitlazione per le aree omogenee ¢ le eventuali zone individuate dalle
contratiazioni territoriali. in base ad appositi Accordi integrativi ira la proprietd interessata ¢ fe organizzazioni
sindacali della proprieta edilizia e dei conduitori firmatarie del presente accordo.

tn presenza della sottoscrizione di accordo integrativo, le parti potranno essere assistite nella stipulazione dei
singoli contratti di locazione dalle associazioni sindacali da esse preseelte tra quelle che abbiano sottoscritio
l'accordo integrativo stesso..

Tali Accordi integrativi. da stipularsi per zone territoriali da fndividuarsi dafle associazioni sindacali predetre.
possone prevedere speciali condizioni migliorative per far fronte ad esigenze di particolarf categorie di
conduttori nonché fa possibilita di modificare o integrare il tipo Ji contratto.

Al fini di quanito previsto dall’art. 1 comma 5 del DM, del 16 vennaio 2017, per sogyetti giuridict o fisici di
grandi proprictd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in capo pib di 73 unitd immobiliar ad uso
abitative ubicate nel territorio del presente Accordo.

MODELLO CONTRATTUALE

Feontrauti saranno stipulati usando esclusivamente jl contratta allegato A al DM, 16/01/2017

TITOLO B) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(An. 5. Comma 1. delfa Legge 43198 ¢ Art. 2 del Decroto Ministero Infrastruttare ¢ Trasporti 16/01/201 7
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ACCORDO TTRREFORIALE PER IL TERRETORIO 1L COMUNI 19 LA HNA

L'ambilo di applicazione defl'Avcordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territorio

amministrativo del Comune di Latina.

Al fini dell'art. 2 Decreto Ministero Infrastruiture ¢ Frasporti del 16/01:2017 per i Comuni con un numero di

abitanti superiore a diecimila. in quanto nei Comuni con un numero inlerivre a diccimila la contrattazione ¢

libera. le organizzazioni stipulanti danno atto che il canone dei contratti individuati in epigrale sard definito
daile parti contraenti allinterno dei valori minimi ¢ massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contraui
concordati, secondo guanto previsto dal presente Accordo.

I contratti in epigrale hanno durata non superiore a diciotto mesi: per essi vengono individuate le seguenti

laispecic a soddisfacimento. rispettivamente, di esigenze del proprictari ¢ dei condutiori. debitamente

documentate, con riferimento a quelle derivanti da mobilit favorativa. connesse allo studio, all*apprendistato
¢ formazione professionale.

Fattispecie di esigenze dei proprietari:

1Y Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi Pimmobile ad abitazione propria o dei
figli o dei genitori per { seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede di lavoro; matrimonio: rientro
dall’estero; destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli; motivi di studio: destinazione
dell’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di
favoro, gia nota al momento della stiputa della locazione. che comporti il rilascio dell*alloggio di servizio:
qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamentie indicata nel contratto.

Fattispecie di esigenze dei conduttori:

2) Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un Comune
diverso da quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento temporaneo
dalla sede di lavoro; necessita di cure o assistenza a familiar: acquisto di un'abitazione che si renda
disponibile entro diciotto mesi; ristrutturazione o esecuzione di laveri che rendano temporaneamente
inutilizzabile I"abitazione del conduttore: campagna elettorale; qualsiasi altra esigenza specifica del
conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata in contratto,

In applicazione dell’Articolo 2, comma 5, del D.M. del 16/01/2017 le parti che intendono stipulare un contratto

di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste ai paragrafi precedenti, o

difficiimente documentabili, sono assistite dalle rispettive OO0.SS. firmatarie del presente Accordo che

attestano il supporto fornito, di cui si d atto nel contratto sottoscriito dalle parti.

Si specifiea che per {a stipula def contratti di cui al presente paragrato & sufficiente fa sussistenza di una delle

stt indicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraeii.

IF deposito cauzionale non potra essere superiore all"isparto di una mensilita di canone per contratti di durat

fino a sei mesi. non superiore a due mensilita per contratti di Jdurata fino a 18 mesi.

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione wtilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato B

al .M. del 16/01/2017. indicando con precisione | motivi della transitorield ¢ tenendo conto per la

determinazione del canone di mi gli clementi ¢ fe pattuiziont previsti in precedenza nel capitolo

DETERMINAZIONE DEL CANONE del titolo A) del presemte accordo.

Nel caso di LOCAZIONE DI PORZIONE DI IMMOBILE, It canane dell"intero appartamenteo sard {razionato

in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parte e servizi condivisi,

I'canoni di locazione ¢ la ripartizione degli oneri accessori relativi a contratti con durata pari o inferiore a 3¢

giorni. sono rimessi alla [ibera contrattazione defle parti.

Ai fini di quanto previsto dall’art, 1, comma 5. del D.M, 16 peanaio 2017, per sopgetti giuridict o {fisici

detenteri di GRANDI PROPRIETA IMMOBILIARI sono da intendersi quelli aventi in capo pili di 75 wita

immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito terriloriale del seguente Accordo,

Riguardo FATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRA I'TUALI vitle quanto per essa riportato

in precedenza netlapposito capitolo del titolo A) del presente accordo.
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ACCORDO TERRITORIALL PTR L TERRITORIO DL COMUNIL DELATINA

TITOLO C) CONTRATT! TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITAR]
fart. 3, commi 2 e 3, L 431798 e art, 3. DM, 16 gennaio 2017)

L'ambito di applicazione dellAccordo relativamente i contratty in epigrafe & costituite dal territorio
amministrativo del Comune di Lating, che. ai sensi dell’as. 3, comma |, del D.M. 16 gennaic 2017, & sede di
Universita degli studi statale,

| contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni. rinnovabili alla prima
scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese £ non oltre tre mesi prima. Tali
contratti possono essere sottoscriiti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende per il diritto
ailo studio.

Le parti stipuleranno i contratti individuali di Jocazione utilizzandv eselusivamente il contratto lipo allegato C
at D.M. del 16/01/2017. indicando con precisione il carattere della transiworieta per studenti universitari ¢
tenendo conto per la determinazione del canone di it gli clementi ¢ le pantuiziont previsti in precedenza nel
capitole DETERMINAZIONE DEL CANONE del titolo A) del presente accordo.

Nel caso di LOCAZIONE DI PORZIONE DI IMMOBILE. i canone delfintero appartamenio sard frazionato
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parte ¢ servizi condivisi,

Ai fini di quanto previsto dalPart. 1, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggeti givridici o fisici
detentori di GRANDI PROPRIETA IMMOBILIAR] sono da intendersi quelli aventi in capo pitt di 75 unita
immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente Accordo,

Riguardo PATTESTAZIONE SINDACALE ALLE PARTI CONTRATTUALI vale quanto per essa riportato

in precedenza nell*apposito capitolo del titolo A) def preseme accordo.

TITOLO D) CANONE MASSIMO BELL’ALLOGGIO SOCIALE

L DEGLI ACCORDI INTEGRATIVL
I canoni massimi dell"alloggio sociale. in applicazione dell*articolo 2 comma 3 del Deereto 22 aprile 2008,
sono individuati all*imterno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche
comunque erogate al locatore. Tale agevolaxioni costituiscono. anche con riferimento a quamo stabilito
dal’articofo | comma 7 secondo periodo del D.M. def 1670172017, elemente oggeltiva che determina una
riduzione del canone massimo, come determinato secondo fui gli elementi e le pattuizioni previsi in
precedenza nel capitolo DETERMINAZIONE DEL CANONE del titolo A) del presente accordo.

TITOLO E) ONERI ACCESSORI

Per i contraiti regoiati dal presente accordo & applicata la Tahella degli oneri accessori allegato D al DM,
16/01/2017.

TITOLO F) COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
Per attivazione della procedura prevista dall’art. 6 DM, del 16/01/2017 ¢ dai contraui tipo, allegati A ¢ C al
D.M. 16/01/2017. si applica quanto stabilivo dal Regolamento allegato C det DM, 16/01/2017. Per Uavvio
delta procedura fa parte interessata utilizza i modello previsto dal DM richiamato.

TITOLO G) OSSERVATORIO COMUNALE
E prevista I"istituzione dell*Osservatorio Comunale cnlro centottanta giorat dalla sottoscrizione dell® Accordo
¢ del Protocollo d'intesa con FAmministrazione comunale. L7 Osservatorio studierd i vari problemi della
locazione abitativa concordata. In esso sard costituita la Borsa delle locazioni per tavorire "accesso a cintadini
socialmente disagiati ed agevolare fa domanda e ["offerty dj locazioni nonché la Commissione per il fondo di
sostegno per fissare Ierogazione di contributi ¢ la preparazione di bandi.

TITOLO H) DURATA E VERIFICA DELL’ ACCORDO
It presente Aceordo, depositato con le modalita previsie dullarticolo 7. comma 2 det DM, 16/01/2017. ha la
durata di anni quattro a decorrere dal gforno successivo a quello del deposito,
Prima della scadenza ciascuna delle OO.SS. firmataric pud chivdere al Comune di provvedere alla
convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.
Trascorsi inotilmente 30 giomi dalla richiesta. la richicdente pus procedere di propria iniziativa alla

convocazione,
(@) DS
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ACCORDO TERRITORIALE PIR IL TERRE]ORIO DEL COMUNE DI LA TINA

In presenza di specifiche ¢ rilevanti esigenze di verifica dei contentti defl”Aceordo. (nodifica delle aliquote
IMU o TASL, agevolazioni {iscali. della normativa vigenle o di sensibili variazioni dei valor i mercato) da
maotivare nella richiesta. ogni organizzazione sindacale firmataria. puo richiedere al Comune Ja convocarione
delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e mtegrazioni.

Nel caso di mancata convocazione ¢ trascorsi dalla richicsta, F'Organizzazione richicdente pud procedere di
propria iniziativa alla convocazione.

Il presente aceordo resta in vigore sino alla soltoscrizione del nuove Accordo,

Costituiscono parte integrante defli’Accordo i seguenti allegatiz

Allegato 1 Aree Omogenee del Comune di Latina

Allegate 2 Fasce di oscitlazioue dei eanoni

Allegato 3 Scheda per la determinazione del canone (Attestazione)

Allegato D Tabella degli Oneri Accessori

Allegato & Module di richiesta per Pattivazione deila Commissione Paritetica

-t -
Letto, confermato ¢ sottoseritio il 4-0)"’{{2'0{?’

Organizzazioni Proprietari:

APE CONFEDILIZIA in persona del Presidente Palombo Amedeo .. &

ASPPI in persona del Presidente
UPP! in persona del Presidente
Organizzazioni degli Inquitini:

SUNIA  in persona del Segretario provinciale Patriarca Viwaliano ......
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI LATINA

ALLEGATO 1
(AREE OMOGENEE)
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ACCORDO TERRITORIALE PER I TERRFTORIO DLE COMUNI: DI LAFINA

ALLEGATO 2
FASCE DI OSCILLAZIONF DFEI CANONI

ZONA SUB - FASCIA PREZZI UNITARI IN €/maq
Minimo Massimo
ZONA 1 Alta 1 4,50 5,15
Media 2 400 570
CENTRQ URBANO Bassa 3 3.00 4,30
ZONA 2 Alta 1 4,00 5,85
Media 2 3,50 550
INTERMEDIA Bassa 3 2,85 4,50
ZOMNA 3 Alta 1 3,50 5,50
Media 2 3,20 5,00
Q4 - Q5 Bassa 3 2.75 425
Z0NA 4 Alta 1 3,50 8,20
Media 2 3,00 4,50
LATINA SCALO Bassa 3 2.30 3,50
ZONA S Alta 1 3,30 4,80
Media 2 3.00 4,30
BORGHI Hassa 3 2,20 3,30
ZONA S Alla 1 3.00 4,50
Media 2 2.50 4,00
ALTRI AMBIT! Bassa 3 1,75 2,75

fn mancanza di revisioni di cai al punto *DURATA E VERIFICA DEI L' ACCORDO™ t valon sopea tissal
saranno aggiornati. anno per anno per nuovi contratti da stipulare.  nells misura massima det 75% deila
vartazione dell’indice ist dei prezzi al consumo per le famiglic di operi ed impiegali veriticatisi rispetto
all'anno precedente con riferimento alla data del deposito al Comune di questo accordo territoriale

/ ;ltf&@i ML’
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ACCORDO TERRITORIALE PLR H, [ERRIFORIO DEY, COMUNT DI LATINA

ALLEGATG S

CONTRATY BI AFFITTO A CANONE CONCORDATO
ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX O.M. 06.01,2017

) . Residenza . Sludanti
Tipo di coniralto lurianna E:]I‘t‘rans:lmio O orivarsitad ) I ngL M.
LOCATORE
CONDUTTORE
Citkd Vig/P.zza m P. Int.
Dati Cataslali gl part sub [=F:] RC.€
|  reaomoseNnea Intermariia
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE PARAMETRI DI QUALITA® DELLALLOGGID
Sup. palta | Coalfictsnta | Sun, Convle Tabslla parameiri S0 | NO
, Immobile castruilo da non oltre 15 o complelaments
moggiore di 130 ! ristrullurato negli uitimi 15 ann.
2 _ [Risealdamento autonomo
708130 5 iAfecclo lunzionanle affa rels del gas
& alla eolonna idrica
k2 60 e 70 4 _[Porta d'accessg Bindsta
wa 45 g €0 5 _|Finesire con doppi vedd a valr leamigi
& . JAulorimassa singola -
minors di 45 1 _.{Parcheqgio (posto aulo) ad uao esclusive |
8 Pianc rialzale 6 primo piano,
. o superiora con ascensora
balcani, cantin 9 Doppl servizl per alloggi olire 70 ma.
: @ skgoll fino a 70 ma.
verith min m. 1,70 10 _fCondizisnatore d'aria
11_|Area ad use esclusive _
garags sitgola 12 _1Canting, baleons o terrazzo ad ueo persondle
13 _{Area vards, cortfle o spazio astamo condominials
posio auta copetia 14 Servizio df porlingria o videocilofono o sistema
di vidap sieurezza o apparecchlature equivatenti N
Aakto auko scepera 15| Pannat folovollaici 3 lammic
oraa scop ascl NUMEROQ TOTALE PARAMETRI )
area soop cond o SUBFASCIA | I f nin med. e,
TUTALE SUP, CONV.LE Mg CANONE APPLICATO €mase € -
FATTOR! N. Anri ltre 3 Amadamanto
DINCREMENTO ingr, % Max. 25 %
CALCOLO DEL CANONE
SUPERFICIE CANONE FATTORE GLOBALE
CONVENZIONALE APPLICATO DINGREMENTO
| CANONE AnNvG MIN | € - | CANONE ANNUO MAX | € -]
| RATA MENSILE | e - | | RATA MENSILE | € -

La prasenie schedn ATTESTANTE il valore minimo e massimo applicabile ger lmmobile aggatio defla locazione & stata radaita
sacondw la dichiarazioni rase dal locature, cte a conferms sottoscrive ia presente schada.

Dsla It LOCATORE

e 00,88, . firmatade deb‘Accondo terriloriale per  Comune di Lating depasitato il
ATTESTANOQ che | contenuli ecanomici & normativi det cont=atio corispondono a quanlo provisto dati'Accordo terlorale
vigenda per il Comuste df Lating,
Par preslala assislenza
00 55, Proprista (0,58, Inquitini
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ACCORDO TERRITORIALL PER H. TERRELIORIO DEL COMUNE DI LATINA

ALLEGATO D

TABELLA ONERY ACTUESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE £ CONDUTTORE

ASCENSORL
Munutenzione ordinaria ¢ precole aparsion ¢
Instaliazionce ¢ manutenzione straordinaria deplt inynant ]
Adeguamento alle auove disposiziom di legpe L
Constum energin clettrien per forza motrice ¢ iummazone

tspezioni ¢ colliudi

-y

AUTOCTAVE

Instadlazione ¢ sostituzione integrale dell’ impianto o dt COMMICTIE priman

tpompa, serbutoio, elenento tutame, avvolgimuento elettnew cee .
Manmenzione ordinarin L
Imposte ¢ tusse di impranio N

Iorza motrice U
Ricarico pressione del seebatoio g
Bspezioni, collnudi ¢ fettura contivtori (

IMPLANTI DEILLUMINAZIONE, D! VIDEOCHTOFONG,

DI VIDEOSORVEGLIANZA £ SPECIALI

installaziane ¢ sostiwezione delt impianto comune di Muminazione .
Mamutenzione oxdinara dell fmpionto comane & ifluminazions {
Mstalbizzone e sostituzume degh impant di suonea ¢ allamse L
Munutenzione ordinunia degl impianti < suoneris ¢ allanme ¢
Installazione ¢ sustitvzione dei ctotom ¢ s ideociofon

Manutenzione ordmaria dei eitofon ¢ 1ideocitofuni ¢
lastallazione ¢ sostituzione di inpianti speeali & allarme. sieureze ¢ amil {
Manutenzione ordinari i impianti speciali & allarme, sicuressn ¢ sinudi L
lnstalliazione ¢ somiwzene & impiang di ideosurveplinanya i
Manutenzione ordmaria di impiaat: di « wlepsoryeplivnzn &

IMPLANTI DI RISCALDANENTO, CONHZIONAMEMNI O,

PRODUZIONE, ACQUA CALDA, ABDOLCIMENTD ATQL,

Installazione ¢ sostizione degli impianti !
Adegummento degli impiant fewm ¢ repolanent f
Manutenzione ordinaria degli impianu, cenmpess i riveslineto b r
Paliziz annuale degli kmpianu ¢ dei it ¢ messa ripose stigumnle t
Lestura der contaior .
Acquisto combustibile, conswmni di forzn matrice, energin elelici ¢ acqua !

4
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ACCORDO TERRITORIALE PLR L TERRITORIO DEL COMUNE I LAFINA

Timegpiatum di parelt

Sostimzione di vetn

Manutenzione ordinnria di appareceds ¢ conduttore di detinats del wisvo,

dell impianto citofonico e videountofonive @ defl impiante mdin wua'e

di vidensorveglianza, per fa ncezione radiotefevisivn e per Eacees:o o quanmgue
altro genere di dato mlormativo anche via cavo  sateliitare

Vernickttur di apere Jn legig ¢ metallo
Manutenzione ordinuriz delb impianto di dscaidanento ¢ cond: gonamento
Manutenzione straordinaria dell impranto &f riscaldonrents ¢ condizionamentn L

FORTIERATO

Frintimento eeonomico del portiere ¢ del sustizae, compress contrbuly

previdenziali ¢ assicuratiy i, aveantonamento guidazione. tredicesimi,

premi, fetie e indennitd varie, anche locali. come dac.en b L1a%,
Materinle per e pilizie

indennitd sostitutiva slupgio portiere previsi sel cend %
Manutenzione ordinana della guardiola L1
Manutenzione straordinaria della gussdiola L.
PULIZIA

Spese per assunzione dell’addena i

Prattaciento eeonomico dell addetto, compresi contributi previdenziaii

e assicomtivi, acenntonmmente lgudaziene, tedicesing, prei.

jerie ¢ indennits varie, anche weall, come di ol

Spuse per if conlenimento dell sappatio o ditia

spese per be pulizic appaltate o ditia

Materiale per fe pulizie

Acquisio e sostituzione macchina per I pulizia i
Manwenzione ordmnria detmacchinari per b polisia

Demttizzazione ¢ disintestone der locuh fegau ali rveolu deile ymtiondiose
Disinfestazione di bidani ¢ contenitort di rifiut

Tassa rifiuti o tariifa sostiuniva

Aeyuisto di bidoni, trespoli ¢ contenitori i

Sacehi per fn prericeni du rifiug

SGOMBERO NEVE
Spese refative o servizio, camprest v materah J'use

LEGENDA
. ~ loeatore
= conduttore

C‘)G S
¢
U0
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ACCORDO TERRITORIALE PER L TERRITORIO DEE COMUNE DEEAFINA

ALLEGATO E

REGOLAMENTO M NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Articulo |
fedithute i apphicaziam)

I} presente Regolamento discipling, in applicazione ¢i quanto siabilite dail’articole 6 della
convenzione mazionale ex a4, comm | begee @ dieemine 1998 w431 le procedure
Hegozzaone paritetica ¢ dr coneilinzione swamudiziale attivate i relazione wlle stiuaziont indicate
darcommi 2.3.4,5 del ¢itao articolo 6: ‘

- controversin che sorga in merito alfisterpretazione ed coouzame el eantsath nonche o ek
all'esatta applicazione degli Accordi ternitorialy o ISR e

- attestzione della rispondenza del contenute economico ¢ normative del contratio aghi Aevordt ¢h
riferimento;

- variazione dellToposizione Gecale pravane seli unit imnwbiliae loema, nonché sopravienienza
di altra elemento o condidone che incidn saila conprinid del canone delld locaziony in piti o in
HeRoy Fspeito i auedla i atto al momento della stipula del comtrito, per la nnegoziarione 1 le
parti del nwovo canone da corrispondere:

* Acceramento. con rhenmenty & contrarti ¢ natura tansitorsy, defle condiziogi periraneizi o
aessazione det motivi di tiesitarield o vineenatizone delle wondizon di durata ¢ di ogar altra
clausel contrattaale,

Artienln 2
rchitessa per avvne della procedure)

La purte interessits ad atinare &t procedina nvelae ad una delle Otganizzazioni della promivii
ummobiliare o dei conduttori fimataric dellaccorda 1o o ale richiesta per a0 procedura
negozinzione paritetica ¢ concifiarione  aresentando kb nelfe o previste
dall’ Organizrazione .

I Organizzaziane, valutat anunissialits della neliesia, indies )l nelozintore.

La richiesta di attivazione della Commissione non com notta aheri




ACCORBO TERRITORIALE PER H. [LRREFORIO DL COMUNE DI LA TINA

Artieols 3
Comcazone

H negosiatore indicato prosvede, nel wrmine Ji 7 wiorin dalls preseniasione, e commmensene
allukra parte della richiesta riccvuta allegando istanza sotteseri dal richiedente, copia del
presente Regolamento ¢ dichiarazione di adesione alla procedura,

Tale dichisrozione contiene Findicizione  dells Crpatezizione weela il seesenie o T
soloserizione du parte del negucintote da guesta nominty

ruscorst 20 womi dul ricevimenwo, wr assenza della adesione o1 vero i caso d sopliviio rithee,
FOrganizzazione comunica alle due parti il mancaw osito

Articolo 4
tRuotoe, obblighi ¢ condotta dei neyoziator)

[ negoviatori non assumono potert decisionali o atbitali ¢ s fent o stolgers i ot noka cor
dilipenza ¢ lmpaizialivy con Jo Gundid 8 wosentire olle Perit Con i petesino spponie G
competenza ed espentenza, H rgglungimento di un aceorde,

=" loro obblige usteneesi dal partecipare wila procedurd. oviero di sospenderne 1l proseguimento s
mtak, ove mvvising motivi. anche sopraggiuntl, conncssl w1 rapporti con le pard. e
costituiscano possibile pregindizio all impaczialitd nello svolginenio del incaricy

L' foce obbligo astenerst dall’assunrere 1 ruolo O difensore o arbiio o coneilmtlore 1 yualsian
avocedimento dy natira contenzioss instemo (e party

& loru obblige portare o termine Je procedure di negoziazione per le guali sono staz nondnay. Sale
nel caso di comprovam impossibilng a proseguire Padempunento  defl'inearice  reevata,
" Organizzazione di riferimento noming un nuove negnzIGre

Articole 3
tObblishi di riservatesza

La procedura di negorviazione ¢ riservata ¢ ron ¢ contenfits be serbatiss vone <hocandsias
dichiarazione, comunicarinte ¢ scarmbio di infonmzion

B viektto a negasiatori, pani tecoier comsalenty e comungue wd ogni altro panteeipante alla
nepoziazione ¢d agh incontn conseguenti, di comunicare a terzi quame appreso nel corso dells
proecduri.

E" alwresi victate, in ogni eventuale pracedimento giud:ziisio o arbitrale o coneliali o relative alfa
stessa controversia, avvalersi delle micmiazion J euj aattecipntt abbiime avute conoscenza
i ragione dellia foro presenza alla provedura,

Le parts 51 impegnane ad wsteners: dul chramare i negoziatore ovvers chiunque abbia partecipaio, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a tweshmoniare, nel corso del gindizio eventuatniente promosso sl
stessa controversia, in merito af et ed afle circostanze i ol essi sumn s eonti 4 CHNOSCElIAt 5
ragione delta progedura

fnegoziaton ed opni eventiale collaboratore sono e 1 rispuito du guanto previste dal D s
0196 def 2003




ACCORDO TERRITORIALL PER H. TLRRITORIO DI COMUNI: 11 1A FINA

Artienln §
(v defice prenepchurs

Con b deevinmento del wesione (g pirte della Orgamzzazione sceha dat richiedwiie, 1o
Coinmissione. composta da due negoziaton mdicati. ¢ furmalmerte costiuit,

I regozton, nel primo contalto. csaminate attentimente le caratteristiche deblie controversi,
valuano in particalwre se. Jat la natura dells stessa od in presensa di nchiesta delle paru, sia
possibiie e opporteno formulae wng proposts di delimaone senze necessia di un incontro Ji
negoziaziene, comunicundal lic part per Paceettazone, Ove si ritenga apporiung enere un
incontro di aegozinzione. stabiliseono  concordemente una data ¢ unu sede dandone comunicas e
atle parti. Possono mdicare alle pard dosumenti, certificazioni, comtergt ¢ opnialir vlamenio snle
alla Commissione per una corretta ¢ informata disaming dell.e matet i

I negoziatort concordane e modabili dj svolgnienio delie necessaric ativita di sepreleria connesse
allespletamento della proceduta

Artivals 7
eNomi G constlent)

Ove L particolare natura deila conrosersia o dehicda, fe peirti pogsono cancordare fn nownts di i
consulente tecnico terzo sulla base i eriterd di sceltn comdivisi e o v anere ticade <utle due par i
upruale misura.

Articolo §
tfruposta di risotuzioned

Al tennine della procedura, Ia Commissione, ove tiehiosto von-cotderiente daike patin. termuia son
oitre 60 giorni dalla sua costituzione. uon propostudi verbine i accordu che, solioseritto dalle part:,
definisce T controversia quale atto ensattve i senst desl srticolo 1965 chet Codive Civiic.

[ verhale stabilisce sltvest ogm conseguente advimpmente fiscale ¢ contrattuale a warico aetle part.,
comprest Ju pussibilitd doy stipulive un miove contesito, per mssicurare COMPItE fttuasiom:
dellaccorda.




