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Consiglio Comunale delibera n°31/2009 ( ALL. 3)

Commissione Urbanistica seduta 5/3/2009 verbale n. 104. ( ALL. 4)
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"CONTENZIOSO IN MATERIA ESPROPRIAT

a

IVA - ADEMPIMENTI CONSEGUENTI E RELATIVI".

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
L'anno millenovecentoNOVANTAQUATTRO il giorno =DICIANNOVE=
del mese di =DICEMBRE= alle ore 10,30 e seguenti nella solita aula
delle adunanze, aperta al pubblico, previo invite ai Consiglieri,affis-
sione all'Albo Pretorio dell'ordine del giorno da trattare nell'odierna
seduta e partecipazione al Sig. Prefetto e al Sig.Presidente del Comita
to Regionale di Controllo, Sezione decentrata di Latina, si e' riunite
il Consiglio Comunale, in ===={( I”%)convocazione.
Eseguito 1'appello nominale dei Consiglieri in carica Sigg.:
#
1) FINESTRA Ajmone 26)DAVOLI Francesco
2) ZACCHEO Vincenzo 27)GALARDO Maurizio
3} DE MONACO Salvatore 2B} FORTE Enrico Maria
4) DOMIZI Loreto 29)CAMPAGNA Achille
5) VITALE Antonino 30) FRAGIOTTA Paolo
6) GARDOSI Ferdinando
7) SPOLON Paolo 31)SEGALA Rino
8) BAGLIONI Francesco 32)SCIUTO Rosario
9) CARDAMONE Luigi 33)FIORDALISI Luigi
10) SALVADOR Renzo Carletto 34)FANTI Patrizia
11) D'URSO Giovanna 35)MANZAN Silvano
12) DONA' Nello
13) NAPOLEONI Antonio 36)DI RESTA Domenico
14) CARNIEL Carlo 37)GIANCOTTI Floriana
15) LEONARDI Fernando Antonio 38)MAULUCCI Giorgio
16) FELLI Pierluigi 39)MANCINI Pasquale
17) PEDICONI Giorgio
18) BRUSCAGIN Vittoria 40)DI MAMBRO Luigi
19} PERONACE Michela
20) RUOTOLO Fortunato
21) BATTISTI Angelo 41)DE AMICIS Enzo
#
22) FATICONI Guido
23) MARINI Lorenzo Marcello
24) DE MONACO Antonio
25) EMINYAN Girolamo
V. per l'assunzione RISULTANO ASSENTTI:
dell'impegno di 4€¢3€¢ 1) LEONARDO 4€c3€¢ 8) EMINYAN a€caecln)
al Cap. del d€c¢caee 2) PEDICONI a€¢i€e 9)CARNIEL 4€¢ca€c¢le)
bilancio . a€¢aee 3) BATTISTI 4€¢4€¢10)DE MONACO s. a€¢a€e17)
4€¢4€¢ 4)MARINI a€¢4€¢11) FATICONT a€¢a€¢1s8)
IL RAGIONIERE CAPO &€ci€e 5)FIORDALISI 4€¢c4€¢12) a€cacc19)
4€¢c4€¢ 6)SEGALA 4€¢4€¢13) 4€¢4€¢20)
4€¢4€¢ 7)DI RESTA A€¢4€¢14) 4€¢c4€¢21)

a€Laee



Sara' pubblicata all'Albo a€c¢i€c
PRETORIO PER GIORNI 15: A&€¢4€¢ Presenti tutti gli altri.
A€¢4€¢ ASSISTE IL V. SEGRETARIO GENERALE DEL COMUNE
DAL 04/01/1995 4€¢5€¢-DOTT. PROC. LUCIO CATENACCI
AL, 19/01/1995 3€¢A€¢ Essendo legale il numero degli intervenuti
4€¢4€¢ per la validita' dell'adunanza IL PRESIDENTE
II, SEGRET.GEN.LE SUPPLENTE&€¢4€¢-ON/LE VINCENZO ZACCHEQ -CONSIGLIERE ANZIANO-
§€¢a€¢ dichiara aperta la seduta.
a€¢aee
-DELIBERA N. 201 DEL 19/12/199%4

- *CONTENZIOSO IN MATERIA ESPROPRIATIVA -~ ADEMPIMENTI CONSEGUENTI E
RELATIVI".

#

#

#

#

#

—-AL MOMENTO DEL PRESENTE ARGOMENTO SONO PRESENTI IN AULA N. 30 CONSIGLIERI.

#
—SUCCESSIVAMENTE E' RIENTRATO IN AULA IL CONSIGLIERE SALVATORE DE MONACO.

#

#
#
-NEL DIBATTITO SVOLTOSI SULL'ARGOMENTO IN OGGETTO SONO SEGUITI NUMEROSI
INTERVENTI DA PARTE DI CONSIGLIERI, IL CUI TESTO E' RIPORTATO NEL VERBALE
ORIGINALE DELLA PRESENTE SEDUTA. '
#
#

#
ST DA' ATTO CHE LA SEDUTA E' STATA SOSPESA ALLE ORE 13,05 E RIPRESA ALLE

ORE 13,50 PER UNA RIUNIONE DEI CAPI GRUPPO.
#
#
#
-ULTIMATI GLI INTERVENTI IL PRESIDENTE METTE A VOTAZIONE LA SEGUENTE
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE CON LA INTEGRAZIONE CONCORDATA CON I CAPI GRUPPO:
#
#
#
IL CONSIGLIO COMUNALE
C940201C340201 -VISTA LA PROPOSTA RELATIVA ALLA PRESENTE DELIBERAZIONE ;
#

-VISTO IL PARERE FAVOREVOLE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO , CIRCA LA
REGOLARITA' TECNICA IN ATTI;

-VISTO IL PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO CIRCA LA REGO-.
LARITA' CONTABILE, NONCHE' L'ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI
DELL'ART.55, 5" COMMA DELLA LEGGE 8/6/1990 N. Ll4Z;

4 .



-VISTO IL PARERE FAVOREVOLE DI LEGITTIMITA' ESPRESSO DAL SEGRETARIO GENE-~
RALE IN ATTI; .

#

PREMESSO:

-CHE AL COMUNE COMPETE,COME FUNZIONE PRECIPUA E PROGRAMMATORIA, IL POTERE
DI PIANIFICAZIONE PER L'USO E L'ASSETTO DEL TERRITORIO COMUNALE CON L'ADO-
ZIONE E L'APPROVAZIONE DEL PRG ,DEI PEEP, DEI PPE E DEI PIANI DI LOTTIZZA-
ZIONE;

~CHE I TERRENI SUCCESSIVAMENTE ALL'APPROVAZIONE DEI SUDDETTT STRUMENTI UR-
BANISTICI SONO CLASSIFICATI EDIFICABILI SE UBICATI ALL'INTERNO DEL PRG ED
AGRICOLI SE POSTI ALL'ESTERNO;
-CHE CON DECRETO MINISTERO DEI LL.PP. N.6466 DEL 13.01.72 E' STATO DEFINI-
TIVAMENTE APPROVATO IL P.R.G. DEL COMUNE DI LATINA; .
-CHE NEGLI ANNI 1975 ED 1985 SONO STATI APPROVATI GLI STRUMENTI ATTUATIVI
DI DETTO P.R.G.,CHE HANNO INDIVIDUATO TRA L'ALTRO,LE AREE DESTINATE ALLE
OPERE PUBBLICHE E/O DI INTERESSE PUBBLICO;
-CHE PER PERMETTERE LA REALIZZAZIONE DI DETTI STRUMENTI URBANISTICI ATTUA-
TIVI SI E'RESA NECESSARIA L'ACQUISIZIONE DI AREE PRIVATE,DA DESTINARE A
INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA ED A OPERE PUBBLICHE, ATTRAVER
SO PROCEDURE ESPROPRIATIVE; '
—-CHE DETTE PROCEDURE ESPROPRIATIVE HANNO DETERMINATO UN CONSISTENTE DEBITO
ECONOMICO SCATURITO 1IN PRINCIPAL MODO PER LE MODIFICHE LEGISLATIVE INTER-
VENUTE NEI METODI DI DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA' DI ESPROPRIO E DI
OCCUPAZIONE NEGLI ULTIMI QUATTORDICI ANNI;
-CHE NON E' PIU' PROCASTINABILE AFFRONTARE E DEFINIRE LE PROBLEMATICHE AF-
FERENTI I SUDDETTI PROCEDIMENTI ESPROPRIATIVI AL FINE DI EVITARE FUTURI
CERTI DANNI ECONOMICI E PATRIMONIALI PER QUESTA AMMINISTRAZIONE;

~CONSIDERATO:
-CHE NON TUTTI I LOTTI OCCUPATI HANNO SUBITO TRASFORMAZIONI IRREVERSIBILI A
SEGUITO DELLA LORO QCCUPAZIONE PER OPERE DICHIARATE DI PUBBLICA UTILITA'
#
-CHE NEI QUARTIERI C.D., Q/4 E Q/5 LE N.T.A. DEGLI STRUMENTI URBANISTICI
PREVEDONO IL METODO DELLA COMPENSAZIONE E PEREQUAZIONE DELLE AREE E DELLE
VOLUMETRIE, CHE HANNO DATO BUONI RISULTATI NELLE ACQUISIZIONI DELLE AREE
OCCORRENTI PER LE OPERE DICHIARATE DI PUBBLICA UTILITA';
-CHE IL COMUNE DI LATINA,ATTUALMENTE PROPRIETARIO DI VOLUMETRIE LOCALIZZATE
NEI QUARTIERI Q2 E C.D., ED ALTRE SONO IN CORSO DI ACQUISIZIONE NEI
QUARTIERI Q4 E Q5 ED R/2;
-CHE ALCUNI STRUMENTI URBANISTICI SONO IN CORSO DI REVISIONE;
-VISTO IL VERBALE DELLA COMMISSIONE URBANISTICA COMUNALE N.35 DEL 24.11.94

DELIBERA

1)DI STABILIRE COME INDIRIZZO PROGRAMMATICO CHE LE NORME TECNICHE DI ATTUA-
ZIONE DEI FUTURI STRUMENTI URBANISTICI E DI QUELLI IN CORSO DI REVISIONE,
DOVRANNO PREVEDERE L'ACQUISIZIONE DI TUTTE LE AREE DI INTERESSE PUBBLICO
ATTRAVERSO GLI ISTITUTI DELLA PEREQUAZIONE E/O COMPENSAZIONE DELLE AREE E
DELLE VOLUMETRIE; . _
2)DI PREVEDERE CHE LE CUBATURE DI PROPRIETA' COMUNALE DOVRANNO ESSERE IL
PIU'FRAZIONABILI POSSIBILI,AL FINE DI DISPORRE DI LOTTI EDIFICABILI ATTUA-
TIVI DA CEDERE AGLI AVENTI TITOLO DI UNA INDENNITA' DI ESPROPRIAZIONE;
3)DI PROCEDERE, OVE POSSIBILE, A DEFINIRE GLI ESPROPRI IN CORSO,CON TRANSA-
ZIONI CHE PREVEDANO,IN VIA PRIORITARIA,LA COMPENSAZIONE, DELLE AREE ACQUI-
SITE 'CON LA CESSIONE DI UNA VOLUMETRIA DETERMINATA IN FUNZIONE ALL'INDICE
TERRITORIALE DEL P.P.E. E DEI P.di Z. 167, NEL QUALE RICADE L'AREA OGGETTQ
DI INDENNIZZO,IN VIA SUBORDINATA CON UN COMPENSO MONETARIO DA CORRISPONDERE
IN FORMA RATEIZZATA.
#
-LIMITATAMENTE ALL'IPOTESI PREVISTA IN VIA SUBORDINATA AL PUNTO 3), STABI-
LIRE CHE LA NORMATIVA DI ATTUAZIONE, DA APPROVARSI DA PARTE DELLA GIUNTA
COMUNALE, SARA' IN DETTAGLIO PREDISPOSTA DALLE COMMISSIONI CONSILIARI CON-
GIUNTE BILANCIO-URBANISTICA D'INTESA CON I CAPT GRUPPO E SU PARERE DEGLI
UFFICI ESPROPRI E AVVOCATURA COMUNALE, STABILENDO UN TEMPO MASSIMO DI 60 GG.
#

#



4) DI PREVEDERE CHE NELLE IPOTESI DI COMPENSAZIONE VOLUMETRICA, IL DIVERSO
VALORE TRA LA VOLUMETRIA ACQUISITA E QUELLA CEDUTA SARA' CONGUAGLIATO IN
BASE AD UN COEFFICIENTE DI RACCORDO TRA IL QUARTIERE NEL QUALE E' STATA
ESPROPRIATA L'AREA E QUELLA NEL QUALE VIENE CEDUTA A TITOLO DI INDENNIZZO;

#

#
5)DI PREVEDERE INOLTRE CHE LE TRANSAZIONI ONEROSE AVVERRANNO SULLA BASE DI

VALORI PRESTABILITI PER AREE OMOGENEE, CHE POTRANNO ESSERE SOGGETTE A
CONTENUTE VARIAZIONI IN FUNZIONE DELLE CARATTERISTICHE PECULIARIE DEL LOT
TO DA ESPROPRIARE;

6)DI RESTITUIRE AI PROPRIETARI I LOTTI OCCUPATI NON UTILIZZATI PER LE ERO-
GRAMMATE OPERE PUBBLICHE QUANDO PER LE STESSE NON E'STATO CONCESSO O STI-
PULATO UN MUTUO E/O FINANZIAMENTO, PREVEDENDO SOLTANTO IL PAGAMENTO DI UNA
INDENNITA' DI OCCUPAZIONE TEMPORANEA DA DEFINIRE IN VIA TRANSATTIVA CON LA
PROPRIETA' DEL BENE;

#

#
7)DI INFORMARE I SOGGETTI INTERESSATI, OLTRE CHE CON LA NOTIFICA DELLA PRE-

SENTE DELIBERAZIONE, CON L' AFFISSIONE DI MANIFESTO CITTADINO E PUBBLICA-
ZIONE DI UN SUO ESTRATTO SU ALMENO DUE GIORNALI LOCALI;

8)LE PROCEDURE OPERATIVE ED ESECUTIVE DI QUANTO SU RAPPRESENTATO SARANNO
ATTUATE, CON ATTI DI GESTIONE, DALLA G.M., DOPO AVER ACQUISITO IL COM-
PETENTE PARERE PREVENTIVO DELLE COMMISSIONI CONSILIARI COMPETENTI 1IN
MATERIA.

9)DI DARE, INFINE, ATTO CHE LA PRESENTE DELIBERAZIONE COSTITUISCE ATTO FON-
DAMENTALE DEL CONSIGLIO, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DEL 2” COMMA DELL'ART.
32 DELLA LEGGE 8 GIUGNO 1990, N.142.

#

#

#

#

# ;
—-A SEGUITO DEI MOVIMENTI VERIFICATISI SONO ORA PRESENTI IN AULA N.30 CON-

SIGLIERI E ASSENTI N. 11 (LEONARDI-PEDICONI-BATTISTI-MARINI-SEGALA-FIORDALI
SI-FRAGIOTTA-DI RESTA~-GIANCOTTI-MAULUCCI-DE AMICIS).

#
#
#
-L'ESITO DELLA VOTAZIONE ACCERTATO E PROCLAMATO DAL PRESIDENTE E' IL
SEGUENTE:
4
#
PRESENTI N. 30
VONTANTI N. 23
ASTENUTI N. 7 (DAVOLI-GALARDO-FORTE-DI MAMBRO-MANCINI-SCIUTO-MANZAN)
FAVOREVOLI N. 22 '
CONTRARI N. 1 (FANTI)
#
#
-IN CONSEGUENZA IL PRESIDENTE PROCLAMA APPROVATA LA SUESPOSTA DELIBERA.
#
&
#
B
4
#
#

-QUINDI ALLE ORE 14,00 IL PRESIDENTE SOSPENDE I LAVORT AGGIORNANDO LA
SEDUTA ALLE ORE 15,00 DI OGGI.

#

#
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LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO

#
#
FIRMATO COME ALL'ORIGINALE:
#
#
I CONSIGLIERI ANZIANI IL PRESIDENTE
#
#
#
LORETO DOMIZI VINCENZO ZACCHEO
#
#
#

SALVATORE DE MONACO

I*

IL V. SEGRETARIO GENERALE

LUCIO CATENACCI
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A SEDUTA DEL CONSIGLIO COMUNALE |
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3 Deliberazione n® 68/2001 del 29/05/2001 Z
sl
-] a
'g QOGGETT0 : INTERROGAZIONI. REGOLAMENTO DI ATTUAZIONE DELLISTITUTO DELLA

PEREQUAZIONE COMPEN SAZIONE URBANISTICA GENERALIZZATA ALLINTERO
TERRITORIO COMUNALE. (437/VARIE/2001).

L'anno duemilauno il giorno ventinove del mese dj Maggio in LATINA nella Sede Comunale,

§i
-

S IL C e | -
f IFINESTRA SEN. AUIMONE 22 | MANCINI PASQUALE
ZACCHEOQ ON. VINCENZO 23 |LAZZARO FORTUNATO

HESUHOU LY -~ sule
OioiNmic Al

1 P P
2 A A
CAMPAGNA GIUSEPPE P__| 24 | DE MARCHIS GIORGIO P
FANTI PATRIZIA P__[25 [VISARIMAURO P
SPOLON PAOLO A |26 [LUNGO NICOLA P
CARDAMONELUIGL. _______ [p SARIO P
CREO BRUNO ERNESTO P__| 28 |COLUZZI'GIUSEPPE A
GALETTO STEFANO P__| 29 | CARNEVALE ALESSANDRO P
- 9 | ADINOLFI MATTEO P__| 30 | AVERSA GIORGIO P
10 COSIGNANI FILIPPO P__| 31 |DE AMICIS ENZO A
<. [11]FIACCO GIUSEPPE A__| 32 |GALARDO MAURIZIO A
§. [12]|RAGONESE ANTONIG P__| 33 |DAVOLI FRANCESCO A
, 13| BRUNI CESARE A . [ 34 |GILIBERTI DIEGO A
I [14]NASSO MICHELE A [ 35][CORATO GINO A
™  [15]TIERO RAIMONDO P__| 36 |DELLAPIETA* ENRICO P
5 16 | ZAPPALA' STEFANO A_ | 37 | ANTONELLI GENNARO PATRIZIO |A
3 17| DE MONACO SALVATORE P__| 38 [MANTOVANI RUGGERO A
2 18| BOCCATONDA SANDRO P__| 39 [COSTANZO ANTONIO A
3 [19]DI GIROLAMO MARING P__| 40 [MARCUCCI MARCO P
3 20| GATTO MARCO P__| 41 [PAGANO FEDERICO P
% | 21/ADDONIZIO FRANCO A ]
oy
‘Aq
3\____ ...... . iR e e
3 PRESIEDE DE MONACO SALVATORE
3 ASSISTE TAGLIALATELA AVV, MARIO
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L~ DELIBERA N. 68 DEL 29 MAGGIO 2001

* (14 CONVOCAZIONE-ORE 15,00) _.
(CONSIGLIERI PRESENTI N. 24-ASSENTI N. 17)

OGGETTO: “1) INTERROGAZIONI. 2) REGOLAMENTO DI ATTUAZIONE DELL'ISTITUTO
. DELLA PEREQUAZIONE COMPENSAZIONE—URBANISIIGA-GENERA— -
LIZZATA ALL'INTERO TERRITORIO COMUNALE. (487/VARIE/2001)".

g
QAlle ore 15,30, il Presidente del Consiglio Salvatore De Monaco, senza procedere all'appello da
<inizio ai lavori con 'esame delle interrogazioni. =~ - - . _

;S. SONO PRESENT! GL!I ASSESSOR! RANIERI, D! GIoRa!, DI RusBo.:

]

;l "~ N. 239 PROPOSTA DAL CONSIGLIERE MANCINI AL SINDACO.-PER L’ASSENZA DEL SINDACO IL PRESIDENTE RINVIA
L"INTERROGAZIONE;

N

'3 N. 240 PRESENTATA DAL CONSIGLIERE VISARI. IL PRESIDENTE RINVIA L'INTERROGAZIONE POICHE SONO ASSENTIIN - -
"3 AULA SIA IL PROPONENTE CHE L’ASSESSORE COMPETENTE;

;5 N. 241 PRESENTATA DAL CONSIGLIERE CREO. IL PRESIDENTE RINVIA L'INTERROGAZIONE ESSENDO ASSENTI SIA IL .
ﬁ‘ PROPONENTE CHE L'ASSESSORE COMPETENTE;

12,, N. 242 PRESENTATA DAL CONSIGLIERE MANCINI CHE LA ILLUSTRA, RISPONDE L'ASSESSORE DI RUBBO, IL
™s- CONSIGLIERE MANCINI REPLICA E SI DICHIARA SODDISFATTO;

b .
9. N. 243 PRESENTATA DAL CONSIGLIERE AVERSA CHE LA ILLUSTRA, RISPONDE L’ASSESSORE D! GIORGI. REPLICA IL
|+ CONSIGLIERE AVERSA. PER ULTERIORI PRECISAZIONI L’ASSESSORE DI GIORGI;
' 8.

I CONSIGLIERE VISARI CHE AVEVA PRESENTATO L’INTERROGAZIONE N. 240 RITIRA LA STESSA.

N "’é T
M,ALLE ORE 16,00 IL. PRESIDENTE DEL CONSIGLIO PROCEDE ALL’APPELLO. RISULTANG PRESENTI N. 25 CONSIGLIERI ED
ARASSENTI N: 16 (ZACCHEO, SPOLON, GALETTO, NASSO, ZAPPALA, DI GIROLAMO, FIACcCO, CoLuzzl, CORATO, DE

HISyGILBERTH DE Awmicis, DavoLl, Sciuto, MARCUGe'IrMKN’FOVANI)F-——-—-";*—"" ¥ .

P ﬁESIDENTE DEL CONSIGLIO ESSENDQ LEGALE IL NUMERO DEGLI INTERVENUTI DICHIARA LA VALIDITA DELLA SEDUTA,

2 ESSENDO ENTRATO I SINDACO, Ik. PRESIDENTE FONE IN VOTAZIONE PER ALZATA D MANO'£A PROPOSTA Di-
B.PERMETTERE AL CONSIGLIERE. MANCINI, DI RICEVERE UNA RISPOSTA ALLA SUA INTERROGAZIONE N, 239,
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——PRENDONO LA PAROLA DIVERS| CONSfGElERT!’(I’CUﬂNTERVENTFSONO'RIPORTATI INTEG

INTERVIENE IL CONSIGLIERE CARDAMONE. PER PRECISAZIONI IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO. LA PROPOSTA DEL
PRESIDENTE & APPROVATO ALL'UNANIMITA. ILLUSTRA L’ INTERROGAZIONE IL CONSIGLIERE MANCINI. RISPONDE
FINESTRA. REPLICA IL CONSIGLIERE MANCINI CHE SI RITIENE SODDISFATTO.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO SALVATORE DE MONACO RIPRENDE QUINDI | LAVORI INTRODUCENDO IL PUNTO DUE
DELL’'ORDINE DEL GIORNO AD OGGETTO: “REGOLAMENTO DI ATTUAZIONE DELL'ISTITUTO DELLA

PEREQUAZIONE COMPENSAZIONE URBANISTICA GENERALIZZATA ALL'INTERO TERRITORIO
COMUNALE. (487/VARIE/2001)",

RELAZIONA L’ASSESSORE RANIERI,

ENTRANO 1 CONSIGLIERI DI GIROLAMO E MANTOVANI.

ORIGINALE IN STENOTIPIA) DI GIROLAMO, VISARI, RANIERI, FANTI, MANTOVANI, MANCINI.

IL. PRESIDENTE DE MONACO COMUNICA ALLE ORE 16,50 UNA SOSPENSIONE DI 15 MINUTI PER PROBLEMI TECNICI
RELATIVI AL REGOLAMENTO IN DISCUSSIONE.

ALLE ORE 17,15 IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO RIPRENDE | LAVOR! PROCEDE ALL’APPELLO. RISULTANO PRESENTI N.-
27 CONSIGLIER! ED ASSENTI N. 14 (ZACCHEO, SPOLON, CARDAMONE, NAssO, ZAPPALA, Fiacco, ADDON!Z10,
GALARDO, CORATO, LAZzARO, GILIBERTI, DE Amicis, DavoLl, CosTANZO). - :

IL. PRESIDENTE DICHIARA LA VALIDITA DELLA SEDUTA. ; R .

RALMENTE NEL VERBALE——————
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IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DA LETTURA DELL'EMENDAMENTO PROPOSTO DALL’ASSESSORE RANIER! AL
REGOLAMENTO ALLEGATO ALLA PROPOSTA OGGETTO DI DISCUSSIONE, CHE SI ALLEGA SUB “A” ALLA PRESENTE.

IL PRESIDENTE QUINDI PONE IN VOTAZIONE CON IL SISTEMA DELLA FORMA PALESE PER APPELLO NOMINALE
L’EMENDAMENTO ALLEGATO “A”. R

* L’ESITO DELLA VOTAZIONE ACCERTATO E PROCLAMATO DAL PRESIDENTE & IL SEGUENTE:

PRESENT} N. 24
ASSENTI N. 17

ASTENUTI NESSUNO

FAVOREVOLI N. 21 :
CONTRAR! N. 3 (DE MARCHIS, VISAR, LuNGo)

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO SALVATORE DE MONACO PONE IN VOTAZIONE CON IL SISTEMA DELLA FORMA PALESE
PER ALZATA DI MANG LA PROPOSTA Di DELIBERAZIONE CON IL REGOLAMENTO CcoSl COME EMENDATO ALLEGATO “B"

ALLA PRESENTE.

L’ESITO DELLA VOTAZIONE ACCERTATO E PROCLAMATO DAL PRESIDENTE & IL SEGUENTE:

PRESENTI N. 24 ' o - )
ASSENT] N. 17 T
FAVOREvVOLI N. 21

ASTENUTI NESSUNO .

CONTRARI N. 3 (DEMARCHIS, VISARI, LUNGO)

LPresidente dichiara approvata la proposta di deliberazione con il regolamento cosi come emendato

e oo 0 e e g O BV s g ot re o+

at&tgggeno: "REGOLAMENTO DI ATTUAZIONE DELL'ISTITUTO DELLA PEREQUAZIONE

MPENSAZIONE ~ URBANISTICA  GENERALIZZATA ALL’INTERO TERRITORIO
MUNALE (487/VARIE/2001)".
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" IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la proposta relativa alla presente deliberazione;
Visto il parere favorevole del Responsabile del Servizio, circa la regolarita tecnica (art. 49-D.Lgs n.267/2000);

Visto il parere favorevole del Responsabile del Servizio di Ragioneria circa la regolarita contabile (art. 49 —

D.Lgs n.267/2000); .
Visto il parere di conformita del Segretario Generale (art. 97 — comma 2 ~ D.Lgs n.267/2000);

P remesso:

Che successivamete alla approvazione degli strumenti urbanistici attuativi, per la realizzazione di opere pubbliche
e di pubblica utilita si & resa necessaria I'acquisizione di aree private attraverso procedure espropriative;

Che dette procedure espropriative hanno determinato un consistente debito economico anche
conseguentemente alle modifiche legislative intervenute nei metodi di determinazione delle indennita di esproprio

__& di occupazione d'urgenza negli ultimi venti anni; N o
Che in alcuni quartieri previsti dai P.R.G. le Norme Techiche di Attuazione (N.T.A.) degli. stumenti urbanistici
attuativi (P.P.E.) gi& prevedono il metodo della compensazione e perequazione delle aree e delle volumetrie, o
che tale procedura ha dato buoni risultati nell'acquisizione delle aree occorrenti per la realizzazione di opere
dichlarate di pubblica utilita;

Che con deliberazione n°201 del 19/12/1994, (resa esecutiva dal CO.RE.CO quale delibera di massima, con
verbale n®1, decisione n°41 del 03/01/1995), il Consiglio Comunale ha tra laltro stabilito come indirizzo
programmatico: : :

-che le norme.tecniche di attuazione dei futuri strumenti urbanistici e di quelli in corso di revisione, .devono
“prevedere - 'acquisizione di tutte. le aree di interesse pubblico attraverso Iistituto. della perequazione e/o

compensazione delle aree e delle volumetrie;

di prevedere che le cubature dl proprieta comunale devono essere il pil poss"i'_bil.e frazionabili él fine di disporre di

T A

T U

R

el

lotti edificabili attuativi da cedere agll avent! titolo della indennita di espropriazione; .
di procedere, ove possibile, a definire gli espropri in corso, con transazioni-che: prevedano, in via prioritaria, la
compensazione delle. aree acquisite con la cessione di una volumetria determinata in funzione all'indice
territoriale del P.P.E. e dei P.d.Z. 167, nel quale ricade I'area oggetto di indennizzo, in via subordinata con un
compenso monetario da corrispondere in forma rateizzata;

di prevedere che nelle ipotesi di.compensazione volumetrica, il diverso valore tra la volumetria acquisita e quella
ceduta deve essere conguagliato'in base ad un coefficiente di‘raccordo tra- il quartiere nel quale & stata
espropriata I'area e quello.nel quale viene ceduta a titolo di indennizzo; . PR : S

di prevedere che le procedure operative ed esecutive di quanto su rappresentato devono essere attuate con atti
di gestione, dalla-Giunta Municipale, dopo aver acquisito - il competente parere-preventivo delle commissioni
consiliari competenti in materia; R,

didare, infine atto che la dellberazione stessa costitulsce atto fondamentale del Consiglio, ai sensi e per gli effetti

del 2° comma dell'art. 32 della legge 8 Giugno 1990, n°142;

Premesso inoltre:

Che nelle more della redazione e successiva attuazione del suddetto regolamento, & stato possibile attuare la
compensazione e perequazione urbanistica unicamente nei quartieri ove tale istituto & gia previsto dalle Norme -~ -
Tecniche di Attuazione del relativo P.P.E.; : _

Che nel corso dell'anno 2000 il Servizio Espropri del Settore Urbanistica ha predisposto una bozza del
Regolamento di Attuazione dell'istituto compensativo-perequativo piu volte sottoposto allesame della
Commissione Urbanistica Consiliare con successivi aggiomamenti sino alla stesura finale che &, allegata alla

presente deliberazione;
Che tale regolamento stabilisce i criteri di attuazione dell'istituto della perequazione-compensazione urbanistica

—-—con.. I'obiettiva primario di addivenire_all'acquisizione di.aree = .da .parte del’Amministraziane Comunale —

destinate alla realizzazione di opere di pubblica utilitd, a “costo zero”, cioé@ mediante cessione gratuita dei
proprietari delle stesse in cambio di un titolo di volumetria edificabile in alternativa all'attivazione del
procedimento dl espropriazione con conseguente indennizzo monetario, di cui permane comunque la possibilita
di attivazione nei casi in cui il metodo perequativo risulti inapplicabile o di scarsa convenienza per le parti;

Che il regolamento stesso sara immediatamente attuabile ~ a seguito di approvazione del presente atto ~ solo
nell'ipotesi di compensazione volumetrica -da attuarsi mediante concessione di aree di proprietad comunale in
cambio dl aree da acquisire destinate e/o da destinarsi ad interventi di pubblica utilita ed ubicate sia nelio stesso

' quartiere (P.P.E.) che in una diversa zona o Guartiere di piano mediante I'ausilio di appositi - coefficienti di
~—raccordo-(dl cui-al successivo-art-3-e-seconda-lé-modalitd di- cui-all'art: 6) e fermo restando-il-rispetto-degli—--. .

standards urbanistici nel P.P.E. ove si prevede linsediamento delle volumetrie compensative stesse;:. - . ...
Che l'applicazione integrale.del Regolamento presuppone ovviamente Ia revisione globale di tutti i P.P.E. ove-la

. PEFEQUAZIONE-COMpensazione urbanistica non sia gia attuata secondo le rispettive NT.A,; . . ... ... . ..
~iw==Che per-quanto attiene in particotare alla zona agricola (H);= in-cui l'espropriazione resta cemunque disciplinata
0 dalla==-5.§gg§ __8(_5_5_/71an s.m.i. anche relativamente alla valutazione delle indennita di esproprio. dovute - alla Zona

& allaZold Attrezzature. Generall (E1}; Fattifzione detkistitito perequativo-compensativo di _
ntendersf generalizzata, bensi riferita speelﬁcatamgnter._ad eventuali e-puntuali interventi ed
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opere di pubblicd utilita che 'Amministrazione potra individuare sul territorio nellambito della futura pianificazione

i
2

v} Il Presidente dichiara immediatamente esecutiva la deliberazione suesposta.

i,

-

(=R ¥4

S urbanistica; in tal senso, il suddetto istituto sara attuato quindi solo ed esclusivamente nelle relative @ specifiche
- aree da perimetrare e regolamentare in variante allo strumento urbanistico vigente;
5 e Che il Regolamento stabilisce parametri generali per 'attuazione del suddetto istituto:
=~ =~ lasuddivisione in classi di suoli;
=3 - attribuzione degli indici ,
o madalita di attuazione mediante Convenzione Tipo da stipularsi tra Amministrazione Comunale e proprietari
3 privati delle ares da acquisire da approvarsi con provvedimento di Giunta Municipale; '
=, ® Rilevato che il Consiglio Comunale nella seduta del 05/05/2001, con Deliberazione n.64 ha deciso dj ritirare 13
ik proposta di Delibrazione n.430/2001 dj approvazione del Regolamento in parola, per adottare allo stesso alcune
arg modifiche in linea con gli indirizzi della Commissione Urbanistica Consiliare;
iy ®  Preso atto del Verbale della Commissione Urbanistica Consiliare n.35 del 12/04/2001 nel quale sono riportate
ool alcune modifiche da apportare al Regolamento stesso e che si allega integralmente al presente atto;
- DELIBERA .-
i e Dl dichiarare Ia premessa parte integrante e sostanziale del presente atto;
! o D approvare il Regolamento di Attuazione dellstituto della compensazione e perequazione urbanistica allegato
N alla presente deliberazione, con alcune modifiche apportate in base al Verbale della Commissione Urbanistica
R n.35 del 12/04/2001, e che si compone di n.8 Articoli, una Appendice comprensiva delle Tabelle A-B-C-D e n.10
- Tavole grafiche numerate da n.01 a n10.
- ma-della-forma palesepepalzata—di-maﬂe—pene-epa.mggaziene-ﬁmmediata-esecu-tivita-deua———
w
% L'esito della votazione & | seguente:
’ ? Presenti n. 24
| 7. Assent n. 17
' 2} Astenut nessuno
I =+ Contrari n. 3 (De Marchis, Visari, Lungo)
Favorevolij n. 21

omMiIssis

i
|
i

Letto, confermato e sottoscritto.
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Art.1 Principi generalj

Il presente regolamento stabilisce i criteri di attuazione dell'istituto dejg

perequazione-compensazione urbanistica con [I'obiettivo primario dj addivenire

allacquisizione di aree - dg Pparte del'Amministrazione Comunale - destinate gajlg
ero”, cioé mediante cessione gratuita

Se In cambio di un titolo dj volumetria_eqiﬁcabile in alternativa

risulti inapplicabile o dj scarsa convenienza per le parti.
Il presente regolamento sara immediatamente attuabile - a seguito di approvazione

dei competenti organi - solo nell'ipotesi di compensazione volumetrica da attugrs;
mediante concessione dj aree dj proprieta comunale in cambio di aree da acquisire
destinate e/o da dest_inarsi ad interventi di pubblica utilita ed ubicate sia_ _nellp stesso

prevede l'insediamento delle volumetrie compensative stesse. :
L'applicazione - integrale del presente regolamento presuppone Ovviamente |a

revisione globale di tutt i P.P.E. ove la perequazione-compensazione urbanistica non sig

gia attuata secondo le rispettive N.T.A.
Per quanto attiene in particolare alla zona agricola (H), — in cui l’esprqpriazione

indennita di esproprio dovute - alla Zona Impianti Sportivi (IS) e alla Zona Attrezzature

fad

Art.2 Parametri generali di suddivisione in classi dj suoli per I'applicazione dello
strumento perequative-compensativo

dree mediante indennizzo monetario, |
Le n. 31 classi dei valori gj mercato (espressi in £/mq di superficie lorda vendibile
Siv) di cui alle procedure_ di espropriazione, sono state quindi accomate in n.9 classi



omogenee per valore (TAB. B - vedi art.3) in ciascuna delle quali risultano qumdl inseriti
pit quartieri e/o zone con analogo valore unitario di mercato di siv.

Tuttavia, sia dalla TAB. A, sia dalla TAB. B, risulta essere stata stralciata la Zona
Artigianale-Industriale poiché si ritiene necessario trattare separatamente tale zona (vedi
art.5) per i diversi criteri adottati nella determinazione della volumetria realizzabile (indice

di copertura).

Art.3 Classi di suoli e relativa perimetrazione. Attribuzione degli indici di
Edificabilita (TAB. A) e dei coefficienti di raccordo (TAB. B)

In base ai criteri di cui all'art.2 vengono definite le classi di suoli omogenee per i.f.t.
secondo la TAB. A (la cui perimetrazione & riportata graficamente nelle n.10 Tavole
- allegate (numerate da TAV. n.01 a TAV. n.10) in cui nell'attribuzione degli indici di
edificabilita per ciascuna classe, I'edificabilitd stessa - originariamente espressa in me/mq

- & stata trasformata in mg/mq nel rapporto 3,2 : 1.
Nella successiva TAB. B, In base ai criteri di cui all'art.2, vengono definite le classi

di suoli omogenee per valore di mercato (Vm) di s.l.v. in cui a ciascuna classe, & attribuito
un coefficiente correttivo-di raccordo da utilizzarsi, caso per caso e per ciascun quartiere

e/o zona,per interazione con l'indice di edificabilita corrispondente di cui alla TAB. A.
Nella stessa TAB. B, la scelta dei coefficienti & definita convenzionalmente

stabilendo il valore pari all'unitd in corrispondenza della classe n.4, determinando di

conseguenza i rimanenti coefficienti relativi alle altre classi.
« |l coefficiente correttivo 0,47 relativo alla Zona Agricola (TAB..B) deve essere

ulteriormente corretto mediante indice di centralita “c” variabile: ¢1 = §; c2 = 3 (trattasi di
indici di incentivazione) per determinare gli indici corrispondenti nella TAB. C da applicarsi

nell'ambito della perequaznone diretta® (art.4).
La sottozona c1 o0 piu propriamente, le varie sottozone c1 della Zona Agricola (H)

vengono perimetrate: ™

1. mediante un cerchlo individuato con raggio di curvatura pari a Km 4 per quanto
attiene al centro urbano di Latina (con centro corrispondente al centro della
rotatoria prevista dal P.R.G. alla confluenza tra Via Ufente e Viale Nervi); '

2. mediante un cerchio individuato con raggio di curvatura pari a Km 1,5 per
quanto attiene a Latina Scalo (con centro corrispondente all'incrocio tra I'asse
Via del Murillo-Via delle Industrie e la Via della Stazione);

3. mediante cerchi con raggi di curvatura pari a Km 1 per quanto attiene ai Borghi
(con' centri individuati di volta in volta nei punti peculiari e centrali dei Borghi
stessi);

4. mediante perimetrazione calibrata appositamente per la Marina di Latina
secondo un poligono irregolare compreso tra il P.P.E della Marina, la Via del
Lido, l'asse Via Litoranea-Via Alta ed il Fosso del Mascarello (tale
perimetrazione si sovrappone parzialmente con quella di forma circolare relativa
a Borgo Sabotino).

La sottozona c2 della Zona Agricola (H) corrisponde in sostanza all'area area

residua posta all'esterno delle diverse sottozone c¢1 individuate come sopra.

(Vedi Tavola n. 01 relativa al Quadro di Unione in scala 1:30.000 e relative
Tavole di maggior definizione da n.02 a n.10 in scala 1:10.000)

-
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Art.4 Applicazione dejlo Strumento perequativo-compensativo con
Definizione

TAB.AeB: “perequazione diretta” alle singole classi di suolj,
degll “indici djf Perequazione definjtiy;” (TAB. C -~ D)

Si perviene alla determinazione dégli indici di perequazione (riportati nella TAB. C
vedi Appendice) nella risoluzione dellg

in corrispondenza dj ciascun Quartiere 0 Zona-
Seguente espressione:
(indici perequazione Tab.C) = (indice Tab.A) x (coefficiente Tab.B)
Nel caso dj apblicazione alla zona agricola |a precedente espressione viene

integrata nel modo che segue:
Tab.A) x (coefficiente Tab.B) x (coefficients ¢10c2)

(indice
Tuttavia tali indicj dj perequazione di cui alla Tab.C sono da intendersi “definitivj®
solo nel caso che I'edilizia compensativa prevista sia dj tipo “semi-intensivo” (§-4 piani).

N -B- ) 5 ! ;
La “perequazione diretta” alle sin ole classi di sucli & _comunque da intendersi
applicabile - previa specifica variante degli strumenti urbanisticl e relativa Verifica
degqli standards - al soll uartieri o zone ove non sia qia 17

el quartieri | A . P, :

- Industriale

Nella zona artigianale - industriale viene prevista Ia sola ‘Perequazione diretta”
(cio®  all'interno della medesima Zona) con Compensazione dj volumetrie
artigianalifindustrialj in misura pari all'indice di Copertura di 1/3 delia Superficie da



e dei coefficienti di raccordo (TAB. B) per I'attuazione della
ompensazione di volumetrie (di proprieta
classi di suoli

Art.6 Applicazion
“perequazione indiretta” con ¢
comunale) in rapporto proporzionale alle diverse

dei coefficienti di raccordo di cui alla Tab.B nella perequazione
- acquisizione di un'area privata in un quartiere “a” da parte
del’Amm.ne Com.le per pubblica utilitd @ compensazione volumetrica su area di proprieta
comunale; ubicata in un diverso quartiere “p”, da attribuire al proprietario dell'area
acquisita — si perviene alla volumetria da perequare Vp nel rapporto proporzionale:

Per 'applicazione
per cosi dire “indiretta”

Va:X=Vp:Y | e.diconseguehza: Vp=Va:XxY

Dove:
Va = volumetria che scaturisce dal prodotto tra 'area da acquisire e l'indice di
perequazione di cui alla Tab.C comrispondente al quartiere “a” che & espresso in
mg/mq nel rapporto 1mq:3,2mc);

. X = coefficiente di raccordo (Tab.B) relativo al quartiere p’;

- Y = coefficiente di raccordo (Tab.B) relativo al quartiere “a".

Ad esempio: . n )
1) Se ipotizziamo I'acquisizione — da parte del’Amministrazione Comunale — di un'area di
mq 1000 ubicata in quartiere R8 (corrispondenti a 530 mq secondo la Tab.C) per la
realizzazione di un‘opera di pubblica utilitd e conseguents perequazione di una

volumetria compensativa da concedere al proprietario espropriato in quartiere R0, o in
.-Quartiere R7, o alla Marina di Latina, o in Zona Agricola avremo:

Vp=Va:XxY =(1000x0,53):1,54 x 1,14 = 3968 mq

R6 - RO:
R6 - R7: Vp=Va:XxY =(1000x0,53):0,95x 1,14 = 642 mq
R6 — MARINA: Vp=Va:XxY=(1000x0,53):1 x1,14= 609 mq

R6-ZONAH: ~ Vp=Va:XxY=(1000x0,53):0,47 x 1,14 = 1285 mq ()
(*) senza I'applicazione degli indici di centralita (Vedi Tab.B).

Art.7 Aggiornamento delle Tabelle per I'attuazione del presente regolamento.

Per 'aggiomamento delle Tabelle riportate in appendice al presente regolamento, si
procedera, con cadenza annuale (entro Gennaio di ogni anno) al loro controllo ed

eventuale rettifica. _
Riguardo alla TAB. A, essa potra subire modifiche esclusivamente nel caso di

'modifica.degli indici i.f.t. stabiliti per ciascun P.P.E. o Zona.
. Riguardo alla TAB. B essa potra subire variazioni qualora si riscontri una
odificazione dei valori di mercato, nel senso dei rapporti proporzionali tra i vari quartieri e

assi di suoli: & owvio che in caso di inalterazione di tali rapporti - seppur riscontrando

.:.‘ H H . . . . . . . . y
s na modificazione generalizzata (in aumento, o in diminuzione) dei valori Vm - la

P '?'Qne dei quartieri all'interno delle varie classi di suoli rimarra .inalterata; stessa cosa

i
!
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dicasi per la misura stessa dei coefficienti in corrispondenza dij ciascuna classe

omogenea.
La TAB. C, risultando determinata quale interazione delle TABB. A e B, subira

eventuali modifiche consequenziali alle variazioni stabilite per dette Tabelle,
Il Servizio Espropri ~ € comunque il Servizio comunale delegato alle Stime e
n tal

Valutazioni - stiler Senso apposita relazione, da approvare da parte dejig
Commissione Urbanistica Consiliare, inerente le eventuali modifiche proposte ajle

suddette tabelle,
In caso dj variazione delle tabelle a corredo dej presente regolamento,

successivamente all'approvazione da parte della citata Commissione, esse dovranno
essere approvate dalla Giuntg Municipale. .

- Art.8 “CONVENZIONE TIPO” da stipularsi tra Amministrazione Comunale e

Proprietari di aree perequate




APPENDICE

-TAB. A - CLASSI DI SUOLLI di pari i.f.t.

—
: Ind
N. Quartieri e/o Zone appartenenti a ciascuna classe “:q;fn'j,_
4 | Littoria (R0) _ 0,8
2 | Frezzotti (R1- B) -Frezzotti (R1-A) -Centro Direzionale ~Goretti (R4- A) - Goretti (R4-B) | 0,7
-3 | zona attrezzature generall (E1 - E2)- Altri Servizi Generali e Viabilita di P.R.G. 0,625
"4 | Isonzo (R6) - Campo Boario (R7) - Italia (Q1 Orientale - Q1 Occidentale) 0,47
5 | Agora (L) - Prampolinl (R3) - Piccarello (R2-A) - Plccarello (R2-B) - Nuova Latina (Q4)| 0,4
- Europa (Q2) - Torre la Felce (RS)
6 | LT Scalo -Borghi -Gionchetto (R10) —Pantanaccio (R11) -Persicara (Q3) -Nascosa (Q5) | 0,312
7 | Zona Impianti Sportivl ~ Area destinata a Parco in zona L 0,25
| 8 | Marina 0,08
9 | Zona agricola (H) 0,01
TAB. B-CLASSI DI SUOLI di pari valore Vm di slv
N. Quartieri e/o Zone appartenenti a clascuna classe | coefficienti correttivi
. . di raccordo
1 Littoria (RO) — Frezzotti (R1-A) - Goretti (R4-A) 1,54
2 Agora (L) - Prampolini (R3) - Isonzo (R6) 1,14
3 Centro Direzionale - Frezzottl (R1-B) - Plccarelio (R2-A) - Italia (Qt 1,07
Orientale) - Persicara (Q3) - Nuova Latina (Q4) — Nascosa (Q5)
4 Piccarello (R2-B) - Italla (Q1 Occidenale) - Europa (Q2) - Marina - 1
LT Scalo
5 Gorettl (R4-B) — Torre La Felce (R5) - Campo Boario (R7) - 0,95
Borgo Grappa - Borgo Sabotino :
6 Borgo Plave - Borgo S.Michele 0,84
7 Aitl Borghl — Glonchetto (R10) - Pantanaccio (R11). - Zona 0,8
Attrezzature Generall (E1 - E2) -Altri Servizi Generall e Viabllita dl PRG
8 Zona Impiantl Sportivi— Area destinata a Parco in zona L 0,63
9 Zona agricola (H) 0,47 (*)
(*) Il coefficiente correttivo 0,46 relativo alla Zona Agricola (TAB. B) deve essere

ante indice di centralita “c” variabile: c¢1 = 5; c2 = 3 (trattasi di

ulteriormente corretto medi
determinare gli indici corrispondenti nella TAB. C da applicarsi

indici di incentivazione) per

nella “perequazione diretta’.
Tuttavia, nel caso di “perequazione indiretta” gli indici di centralita non devono essere

applicati nel calcolo delle volumetrie compensative poiché, trattandosi come detto di indici

di incentivazione relativi alla sola zona agricola, porterebbero ad ipervalutare (essendo
-~ coefficienti moltiplicatori) tali volumetrie da concedere all'interno dei vari quartieri e/o zone
+ di destinazione finale nell'ambito della formula matematica di raccordo incrociato:

Vp=Va:XxY (vediart.6)
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TAB. C - indici di Perequazione
L N. Quartieri e/o Zone Indici (mqg/mq)
' [ 1 Littoria (R0) 1,23
[ 2 [ Frezzotti (R1-A) 1,08
| 3 ] Goretti (R4-A) 1,08
|4 | Frezzotti (R1B) — Centro Direzionale 0,75
| 5 | Goretti (R4-B) 0,66
| 6 [lsonzo (R6) 0,53 0
/ 7 Italia (Q1Orientale - Zona Attrezzature Generali (E1 - E2) 0,50
Altri Servizi Generajj e viabilita di P.R.G.
[ 8 ltalia (Q1Occidentale) 0,47
| 9 [Agora(l)- Prampolini (R3) 0,45
10 I—Cagrﬁpo Boario (R7) 0,44
|_11__ | Picearello (R2-A) - Nuova Latina (Q4) 0,43
12| Piccareilo (R2-B) - Europa (Q2) 04
| 13 | Torre La Felce (R5) , 0,38
14 | Persicara (Q3) -~ Nascosa (Q5) _0,33
15 LT Scalo 0,31
16 Borgo Grappa - Borgo Sabotino 0,29
17 | BORGHI TIPO “A" (Piave ~ S.Michele) _ o 0,26
| 18 | BORGHI TIPO “B”- Glonchetto (R10) -~ Pantanaccio (R11) 0,25
: 19 | Zona impianti Sportivl - Area destinata a Parco in Zona L 0,15 .
| [20 [ Marina — ' 0,08
21__| 2ona agricola (H) Sottozona C1 0,023 -
22 Zona agricola (H) Sottozona C2 0,014
, : Indice
23 I Zona Artigianale (F2 Piave- F2 Epitaffio - F2 Ampliamento) | 173 superficie
L Zona Industriale . da perequare
TAB. D - Coefficienti di appetibilita tipologica
N. Tipologie edilizie coefficient]
1__| Edilizia intensiva (oltre 5 piani) | 1,15
2 | Edilizia semi-intensiva (3-4 piani oltre il P.T.) | 1
3 _ | Edilizia estensiva (1-2 piani oltre i P.T.) I 085 ]




1) Se ipotizziamo I'acquisizione =

2)

3)

APPLICAZIONI ESEMPLIFICATIVE DEL REGOLAMENTO:

da parte del’Amministrazione Comunale — di un'area di
onzo R6 (corrispondenti a 530 mq.-secondo la Tab.C)

di pubblica utilita e conseguente perequazione di una
ato in quartiere Littoria

o in Zona Agricola (H)

mq 1000 ubicata in quartiere Is

per la realizzazione di un'opera
volumetria compensativa da concedere al proprietario espropri

(R0), o in Quartiere Campo Boario (R7), o alla Marina di Latina,

avremo:

R6 - R0: Vp=Va:XxY=(1000xO,53):1,54x1.14= 396 mq
R6 -RY: Vp=Va:XxY= (1000 x 0,53) : 0,95 x 1,14= 642mq
R6 - MARINA: Vp=Va:XxY= (1000x0,53):1 X 1,14= 609 mq
R6 -ZONAH: Vp=Va:XxY= (1000 x 0,53) : 0,47 x 1,14 = 1285 mq ()

(*) senza I'applicazione degli indici di centralita (VEDI TAB. B)

A dimostrazione della proporzione tra volumetrie acquisite e concesse tra i diversi
quartieri, se ipotizziamo la situazione inversa rispetto all'ultimo esempio citato, e cioé
I'acquisizione — da parte dell’Amministrazione Comunale — di un’area in Zona Agricola
H - sottozona c1), a cui far corrispondere, secondo la Tab.C., 1285 mq di s.l.v. (mq
55.869 x 0,023) con conseguente perequazione di una volumetria compensativa da

concedere in quartiere R6 al proprietario espropriato avremo:
ZONAH (c1) - R6: Vp=Va:XxY= (1285) : 1,14 x 0,47(*) = 530 mq
(*) senza l'applicazione dell'indice di centralita (vedi TAB. B)

Se ipotizziamo l'acquisizione - da parte dell Amministrazione Comunale — di un'area di
maggiore consistenza (mq 10.000) ubicata in Zona Agricola (H) - sottozona c1
(corrispondente a 230 mq di s.l.v. secondo la Tab.C) per la realizzazione di un'opera di
pubblica utilita e conseguente perequazione di una volumetria compensativa da
concedere al proprietario espropriato in quartiere lsonzo (R6), o in Centro
Direzionale(CD), o in quartiere Campo Boario (R7), avremo:

ZONA H - RE6: Vp=Va:XxY= (10.000 x 0,023) : 114x0,47 ("= 95mq
ZONAH-CD: Vp=Va:XxY= (10.000 x 0,023) : 1,07 x0,47 ()= 101 mq
ZONAH-RT: Vp=Va:XxY= (10.000 x 0,023) : 0,95x0,47 ()= 113mq

(*) senza 'applicazione dellindice di centralita (VEDI TAB. B)
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EOMUNE DI LATINA  cOMMISSIONE CONSILIARE URBANISTICA

VERBALE DELLA RIUNIONE DELLA COMMISSIONE CONSILIARE n® 3§ del 12/04/2001.

L’anno duemilauno il giomo dodici del mese di aprile, alle ore 15,30, presso la Sqla delle .
riunioni della Sede Comunale, si é riunita la Commissione Consiliare per f'urbanistica per
|a discussione del Ordine del Giomo allegato alla convocazione del 03/04/2001 .

Svolge le mansioni di Segretario I'ing Antonio FERRARESE, dipendente del Comune di
Latina, all'uopo incaricato dal Segretario Comunale ; L . S

Sono presenti:
Creo Bruno B Sl *
Galetto Stefano - Sl
Cardamone Luigi Sl
Di Girolamo Marino - 8.
. .Gatto Marco : Sl
»wezanti Patrizia Sl
{ Egmevale Alessandro Sl
lla Pieta Enrico sl
[ Visari Mauro |
“>Mancini Pasquale - |
Mantovani‘Ruggero NO

Sono altresi presenti 'Assessore all'Urbanistica Arch. ltalo Ranieri, I'Arch. ‘Ventura: Monti
" Dirigente del Servizio Condono Edilizio. o . :
Assume la presidenza il Consigliere Di Girolamo.

hd

SUNTO ALL'ORDINE DEL GIORNO 01: Approvazione verball precedant]

[1 Presidents : . , - , .
Da aét: Gc!ella mancanza di verbali da approvare e propone di passare al punto successivo
dell’OdG. - _ . - .

La Commissione Urbanistica:
approva la proposta .

l 'd Perimetrazione del nuclei abusivi

-

\ - Arch. Montl: - _
DA lettura della proposta di delibera predisposta per il Consiglio Comunale ai sensi della
legge 47/85. ' - S S .
Chiarisce gli aspetti legati ai criteri .utilizzati per la périmetrazione ed alle procedure di
. pubblicazione.

Alle ore 17,00 esce il Consigliere Mancini

.- Consigliere Cardamone : . | | :

.+ Sattolinea che. nell'ultima seduta di Commissione era stato deciso che si sarebbe
'”;,‘_-P-Saminato il lavoro completo e che oggi sarebbe stata approvata la perequazione, non
toncorda quindi sullintenzione manifestata di rinviare ancora ad altra data,
Sonsidsrandnia solamente una manovra strumentale ostruzionistica . '




Ritiene che possa essere sufﬁciente‘ rileggere i punti corretti secondo le indicazionj del
Commissione ed inviare tutto in Consiglio Comunale. - L
Ribadisce che A.N. concorda sui principi. della perimetrazione e gid oggi pud essel

inviato tutto in Consiglio ed a tale riguarde chiede al Presidente di far esprimers i preser
sulfargomento. ' ; '

11 Presidents; . :
Tenuto conto degli interventi dei consiglieri e delle richieste effstiuate nelle preceden

- Sedute, propone di passare al punto successivo.

issione Urbanistica:
approva la proposta . -

| ‘MJ Regolamento per la peréquazione e compensazione urbanistica

NG , .
o7 J=Arch. Montl ; o - S | |

¢ /Relaziona sul lavoro svolto e sulle moadifiche apportate a seguito delle indicazioni date in
®- " precedenza dalla Commissione, _ . _ : L - L

&

.
oy
a
AN

v

Assessore Ranler] : - . : . ;
Riprende Iillustrazione del Regolamento ed a seguito di interventi diretti dei vari
Consiglieri vengono proposte alcune precisazioni da riportare nel Regolamepto in esame. .

maggior valore rispetto alle aitre della
per la zona H che serpbrano'ewessivamante premianti rispetto ad altri.

da mandato agli Uffici di completare il lavoro riportando allesame della Commissione la
documentazione da sottoporre.al Consiglio Comunale con le seguenti precisazioni: -
1) il centro della circonferenza tracciata deve essere ubicato tra il C1 ed il C2 del Centro
Direzionale; - _ o ' . c
2) il raggio della circonferenza nella zona dei borghi deve essere di Km 1 con esclusione
diLaﬁnaScaloehedevqesserediKm1.5;- LR : ' " L
3) modificare il valore della zona Latina Scalo dalla linea 5 alla linea 4 della tabella “B" del
Regolamento, in corrispondenza del maggior valore di mercato deile aree situate in
Latina Scalo che passano da £/mq 1.800.000 a £/mq 1.900.000 anche perché gia

' molto tempo le perequazioni effettuate nellarea di Latina Scalo sono state eseguite
con l'indice medio de| PPE pari a mc/mq 1,00. - _ o

Il Presidents : . | - -
Alle ore 18,10 considerato l'orario, chitde la seduta e rinvia il completamento I'esame

dell'.d.g. ad una successiva seduta . |
Alle ore 18,15'Ia seditta & sciolta.

Il Presidente

Il Segre




) l
"

AL ‘a"

CONSIGLIO COMUNALE DEL 29/05/2001

In relazione alla proposta di deliberazione n. 568/2001 relativa al regolamento per la
perequazione e compensazione i.l Consiglio Comunale .

Considerato

- che il consiglio Comunale ha adottato la variante al P.R.G. per la realizzazione del
parco in zona L variante che & agli atti della Regione per I'approvazione definitiva;

- che nelle tavole allegate al regolamento ndn & stato riportato la previsione sia della
viabilita-che del suddetto parco;

propone il seguente emendamento:

I'area destinata a parco in zona L deve essere assimilata e inserita per valore
espropriativo nella tabella A al n. 7-impianti sportivi;

conseguentemente tale area risultera inserita a\,n. 8 della tabella B e al n. 19 della
tabella C conl'indice dl perequazione pari a 0,15 mg./mq. .

AR

a del Popolo | - tel. 0773664099 - fax 0773488180

Segreteria del Sindaco - 04 100 LATINA, piazz.
' A




SEDUTA DEL CONSIGLIO COMUNALE
Deliberaziohe n° 31/2009 del 27/05/2009

OGGETTO : ADOZIONE DE] PIANI DI RECUPERQ DEL CENT RO URBANO.

L'anno duemilanove il giorno ventisette del mese dj Maggio in LATINA nelia Sede Comunale, @

IL ConsiGLIo

]

I ' ZACCHEQ ON. VINCENZO e 22 DI FAZIO RINALDQ"
| CALANDRINI NICOLA P 123 CARNEVALE MASSIMILIANG b
 CALANDRININICOLA

2
! 3 | TIERO RAIMONDO P 12 CARNEVALE ALESSANDRO P
' 4 DI MATTEO IVANO :A__| 25 | MESSINA SILVESTRO P
| 5_; MALVASO VINCENZO .P__| 28 | PALMIERI GIANCARLO P
. 6 ' CECERE ROSARIO tA__| 27 'MANSUTTI MAURIZIO P
| 7 | DI RUBBO GIUSEPPE .P__| 28 TAIELLI ALESSANDRO P
8 |NASSO MICHELE | A__| 20 |CAMPAGNA GIUSEPPE " A
|_9 | BOCCATONDA SANDRO P 30 [MATTIOUI FABRIZIO P
| 10] ANTONNICOLA GIANFRANGO |p 31 | DE MARCHIS GIORGIO 'P
i 11, GIULIANELLI MARIO P__| 32 |VISARI MAURO P
12| MAIETTA PASQUALE iP__| 33 | ANZALONE MAURO P
13 | DI GIORGI GIOVANNI |P_ |34 'COZZOLINO ANTONIG — P
14| CHIARATO GIOVANNI |P__[ 35 [CIRILLI FABIO | P
15| TRIPODI ORLANDO ANGELG .P__1 36 [BONANNI DOMENICO P
| 16| DE MONACO SALVATORE (P [ 37 |SCALIA MAURIZIO 'P
{ 17 | SOVRANI MARILENA (P | 38 [SCALZI MANLIO : P
| 18| CORATQO GINO P_ | 39 [LUCANTONIO CORRAGO P
.19/ PALOMBO ANDREA .P__| 40 |SPOLON PAOLO A
120 | GIOIA NICOLA P_[ 41 'CATANI ALESSANDRG P
1 21 | BRUNI CESARE P L]
NE DI LATINA
SE‘C::?ig?ERIA GENERALE
PRESIEDE CALANDRINI NICOLA SR 008
ASSISTE TAGLIALATELA AVY. MARIO gal 20 S LT
19 AGD. 2003
i.atina, I -
L}m a,

COPIA CONFORME @ oeamo GENERALE

Mario Tugliaiutela)

Deliberazione (i Consiglio N 172009



DELBERAN. 31 DEL 27/05/2009
PRIMA CONVOCAZIOPNE = ore 14,00
CONSIGLERl PRESENTIN. 38 = ASSENTIN. 05

»

" OMISSIS

OGGETTO” ADOZIONE PIANO DI RECUPERQ DEL CENTRO URBANQO".

AS3SISTEL SEGRETARIO GENERALE DEL COMUNE: Aw.TO MARIO TAGUIALATELA.

ESSENDO LEGALE IL NUMERO DEGU INTERVENUT! PER LA VALIDITA DELL'ADUNANZA, iL PRESIDENTE DEL CONSIGUIO,
NiCOLA CALANDRINI DICHIARA APERTA LA SEDUTA.

RISULTANO PRESENT! GLI ASSESSORL ROSOUNI, CALVY, PALOMBO, GALETTO, GALARDO, GATTO, DI GIROLAMO.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO INTRODUCE iL 1° ORDINE DEL GIORNO AVENTE PER OGGETTO ADOZIONE PIANO DI
AECUPERO DEL CENTRO URBANO".

1 AELAZIONAL’ ASSESSORE: ROSOLIN!.

} PRENDONO LA PAROLA piIvERSt CONSIGLIER! GCOMUNALI ( | CUI INTERVENTY SONO RIPORTATI INTEGRALMENTE NEL
N VERBALE ORIGINALE IN STENOTIPIA) = CARNEVALE M., MANSUTT!, CiriL, D1 Rueeo, DE MONACO.

' I\ Presidente Calandrinl, preso atto che non cl sono altre richleste da parte dei Consiglier Comunall, pone a
) votazione, con il sistema della forma palese pef alzata di manola proposta di deliberazione dl cul all'oggetto:

i Cons_lgllo Comunale

o Vistala proposta relativa alla presente dellberazione; .

s Visto il parere tavorevole dell'Arch. Ventura Monti, Dirigente del Settore Urbanistica - Servizio pianificazione,
circa la regolarita tecnica (ant. 49-D.Lgs n.267/2000);

e Visto il parere tavorevole del Dott. Quirino Volpe, Responsabile del Servizio di Ragioneria, circa la regolarita
contabile (art. 49— D.Lgs n.267/2000);

.. Premessa
' Che con deliberazione di Giunta n. 585/2008 del 15/11/2008 & stato conferito su base fiduclaria l'incarico per ja
redazione del Plani di Recupero del Centro Urbano attingendo | nominativi del Professionisti dalia Banca Dati Istituita
da Questa Amministrazione a seguito di Awviso Pubbiico di cul alla Determinazione Dirigenziale n. 69/2008
dell’8/03/2006; "
Tenuto conto
Che | Protessionisti:
1. Ing. Glorgio Onori, :
iscritto ail’ Albo degi Ingegneri di Latina n. 1203;
2. Arch, Francesco Romagnoli,
iscritto ali’Albo degil Architetti P.P.C. di Latina n.857
in rappresentanza del Raggruppamento Temporaneo tra Professionisti costituito dallo stesso Dott.Arch. Francesco
Romagnoll @ ?Arch. Paolo Vittori iscritto ail Albo degll Architetti p.P.C. di Latina n.60;
3. Arch. Marcello Trabucco,
iscritto all'Albo deglil Architetti P.P.C. di Latina n.295;
4. Arch. Domenico Marotta,
iscritto all'Albo degli Architetti P.P.C. di Latina n.582;
5. Arch. Georgia Cardosi,
iscritta all’Albo degll Architetti P.P.C. di Latina n.645;
8. Arch. Paolo Castanzo,
:gcritto all’Albo degli Architetti P.P.C. diLatina n.233;
7. Arch. Remigio Coco,
.3cnitto all'Albo degii Architetti P.P.C. di Latina n.239;
3. Arch. Paolo Zenobi,’
.critto all'Albo degli Architetti P.P C. b Laona n.482;
Y Sren AMassandro Lombardozal.

Ciherastone di Consegdio i)




<
3
iscritto all'Albo degli Architett] P.P.C. di Latina n.606;
10. Arch. Fiorella Anna Abbenda,
iscritto all’Albo degli Architetti P.P.C. di Lating n.402;
11. Arch, Luigi Guidi,
iscritto ai'Albo degll Architetti P.p.C, di Latina n.98
in rappresentanza del Raggruppamento Temporaneo tra Protessionisti costituito dallo stesso Dott. Arch. Luigi Guidj ¢
I'Arch. Natalla Guidi iscritta ailAlbo degli Architetti P.P.C. dl Latina n. 497, I'Arch. Nicole Guid iscritta ali'Albo degii
Architetti P.P.C. dl Latinan. 959, e I'Arch, Maria Palombi iscritta all'Albo degli Architetti P.P.C. di Latinan. 917:

£
ol

hanno accettato I'incarico conferito, con esplicite attestazionj agli atti dichlarando espressamente di non trovarsj in
condizloni dl incompatibilit verso 'Amministrazione Comunale;

Preso atto
+ o che al fine del raggiungimento dell’oblettivo di risolvere le criticita di Zone particolarmente degradate, rilevate nej

“Centro Urbano®, sono statj predisposti Pianj g Recupero estesi ad “Ambiti Pilota® nej rispetto delle direttive
assegnate dal Programma dej Sindaco appravato con dellberazione consillare n.85 def 18/07/2002 o della
deliberazione consiilare n.5¢ dej 27/06/2008, accompagnati da una relazione dj valutazione di anaiisj degli
obiettivi;

e che al fine di facilitare le pracedure connesse alla formazione dei Piani d Recupero degil ambit individuati con
deliberazione consiiiare n.56/2008, e/o eventuali possibili Planj dj Recupero di “Ambiti Pilota®, si & convenuto con
il “Gruppo Incaricato®, nel corso delie riunioni effettuate, la suddivisione in Sottogruppi come megllo indicati nejiq
planimetria allegata alla determ inazione dirigenziale n.77/2007 del 18/03/2007:

e che a seguito degli incontri tenutis, nel'ambitg del’incarico, per gli “ambiti pllota® sono stati Predisposti
prioritariamente daj singoli sottogruppl, i Plani di Recupero secondo le accertate priorita funzionali eg
amministrative; : . N

® che nella riunione svoltas in data 19/12/2008 alla presenza del Sindaco, del'Assessore al'Urbanistica e deil'Arch.

S Wilmotte nonché nelle successive svoltes! nei glomi 20/12/2007, 03/01/2007, 11/01/2007, 16/01/2007,

24/01/2007, 31/01/2007, 07/02/2007, 15/02/2007, 21/02/2007, 12/03/2007, 15/03/2007, sono state indicate aj

. “Gruppa incaricate® alcune Priorita tra gli Ambiti che dovranno essere consegnati ;

. ® che successivamente sj sono tenuti numerosi| incantri, riunion| o conferenze di serviz alla Presenza del R.U.p.,,

Dirigente del Settore Urbanistica, Assessore alfUrbanistica ed | Tecnici Incaricat, | Rappresentanti dj varj Settori

t @ Servizi del Comune nej merito dei redigendi Planj di Recupero;

* che il “Gruppo incaricatg” ha tenuto conto, previe ls necessarie indagini anche Presso gli Enti prepost alia
eventuale tutela di cuj aj D.Legs. n.42 del 22/01/2004, de| patrimonio ediiizio storico-artistico esistente;

* che successivamente al conferimento del mandato conferito al “Gruppo Incaricato®, la Glunta Regionale dei Lazio
ha adottato I P.T.P.R, con deliberazioni n, 558 del 25 luglio 2007 o n. 1025 del 21 dicembre 2007,
successivamente pubblicato sul BURL il 14 febbrajo 2008, data dalia quale sono scattate le misure di
salvaguardia;

* chedettoP.TP.R, quale strumento Sovraordinato alia planificazione urbanistica comunale ha ricaduta sul’attivita
di revisione del Centro Urbano, o pertanto ij “Gruppo incaricato® ha dovuto tenere conto delle indicazioni e

prescrizioni in essg contenute;

* Vistii parer espressl nel'verban delia X Commissione Consiliare Permanente Urbanistica e Arredo Urbano dei
07/12/2007, 18/01/2008, 21/01/2008, 23/01/2008, 30/01/2008, 15/02/2008, 17/09/2008, 02/10/2008, 03/10/2008,
06/11/2008, 07/1 1/2008, 14/11/2008, 23/01/2009, che ha licenziato | seguenti attj o progetti pilota :

1) Relazione Generaie ¢ punti programmatici: ;
2) Tavole di anaiisi urbanistica delle zone 0ggetto di recupero ex art, 27 legge 457/78;
3) Ambito Nord : Comparto 1:
4) Ambito Sud : Comparto 1, Comparto 5;
5) Ambito Ovest : Comparto 1, Comparto 2, Comparto 3:
- Visto il parere Spresso dalla Circoscrizione | Circoscrizione “Latina Centro” aj sensi dell'art, 6 dej regolamento
sul funzionamento dgj decentramento amministrativo in data 19/03/2009;

Visto rart. 28, delig legge n.457/1978 e s.m.i. che prevede I'approvazione daj Plani dl Recupero con la
deliberazione de| consiglio comunale con Ia quale vengono decise le opposizioni presentate 3 piano, assunta, per
ciaseun piano di récupero, entro tre anni dalla individuazione delle zone di recupero aj sens; dell'art.27 della citata
legge 45%/78 a pena di decadenza ;

Vista quindi I3 necessita di proceders all'adozione ai sensj della vigente normativa dei Pianj di Recupero degli
Ambiti gia esaminati ed approvati daila X Commissione Consiliare Permanente Urbanistica e Arredo Urbano;

Considerato che | “Gruppo incaricato” sara impegnato in seguito a fornire I3 propria assistenza per I'eventuale

2same delle osservazioni e delle opposizioni g I3 eventuale stesura della controdeduzioni,

Vista l'art. 42 dej Dlegs dei 18/08/2000. n. 267 che fissa le Ccompetenze del Consiglio Comunale in materia di
dianficazione urbanistica: .

Jisti gli artt, 27 5 28 della Legge 05/08/78 n.78n. 457 a s.m.i..

Deliberuzione j Cunsiglio N 1209

! I



Vista la Legge Urbanistica n. 1150 det 17/08/42 8 s.M.1.;
Vista la Legge Regionale n. 36 del 02 luglio 1987 e s.m.i,;
Vista ia L.R. del 23/12/99, n. 38 @ s.m.\.;

DELIBERA

Di dare attoche le premesse costituiscono parte integrante della presente;

DI adottare i seguentl Plani di Recupero, redatti dal “Gruppo incaricata”, per glt Ambiti di intervento meglio
individuati negll elaborati grafici allegati alla presente deliberazione costituiti da:

Relazione Generale @ punti programm aticl;

T avole di analisi urbanistica delle zone oggetto di recupero ex art. 27 legge 457/78;

Ambito Nord : Comparto 1;

Ambito Sud : Comparto 1, Comparto 5;

Ambito Ovest: Comparto 1, Comparto 2, Comparto 3

DI dare atto che quanto sopra rappresentato, non comporta variante allo strumento urbanistico generale;

Dl incarlcare il Settore Urbanistica-Servizio Planificazione dellattivazione delle procedure conseguenti previste;

DI impegnare per i@ spese necessarie per ia pubblicazione sul quotidiani, manifestl ed aitri oneri, la somma di
auro 1.500,00 (euro miilecinquecento/00) al capitolo 330/1 ; (IM/09/1156)

_ L’esito delia votazione, accertato @ proclamato dal Presidente del Consiglio 8 il seguente:

Presenti . 36
. Assent n. 05 ( DI Matteo, Cecere, Nasso, Campagna, Spolon)
Astenutl nessuno

' Favorevole  n. 38

'

, Contrari nessuno

il Presidente Calandrini, preso atto del risultato della votazione, proclama approvata ufficlaimente, la suesposta
proposta di deliberazione.

- Con successiva, unanime votazione sl dichiara Immediatamente esecutiva la suesposta proposta dIl

deliberazione.
. oOMiSSIS
Letto, confermato e sottoscritto.
Firmato come all‘originale
iL PRESIDENTE L SEGRETARIO GENERALE
NicotA CALANDRINI MaRIQ TAGLIALATELA

La presente dellberazione viene pubblicata all'Albo Pretorio in data odierna @ vi rimarra per 15 giornl consecutivi.

Latina, | 04/06/2009

Il Funzionario Responsabile
dell'Ufficio Delibere
f.to Colaiuta

herone 4G e NIV
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Premessa

Il Piano di Recupero ¢ uno strumento urbanistico che agisce nel rispetto delle previsioni de] Piano

Regolatore Generale e dei Pianj Particolareggiat,

E’ un piano attuatijvo che pud agire sia come strumento di Conservazione che dj Trasformazione,

- I’art.27 della L. 457/78 infatti laddove parla di individuazione delle Zone da sottoporre a Piang dj
Recupero introduce come Recupero sia quello de] Patrimonio edilizio che quello del patrimonio
urbanistico e parla in maniera Specifica di interventi dj “....conservazione, Risanamento,

organicamente il coordinamento dej Sotto-ambiti di intervento Opportunamente identificati quali
mez2zi di attuazione degli Obiettivi generali e specifici di Pjano,
Nello  stesso concetto di  Conservazione ¢ insita yna duplice  evoluzione:

ampio respiro.



Tre le questioni importanti che sono sul tavolo.delle discussioni in fase dj elaborazione delle Linee-

ida: MUNE DI LATINA
. " %gnonn URBANISTIC'A

: : , 2 1LUG 72 l
1. quale potrebbe essere il carattere della citta nel futuro prossimo Y

A* VISTO

2. quale ruolo e impatto dovra avere nel futuro prossimo del €0 storico di
Fondazione (un ruolo di motore nella crescita, o solo di parte di cittd sostenuta da ajtre

attivita e risorse del territorio)

3. quale approccio un Piano dj Recupero deve adottare quindi per il nucleo storico di una citta

di Fondazione.

Rispondere alle domande Poste presuppone un’attenta analis; dell’evoluzione della citta dalle origini,
€ nei suoi molteplici aspetti, ' '

I1 tema quindi non ¢ solo quali immobili di particolal_'e pregio ﬁﬁstico, storico o monumentale
necessitano di un’operazione dj Tecupero, restauro, conservazione, consolidamento, bensi quale
sStrategia si adopereri per la “...migliore utilizzazione del patrimonio stesso ..” in vista di una
crescita della citta attraverso i potenziamento del Suo Centro Storico.

Essendo una citta di Fondazione, nata ai primi del novecento, la sua storia, il suo spessore edilizio e

urbanistico, la sua struttura sociale, le sue relazioni con i territorio, lg | natura stessa degli abitanti,

costituiscono forti termini di diversith con il resto delle cittd antiche ftaliane, B pertanto difficile
ragionare nei termini di una diretta applicazione di quanto fatto in molti altri centri storici, che in
questo caso sarebbe utile comunque studiare come parametri di confronto,

Allo stesso tempo, pur essendo di per sé una citt3 modemna, Latina potrebbe ambire ora, per le sue
potenziaiité, ad una modernita di tipo europeo. _

Questo Piano di Recupero potrebbe fornire dunque I’occasione per la formulazione di un modello dj

Piano di Recupero ad hoc per le citta di Fondazione,
Rappresenta quindi un’occasione non perdibile cc/)l" quale I’Amministrazione Comunale potra

tracciare, tramite linee-guida, un segno profondo nel futuro sviluppo della citta.

e

-



o a4
- ——————

Rl, R2,R3, R4,

centro urbang e d; collegamento ajje arterie iem'ton'ali. Rappresentano dunque puntj nevralgici daj
punto di vista dell’ingresso g nucleo centrale ¢ del rapporto cop le aree piy esteme del centro



1) Capacitd imprenditoriale dei singoli titolari dei diritti edificatori; composizione spaziale dejle

proprieta e loro frammentazione, composizione geometrica dei lotti (ricorso all’istituto del comparto

€ successivo strumento di dettaglio operativo).

2) Capacita di attirare ed attivare strategie d’intervento da parte dell’A.C.
L’insieme delle aree inutilizzate o sottoutilizzate rappresenta un patrimopi
0 meno, entro il quale I’A.C. ha la possibilitd di sl

prioritaria.”

2.2 Modifiche intervenute dal 1976 ad oggi, individuate
Nel documento si rilevano per il centro urbano: e

- L’aumento della domanda di superfici per attivita commerciali, professionali, amministrative;

- Lo svuotamento residenziale del centro urbano a favore dei nuovi quartieri residenziali con
conseguente conversione delle destinazioni d’uso degli immobili; '

- Le modifiche apportate dall’introduzione della legge Bucalossi (L. 457/78) che sancisce Ia
opera privata alla realizzazione di opere di interesse pubbliéo ed infrastrutture,

partecipazione dell’
- I tre condoni edilizi

- L inserimento di funzioni a carattere territoriale: Universita,

Ne deriva che il rapporto tra volumetria residenziale e servizi si & modificato,

Si constata un incremento dei servizj del 20% rispetto alla dotazione prevista dal D.M. n°1444/68.

2.3 Elementi emersi durante gli incontri con I' Amministrazione,

Negli incontri con 1’ Assessore all’Urbanistica, il Dirigente di Settore ed il RUP sono emerse le

seguenti tematiche: ;
- L’Amministrazione ¢ impegnata nell’ acquisizione di edifici storici
per definire un patrimonio storico comunale. Gia acquistati sono il garage Ruspi, i
"Intendenza di Finanza.

principali della cittd di

fondazione,
capannoni del Consorzio Agrario, il Palazzo M, il palazzo dell
- L’ orientamento prevalente nelle destinazioni da attribuire a tali edifici & indirizzato a funzione
universitaria, attivita culturalj o di spettacolo, espositivo, pinacoteca,

- Tra gli obiettivi principali & il recupero di residenzialiti, da definirsi in termini dj tipologia di
residenti e tipologia abitativa,

- Si intende promuovere un commercio adeguato a spazi

generalmente centri commerciali e privilegiando unita di vicinato e varjeta di offerta.

€ utenza del centro, escludendo



motore della crescita urbana, Fecupero di residenzialita da ridefinirsi in termine di differenti tipologie
sociali e spazialj e , pit generalmente, in termini dj recupero di Multiﬁmzionalita, onde integrare nej

- Potenziamento de] sistema di sosta e scambio,
- Promozione deje polarita attrattive ludico-culturalj,
- Potenziamento dej sistema di Piazze e graduale definizione dj yp sistema pedonale e ciclabile



5.0 P.R.G. vigente.

I1 comune di Latina per la gestione urbanistica ciel territorio di sua giurisdizione applica le norme
previste dal Piano Regolatore Generale approvato con Decreto del Ministero dei LL.PP. n. 6476 del
13.01.1972.

Lo strumento urbanistico vigente prevede la ripartizione del territorio comunale in zone:

ZONA R - ridimensionamento viario ed edilizio;
ZONA C - centro direzionale;

ZONA D - espansione;

ZONA E - servizi generali;

ZONA F - industrie

ZONA G - verde;
ZONA H - rurale;
ZONA 1 - attrezzature speciali;

ZONA L - completamento.
La zona R & suddivisa per comprensori indicati con la lettera RO -R/1 -R/2-R/3-R/4-R/5 -

R/6 — R/7- R8 = R9 - nei quali & possibile intervenire mediante'piani esecutivi.

Le norme di Piano prescrivono che ’attuazione dello stesso avvenga mediante:

- singole licenze edilizie, (ora Permessi di Costruire, D.L.A.);

- piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate estesi a parte dei comprensori di Piano;

- piani particolareggiati o lottizzazioni estesi ad interi comprensori (R/0). |

I1 comune di Latina per tutti i comprensori della zona R, con la esclusione della R/0, dispone dei
piani attuativi,

Per il quartiere R/0 il P.P.E. proposto non ¢ operativo con la dovuta appro\)azione per cui “allo

stato” vige in esso la norma prevista dal P.R.G.



6.0 ANALISI DEL QUARTIERE R/0

15.07.1968.
Modificazioni d’uso dj alloggi da residenza ad uso uffici e studi professionali dalla adozione de]

Piano ad oggi ha causato i lento e costante degrado e disaffezione del C.S. da parte dei residenti,
Una parte di dette attivitd costituiscono una quota del volume (20 mc/ab.) che la normativa
urbanistica prevede specificamente come servizio direttamente connesso alla residenza,

Sempre dal P.R.G,, il Quartiere R/0 risulta esteso ettari 65,15, superficie che a netto delle aree
indicate graficamente come servizi generali risulta dj ettari 58,85. :

La misurazione della superficie dell’area de] quartiere, eseguita con gli attuali SUumenﬁ di
rilevamento, risulta essere di ettari 67 circa,

Ladensita territoriale di PRG ¢ di 250 ab./ha,

La popolazione esistente all’epoca nel centro storico era di 8.036 abitanti

relazione di Piano Pj ccinato.

Attualmente ne risultano censiti 5.588, fonte CED 2007.

7.0 INDIVIDUAZIONE DE| PIANI DI RECUPERO.

L’iniziativa assunta avvia un processo di trasformazione e dj valorizzazione del Centro Storico le
cui ripercussioni interagiscono sulla citta ed in particolare sulla mobilita,

L’ Amministrazione Comunale nel quadro delle iniziative volte al recupero e valorizzazione dj
manufatti e di aree della citt3 in stato di degrado, ha suddiviso in quattro ambit; omogenei I’intera

area oggetto d’intervento, qui a seguito elencati;

1. Ambito Nord per i recupero delle aree adiacenti all’Universita 4 Medicina;



2. Ambito Est per 11 recupero delle aree adiacenti all’Ex Consorzio Agrario, il Teatro

Comunale ed i piazzali S. D’Axmco e Glacomxm

3. Ambito Sud per il recupero delle aree adiacenti i palazzo Key e comunita Salesiana dj
Latina;

4, Ambito Ovest per il recupero delle aree adiacenti la cos detta “casa del Vescovo” in Via
Mameli;

Gli interventi elaborati riguardano zone circoscritte, interne alla citta di fondazione e si traducono in
progetti architettonici con specifiche qualitd e destinazioni che incidono sul sistema urbano del
centro storico ed investono il “sistema citta” ed il territorio tutto,

Essi modificano fortemente 1a fruizione del Centro Storico in quanto elementi con destinazioni e
servizi di valenza urbana e territoriale con ripercussioni sul sistema viario e delle infrastrutture,

A seguito degli interventi di recupero di cti all’mcanco, si ravvisa la necessita per una risposta

funzionale alla mobilita veicolare.

Per quanto esposto, gli interventi, finalizzati alla riqualificazione del Centro Storico, modificano

“lo status” consolidato del Quartiere R/0 perché costituiti da manufatti edilizi che contengono
funzioni vanegate tali da catalizzare I'interesse dell’utenza.

Essi migliorano la qualita dell’ambiente urbano e restituiscono vitalita agli spazi délla citta,
Poiché il “sistema citta” interagisce, a seguito degli interventi proposti occorre prevedere una

qualificata dotazione di strutture specifiche per la mobilita,

L’iniziativa che I’A.C. ha posto in essere con i Piani di Recupero, si riverbera sulla citta almeno

sotto due aspetti, quello urbanistico a varie scale (territoriale, urbana interquartiere ed urbana di

settore) e quello architettonico, specifico sulla qualita dell’intervento e del manufatto edxhzxo




- i DI LATINA
.G RE URBANISTICA

A~ POPOLAZIONE INSEDIABILE Sit

- Superficie territoriale ettar; 58.85;

- Abitanti per ettaro n. 250 ) 21LUG 2008
- Abitanti insediabilj [58.85x250] 14.712,50;

" VISTO

B~ CONSISTENZA EDILIZIA DI TUTTO I COMPRENSORIO R/0

Con ['indagine esperita nella tabella A allegata dj Seguito alle present norme sono riportat] j dati
rilevati con i volumj reali e virtualj,

Con riferimento ai dati espostj g - Punto A - del presente titolo, in appﬂcazione dell'art. 3 comma 3
del D.M. n. 1444/1 968 si ha:

1. abitanti 14.712,50 ,
2. volume residenziale dj Spettanza 80 mc/ap, x 14.712,50= mc, 1.177.000
3. volumi connessi alla residenza 20 mc/ab. x 14.712,50= mc, 294,250

a. volume residenziale me. 1.113.548

b. volume residenziale utilizzati per uffici e studi professionali me.  314.426

C. volume per attivita commerciali me. 494,717
d. volume servizj generali me.  463.571
8. volume servizi dj quartiere mec. 98.914

Y] RIUA

ai. residenziale mQ. 333.429 X 3,20 = m, 1,066,973

b1. volume residenziale utiiiz, per uffici-studi professionalj mq. 64.080 x 3.20 = mc, 205.058
¢1. volume commerciale mq. 114.191 x 4.00 = me. 416.500

NELL'ANALISI COMPARATIVA TRA LO STATO DI CONSISTENZA E gLy STANDARD D) PIANO S| RILEVA:

Abltonil previel 4ot P.5.G. Abttant efieii (fote C.LD,)
14.712,50 5588
Tertoriale d P.R.G, Tenfioricle Rievaio 7
Ab./ha AB./a
250 ’ 95
ma/ob dal .0.G. (applicazions bR o 144471963 ma/ab Rlevato
25 70




Una corretta applicazione del calcolo dei volumi rapportato al D.M. 1444/68, oltre all"alteiza dl mt
3,20 di cui sopra, dave tener conto anche del sistema costruttivo diverso degli edifici esistanti
rispetto alle normative vigenti: morfologia dell'impianto storico degl! edifici, spessori murari portanti,

sistemi distributivi e pertinenziall, ecc.

Considerato che la quota degll edifici storici present! all'interno del comprensorio R/0 costituisce il
50% circa del patrimonio edilizio esistente, possiamo affermare, per una corretta interpretazione
degli standard urbanistici, che la sommatoria di questi fattori porta ad una attendibile valutazione di
volumetria residenziale da sottrarre all'intera volumetria totale stimata intomno ali15%.:

-

L'indagine ha riguardato 'intero comprensorio R/0 in quanto sprowvisto dl PPE e quindi dei relativi
conteggl particolareggiati delle volumetrie esistenti. In questo senso si ‘@ riscontrata una
sostanziale comispondenza con le schede fomite dall’Amministrazione, redatte nel 1981 dal

gruppo Dall'Olio, incaricato del PPE dell'R/0.

Da detta indagine é emerso che la maggior parte degll edifici storici di cui sopra ricadono quasi
interamente all'intemno dell'area del centro storico, esclusa dai piani dl recupero.

Tale incremento, pertanto, si configura come patrimonio indisponibile nell'attuale perimetrazione
degli ambiti oggetto del piani dl recupero, mentre possono essere riconsiderati estendendo
l'azione dl recupero anche nel nucleo centrale, attualmente esluso nella perimetrazione

individuata.

Dal dati fomniti dall'ufficio tecnico risuita che circa il 30 % degli studl professionali hanno richiesto il
cambio di destinazione d'uso da residenza ad ufficio; il restante 70 % circa continua a risultare

residenziale pur essendo utilizzato come studi professionall ed uffici.




PUNTI PROGRAMMATIC] PER L'ATTUAZIONE DEj PIANI D| RECUPERO PER LA
RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO URBANO

1) RIPORTARE GLI ABIT ANTI NEL CENTRO URBANO IN QUANTO | RESIDENTI
RISULTANO ESSERE MENO DELLA META' DI QUELLI INDICATI DAL PIANO VIGENTE :

Attraverso un insieme di operazioni coordinate che sostanzialmente portano al miglioramento della
qualita della vita attraverso: ¢

a) possibilita di frazionamento delle abitazioni:

b) possibilita di migliorare la qualita delle attrezzature connesse all'abitazione rendendo
Possibile la realizzazione d box e garage negli interrati:

c) Upa maggiore godibilita degli spazi pubblici e del reticolo straqale esisgentg attraverso ung

2) TRASFORMAZIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE ATTRAVERSO
OPERAZIONI D} RIQUALIFICAZIONE DELLE ZONE DEGRADATE E MAL UTILIZZATE

a) Favorire intervent! di trasformazione edilizia, demolizione e ricostruzione per singole unita
UMI facenti parte di un disegno coordinato pi ampio;

c) Favorire Ia riutilizzazione delle corti interne ai lottj ridistribuendo le superfici occupate negli
interrati e/o dove Possibile in alzato in caso di demolizione o ricostruzione;

8) In caso di demolizione e ricostruzione, ridistribuzione delle volumetrie esistenti e legittimate
recuperando le Mmaggiori altezze (altezza virtuale);

U
RESIDENTE, MA ANCHE IN FUNZIONE DELLE ESIGENZE D) CAMBIAMENTO IN ATTO,
AVVENUTE CON L'INSERIMENTO DELLE FACOLTA’ UNIVERSITARIE.

a) Nei lotti e nelle singole UMI oggetto di ristrutturazione urbanistica, per elevare il livello dei

della superficie di Proprietd e della cubatura esistente, di SERVIZ] GENERALI servizi
strettamente legati con Funiversita. Tale incremento consentira il rallineamento delle

b) In caso di demolizio
pPermeabili con |o sp.
consolidata:




4) RIVALUTAZIONE DEL CENTRO STORICO DELLA CITTA DI LATINA ATTRAVERSO LA

VALORIZZAZIONE DELLA STRUTTURA VIARIA CHE INSIEME ALLE PIAZZE E AGLI
SLARGHI, STRUTTURANO E RIPARTISCONO L'IMPIANTO URBANO, CONFERENDOGL |
NON SOLO LA FORMA IN QUANTO MEMORIA STORICA ORMAI CONSOLIDATA, MA
QUELLA RICONOSCIBILITA CHE FE' CARATTERSTICA DELLA PROPRIA SPAZIALITA'

URBANA.

a) Valorizzazione dell'intero centro urbano caratterizzandolo come area unitaria, attraverso la
riqualificazione delle architetture storiche ma anche degli spazi pubblici e gli elementi
deil'arredo urbano;

b) Potenziare la percezione delle architetturs storiche attraverso la valorizzazione di scorc| e

prospettive consolidate ma anche di viste e coni visive differenti in cui emergano gli stretti
legami dei sistemi del verde e delle essenze tipiche, degli assi stradall, delle quinte urbane

- i LATINA
e skl UREBANISTICA

2 1 LUG 2008

VISTO




Allegato «“C»

Esempio 1

I
E

NDAGINE M

LE SUPERFIC] UTILINELLE TIPOLO

Edifici Piazzq Roma . foglio 140 part 95.99.
P vy

Superficie lorda:;

————————

ORFOLOGICA SUL RAPPOR

G DY LATING
i TR bREA..!‘-JISTICA
\"__.

GIE EDIL

COMPRENSORIO R/0

: E =part95 [ 5.c 51323 mgq.

513,23 me.

St 513,23 mq. xp 5= 156535 mq. l 2.56625 mq, x H 4,00 = 10.265,00 mo, +

Totale 10.778,23 me,

! B =part 99 / S.c. 866,69 mq, l S.t. (866,60 mq.-226,73 mq.)+ / 3.239,96 mq. x H 4,00 = 12.959,84 mc. +
tipologia (866,96 mg.)xp3= 3.239,96 mq. 639,90 mc.
neg. al p.t, Totale ' 13.599,80 mc,

|
|

Superficie utile

(al netto dj logge ¢ balconi, Degozi e pianj Halzati, andronj e Mmurature, vani scajg e portici);

tu = part 95

|

S.u. 340,00 mq. I S.t.u. 340,00 mq +(390,00x p 4)
1.900,00 mq,

= | 1.900,00 mq. x H 4,00 = 7.600,00 mc,

|

B1 =part 99. S.u. 519,00 mq. | S.tu. (519,00 mq.-175,00 mq. )+
tipologia (519,00 x P 3=2420,00 mgq,
neg. al

L.

/ 2.420,00 mq, x H 4,00 = 9.680,00 mc. 7

Rapporte:

Al/A

1 1.900,00 mg. /2.566,25 mq.= 0,74 | 7.600,00 me./10

778,23 me.= 0,71 | 30% media

B1/B

1 2.420,00 q./3.239.96 mq. = 0,75 | 9.680,00 mc/13

—
399,80 mc.= 0,72 | 30% media ]




Esempio 2
Edifici Incis - Viale Italia - foglio 142 part 49 .

Superficie lorda:
A=part49 [ S.c.517,00mq. | S.tu.517,00mq. x p3 = 1.551,00 mgq. 1.551,00 mq. x H 3,50 = 5.428,50 mc. +
517,00 me.
Totale 5.945,50 me.

Superficie utile (al netto di logge ¢ balconi, negozi e piani rialzati, androni e murature, vani scala e portici):

[_Al=partd9 [S.u.37500mg. | S.tu. 375,00 mq.xp3 = 1.125,00 mq. | 1.125,00 mq. x H 3,50 =3.937,50 me. |

Rapporto:

L AVA | 1.125,00 mq. /1.551,00 mg.= 0,73 | 3.937,50 mc./5.945,50 mc.= 0,67 | 30% media )

Ulteriori volumi (difformi) in eccedenza rispetto alle quantita previste dal D.M. 1444
Esempio 1

[_H 4,00-H 3,20 =H 0,80 ] S.t.u. 1.900,00 mq, x H 0,80 = 1.520,00 me. | 1.520,00 mc/7.600,00 me. | 20% media |

-

: l- . ..| '-' A %?IANISTICA

e e \
o-mm

o oAt gy !
: Lo !
-

R

‘Vi

-q r‘?‘i é‘f
r..l'

.—‘



oL SEAA
oot ML , .
A

TS
o T ANOIROD |

— ev9 _ 0497 _mmhm- _ vS6St | 06C16 | IG6YE | 61202 _305— _ 1686 _ 49951 _ Liscoy _ 98686 _n—scmv_wa—v——_
e, .

T _ﬁ_.n.pﬁlp_as_loa._ael«v._ 0 | WwsL | o _, 0
_ yI3 1_4&_8:_ 0 ~§j§|qs_
_lba _-muﬁ_to-«j .. _-.anlg_::__ .. _

~% [ % | 0 ] Zeev | oo, | o066 @t ] v
£

9269901 _ SYSEELL _muq.nnn _ [1}7] o_muoﬂ

[ 2z | © | tSL | Occsr | v66it

_R_e_ﬂqu

— 08 _ss_ih..ﬁ_-g

[ _ﬂ__._ _ﬂal_lﬂﬂ%oL 0

“doud] Oisad
s _ W | ] o o on| on | oo

L X noh v e ALY 20 SAN L g

il L2 |

i il

FSo.u_sa_ofaM’_o_




A"

2. Eventualé prosecuzione dei punti- non trattati di ¢ cul all’

IN&',. CASCUTRA @Pauwu C{g\ P:n'\/.
¥ i:fol..u-‘)a

Commissione Consiliare Urbanistica @
ed Arredo Urbano del Comune di Latina
Consiliatura 2007 - 2012
VERBALE N° 104 DEL 05 MARZO 2009
L’anno 2009, il giorno 05 del mese d1 Marzo,-alle ore 9.30, presso la Sala della
Commissione Urbamstlca ¢ stata convocata, con nota prot n. 21833 del 26[02/09 la seduta
della Commmsmne Conszhare Permanente “Urbamstlca ed Arredo Urbano” per dlscutcre'

del seguente 0.d. 2

el "’Approvaznone dei verbali relatlv: alle sedute precedenn

0.d.g. della seduta del 03}03/09
3. Revmwne PP.E Quartlere RI; Audmone d& ; ssesst:rrc"ﬁll Urbamsnca del Dmgente
 del Settore Urbamstlcae dex progettxst: mcan g ol 2 e

4, Vane ed eventuah

Malvaso Giovanm 'D1 Gmrgl, Sajvatore De Mﬁna_ ) fa

" Mattloh, Man‘lio Scalzx m sostituzmne del Cons Pabm Cn:ilh, Antomo Cezzohno, Grlando'

b Plamficazmne

‘Stante I'assenza del Consigliere Ivano Di Mﬁn—* P identedeilaCU presiede :1é‘séauta il

Vlcepremdente, Canmghere Vmcenzo Malvaso
Svolge fe funzioni di Segretario vcrbahzzante, PAw. Alessandra Pactﬁco

d Presxdente Depo aver venﬁcato la prcsenza del numero legale, ed aver dichiarato
valida Ia seduta, apre 1 lavorl Cosn come prevnsto dal 1) punte dcll O d. g passa 3

all’ appmvaz; one dei verbah relatm alle sedute precedentl

Punto I) dell’O.d.g: Appmvazwne dei verhah relatm alle sedute precedentl .-

Pres:dente Sottopone all’attenzione della Comm;ssmne la l:,ttura dei verbah n. 93,
99, 100, 101 ¢ 102, Pelanvz alle sedute dt.l 30101/09 12/02/09, 1_3/02/!)9 10;0);{)9

1702409,




aver preso coghizione dei contenuti, vengono approvati.

Si astengono dall’approvaziong dei verbali i Consiglieri assenti nelle sedute relative ai
verbali da approvare. |

. De Monaco: Chiede di proseguire. nella seduta odierna il discorso gid mtrapreso nelle

scorse sedute, -zelativo..alla velabetaz!onemdu(fgzl_tg,l:!,.,ﬁg%@rﬂhada«applwm -quali~norme

tecniche:per.la sevisione-di-tutti-i piani-nonché di. indirizzi per-migliorare {'edilizia-delfe -

~COSTUZIONT ¢

Presidente: Passa la pamla all’Arch. Cappiello _

Arch Cappiello: Riferisce di aver. nassuntn le mdlcazwm che la Commlssxone
aveva gid impartito nelle corse sedute in occasmne della revisione ‘del piano relatwo alla
Zona L.'Ricorda mfattt come C.U. aveva deciso di apphcare il pnncxpm della peraquamone
a tutti i piani <n - sede. di rewslone e di nppl_mate un mdxce umvogo uguahtano per
P acqumimonexh tutte le aree ncadent: nex coxﬁiaam;edlﬁcatoﬁ o ; _ e

~Di Rubbo: Circa l’apphcamonc dell’mt;tuto della perequamone per compensare le

ni jpiani -a‘-d;ﬁerenza d1 altri hanno -
esaurito le wolumetrie. Pertanto invita a venﬁtare m sede di rewsm;le di ptam qualora non

ione 'd@ma, la pe:equamone mdlretta

aree che dovranno essere cedute, fa nle:vare €0 \;‘ :

fosse poaslb;-le ;applicare il .prmcxp_xq della pere

nelle aree étpxepnet& comunale. e

comparti:
Alle ore 10,30 lascia la scduta il Consrghcre Tripodt
Mattioli: Fa nievare come, in. alcum P P E. dct Borghi, ie aree destmate a
commerciale sono numerose. € non uuhzza:te sarebbe pertanto opportuno prevedere attre
 destinazioni. ' '

In_merito la Lommlssmne stabihsce che ﬁell’ambxto della revisione de: Ptam bd in

particolare nei Borghi, nel rispetto (:!egh standard, di ottimizzare il rapporto, anche sulla

essere favorita la ﬁmzwnahté alla reallzzazmne delle smgole propneté ail mtemo dei . /Y



]

base dell’esistente, tra superfici destinate a commercio e uffici con le residenze. Inoltre da

Vindicazione di concentrare le attivitd commerciali nel centro dei borghi.
~_Assessore: Precisa che questi indirizzi potranno essere recepite dai progettisti, i quali
_potranno inerirli nei piani come Norme Tecniche. Nuove regole invece dovranno
necessariamente essere inserite nel Regolamento edilizio seguendo la procedura della

Variante Urbanistica di PRG. ;

Di Rubbo: Ritiene che la Commissione debba prima formulare gli indirizzi e poi
trovare il mezzo per attuarli. .
‘Catani: Sottolinea I'importanza di favorire i parcheggi m'ter'rati

Dx Rubbo ¢ Catam Ritengono opportuno prevedere opere che mtegrano 1 quartieri

favorendo l’acqmslzmne delle aree.

al 20% della sagoma, favorendo cosi la reéliizazione del maggiore numero di posti auto:
- _gotra'ﬁrio essere rilasciati Permessi a Costr___ﬂre m deroga per i narchegg interrati a

servizio delle costruzioni;

- per quanto concerne le altezze massime. dovranno essere stabilite le altezze virtuali su

plicare la cubatura; inoltre mantenendo inalterata la cubatura dovra essere favorito
lo sviluppo in alt_eiia dei fabbricati gef l'asbige spazio intorno. g o

La Commissione da inoltre mandato agli uffici di individuare modalita tecniche per rendere

1 q uésﬁ_;'i’:_ﬁ_diriz__zi il piti_velocemente -appl_iéal.)ili'. Cita a titolo esemplificativo la deroga al

,limite per i- gar‘che'gg' interrati ritenendo che la stessa possa essere immediatamente

v

,apphcabxle da parte degh Uffici.

-'.Inoltre in re!azmm cchie destinazioni nvuardann il prano terra degli udxhu ricadenti nel

Piano RO e duzh cdmu contumxm si da mandato agli Uffici di predisporre Uindirizzo Jhe

2
3
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gli stessi anche se_interessati da precedenti destinazioni a magazzmo o_deposito_devono

¢ intendersi di tlpologza a destmazu)ne commerciale..

Catani: Propone di convocare una seduta congiunta per la disamina delle norme

relatxve alla edificazione in zona agncola

" La Commissione decide all’unanimita di convocare I’Assessore all’Agricoltura er definire

. la normativa della edificabilita in zona agricola.

Alle ore 11,15 la seduta & tolta.

L.C.S. R
IL SEGRETARIO ' I1 PRE NTE della C.U.
Avv. Alessandra Pacifico . . ano Di Matteo

QMCQ

Il presente vetbale viene dato per approvato all’unanimita duri)ﬁ sedhita del OQ, Ol - O

IL. SEGRETARIO NTE della C.U.

Avv. AlWraP ifico _ ' vaio Di J:/(atteo
C TN
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A SSESSORAIO 3EGRET. GEMERALE

‘banisticd® * Asselto del Tewitorio

-

P xrot. 1841 : -9 61U, 1351,

R isp. F.20659 i
5y e 1601 VvISTO

del 3§4/1981

- Comune di LATINA

lla Sezione di controllo atti dei
'omuni della prov., di LATINA

1la Presidenza della Giunta
; REGIONE LAZIO
— Via C.Colombo,210 — ROMA —

e Alla Presidenza della Giunta regionale

Uff.Bollettino ufficiale
Via C.Colombo,210 - ROMA -

OCGETTO: Comune di LATINA -
Delib.C.C. n.130 del 23/4/1980 concernente il P.P. Zona R4 - Art.44
L.R. 35 del 28/7/78. —_—

—_—

In esito alla nota 2659 del 374/198¢ con la quale codesto Comune
ha qui trasnesso la deliberazione concernente lo strumento urbanistico in ogget-
to jindicato con gli atti relativi, questo Assessorato significa di non avere
da svolgere in merito osservazioni di rilievo ostative agli ulteriori adempimen-
ti di competenza di codesto Comure, ai sensi dell'art.44 L.R. 35 del 28/7/78,
restando demandato a codesto Comune medesimo, per quanto attiene i tipi edilizi,
una puntuale verifica dei distacchi e delle altezze, per il rispetto delle norne
degli strumenti urbanisticoedi&izi vigenti. ¢

Distinti saluti. '
i

coMuUHNEDI LATINA

RIPARSITICIE g At vaTItA

Uificlo - Segreteria




COMUNE DI LATINA
Servizio Urbanistica

Verbale incontro del 18/02/2015

In data 18 febbraio 2015 alle ore 10.30, presso gli Uffici della Regione Lazio, Direzione
Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti - via del Giorgione n.129 - Piano IV, a
seguito di convocazione per le vie brevi si & tenuto un’incontro tra i rappresentanti del Comune
di Latina e della Regione Lazio, a seguito della nota prot.n.n63812 dell’11/02/2015 della
Regione Lazio — Area Vigilanza — Urbanistica e Edilizia e contrasto all’abusivismo, con la quale
aderisce alla richiesta del Comune di Latina di cui alla nota prot.n.16615 del 05/02/2015,
inerente la verifica dei piani urbanistici approvati ai sensi dell’art.1 bis, della L.R.n.36/87 dal

Comune di Latina.

Per La Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti:
Il Direttore - Arch. Manuela Manetti;

Funzionario - Arch. Gianni Gianfrancesco;

Funzionario - Dott. Del Pinto Gabriele;

Dott. Francesco Raffaelli dello staff dell’ Assessore all’Urbanistica Dott. Michele Civita

Sono presenti per il Comune di Latina:

Assessore all’Urbanistica — Dott. Salvatore La Rosa;

Il Dirigente Del Servizio Urbanistica — Avv. Alessandra Pacifico;
Funzionario del Servizio Urbanistica — Ing. Antonio Mauro Ferrarese;
Funzionario del Servizio Edilizia Privata — Ing. Luigi Paolelli

Svolge le funzione di segretario verbalizzante : Geom. Liliana Nania (Comune Di Latina -
Servizio Urbanistica)

Introduce i lavori 1’Assessore La Rosa significando che per espressa richiesta avanzata dal
Sindaco di Latina On. Avv. Giovanni Di Giorgi con la nota prot.n.16615 del 05/02/2015 sopra
citata, al fine di cautelare 1’Ente ¢& stata richiesta alla Regione Lazio la costituzione di un tavolo
tecnico per la verifica delle procedure amministrative di approvazione dei piani urbanistici di cui
all’art.1 bis, della Legge Regionale n.36/87, al fine di addivenire ad un giudizio finale
qualificato proprio dalla partecipazione dei rappresentanti dell’ente regionale competente in
materia urbanistica. ;

L’Avv. Pacifico precisa che, seppur la menzionata richiesta di verifica delle procedure & stata
avanzata dalla R.L. specificatamente per il PPE R/3, quale piano interessato dall’esposto e dalle
interrogazioni consiliari, il Comune di Latina ha ritenuto opportuno chiedere la verifica di tutti i
piani esecutivi approvati con la stessa metodologia ossia attraverso procedure le procedure di cui
all’art. 1 bis, in quanto gli stessi sono stati redatti con gli stessi criteri relativi al calcolo degli
abitanti e conseguentemente delle volumetrie, al reperimento degli standard urbanistici e

applicazione del sistema perequativo.

Interviene il Direttore Regionale — Arch. Manetti rappresentando che al tavolo tecnico istituito
parteciperanno 1’Arch. Gianfrancesco dell’Area di Staff — tecnico amministrativo e il Dott. Del
Pinto dell’Area di vigilanza urbanistica, anche al fine di procedere a verifiche tese a rispondere a
diverse interrogazioni consiliari pervenute in Regione relative ad interventi di edlhzla privata
localizzate all’interno nel PPE R3 del Comune di Latina.



L’ Arch. Manetti rappresenta che il Dott. Raffaelli sara presente n.q. di referente dell’ Assessore
Civita per seguire i vari aspetti connessi all’attivita del costituendo tavolo tecnico.

L’Arch. Manetti sottolinea che la collaborazione della Direzione Regionale ¢ finalizzata ad
attivita di supporto all’ Amministrazione Comunale, che dovra decidere in piena autonomia sui
provvedimenti da adottare, fatta salva la richiesta dell’intervento dell’Area Vigilanza e
Controllo; in ogni caso in previsione di un’eventuale sospensione di piani particolareggiati
approvati ritiene che la stessa possa configurasi per un periodo compreso trai30/45 gg.

L’ Assessore La Rosa chiede che la Regione Lazio collabori in questo senso rispetto alla verifica
dei Piani adottati e approvati dalla Giunta Municipale, affinché a seguito delle risultanze ottenute
abbia la possibilita di adottare i provvedimenti conseguenti.

L’Arch. Manetti in ogni caso ribadisce la necessitd quale presupposto del funzionamento del
tavolo tecnico la sospensione delle richieste dei permessi di costruire relativi ad aree ricomprese

nei piani attuativi.
L’ Arch. Manetti lascia il tavolo tecnico, per sopraggiunti impegni istituzionali.

11 Dott. Del Pinto chiede chiarimenti ai tecnici comunali, su quanto esposto ed emerso in sede di
interrogazione consiliare relativamente al permesso a costruire di via Quarto ricadente nel PPE

R/3.

L’ing. Paolelli precisa che il permesso a costruire di Via Quarto ¢ stato annullato in autotutela
dall’ Amministrazione Comunale a -seguito di alcuni accertamenti eseguiti d’ufficio
successivamente ad un ricorso pervenuto in merito.

L’Ing. Ferrarese consegna su supporto informatico la documentazione urbanistica ed edilizia del
PPE R/3, fermo restando che I’ Amministrazione Comunale provvedera a consegnare a breve la
documentazione relativa al PPE R/3 utile all’approfondimento degli aspetti urbanistici, nonché la
documentazione edilizia del permesso in esame, ed illustra ai rappresentanti regionali I'iter
amministrativo relativo alle varie fasi di approvazione dello stesso, partendo dall’approvazione
del PRG del Comune di Latina, fino all’ultima revisione approvata con Delibera di Giunta

Municipale.

Vengono approfonditi numerosi aspetti urbanistici ed edilizi relativi sia al PPE R/3 sia al
Permesso di via Quarto.

Al termine dell’incontro a seguito di quanto rappresentato e discusso, si rimanda al successivo
incontro programmato per il giorno 24 febbraio presso gli uffici della Regione Lazio.

- y.
Arch Manuela Manetti =~ (. —<—

r
i




COMUNE DI LATINA
Servizio Urbanistica

»

Verbale incontro del 24/02/2015

In data 24 febbraio 2015 alle ore 11.00, presso gli Uffici della Regione Lazio, Direzione Regionale
Territorio, Urbanistica, Mobilita e Kifiuti - via del Giorgione n.129 - Piano IV, a seguito di
aggiornamento dei lavori stabilito con verbale 18/02/2015;

Per La Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti:

il Dott. Guglielmo Arca — Dirigente dell’area Vigilanza Urbanistica — Edilizia e contrasto all’ Abusivismo;
1’ Arch. Gianni Gianfrancesco — Funzionario dell’Ufficio di staff tecnico amministrativo della suddetta
Direzione;

il Dott. Del Pinto Gabriele — Funzionario dell’Area Vigilanza Urbanistica — Edilizia e contrasto
all’ Abusivismo;

Sono presenti per il Comune di Latina:

11 Dirigente Del Servizio Urbanistica — Avv. Alessandra Pacifico;

1l Funzionario del Servizio Urbanistica — Ing. Antonio Mauro Ferrarese;
11 Funzionario del Servizio Edilizia Privata — Ing. Luigi Paolelli

Svolge le funzione di segretario verbalizzante : Geom. Liliana Nania (Comune Di Latina - Servizio
Urbanistica)

Introducono i lavori i rappresentanti della Regione chiedendo se da parte del Comune di Latina fosse stato
emesso un provvedimento di sospensione;

Interviene I’Avv. Pacifico significando che la sospensione & ancora in corso di valutazione, stante
1’impossibilita allo stato di emettere un tale provvedimento non avendo ancora cognizione dei termini per
la conclusione dei lavori del tavolo tecnico, essendo tale elemento un requisito sostanziale per la
redazione del provvedimento; :

I rappresentanti della Regione rappresentano di non avere degli elementi certi per fornire un termine per
la conclusione dei lavori considerata la consistente mole della documentazione da esaminare relativa a

tutti i piani urbanistici oggetto di verifica;

I funzionari/tecnici del Comune di Latina proseguono con l’ulteriore illustrazione del piano R/3,
fornendo ulteriori chiarimenti ai quesiti posti dai funzionari regionali, completando la consegna di tutta la
documentazione disponibile in merito agli aspetti urbanistici ed edilizi del suddetto PPE R/3, inoltre €
stata altres] protocollata presso gli uffici competenti la risposta con relativa documentazione sia cartacea
che digitale inerente la interrogazione consiliare n.734 del 17/11/2014 a firma dell’On. Forte;

Al termine dell’incontro si propone un approfondimento comune di alcuni aspetti giuridici inerenti le
scelte pianificatorie;

I lavori sono aggiornati al giormo 03 marzo presso gli uffici della Regione Lazio.
Arch. Gianni Gianfrancesco \QA"Q

Dott. Del Pinto Gabriele
Dott. Guglielmo Arca

Avv. Alessandra Pacifico /Qpé(/;
Ing. Antonio Mauro Ferrarese

Ing. Luigi Paolelli
Geom. Liliana Nania/? I QU 0-44@



COMUNE DI LATINA
Servizio Urbanistica

Verbale incontro del 03/03/2015

In data 03 marzo 2015 alle ore 12.00, presso gli Uffici della Regione Lazio, Direzione Regionale
Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti - via del Giorgione n.129 - Piano VII, a seguito di
aggiornamento dei lavori stabilito con verbale 24/02/2015;

Per la Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti:

I’Arch. Gianni Gianfrancesco — Funzionario dell’Ufficio di staff tecnico amministrativo della
suddetta Direzione;

il Dott. Del Pinto Gabriele — Funzionario dell’Area Vigilanza Urbanistica — Edilizia e contrasto
all’ Abusivismo;

Sono presenti per il Comune di Latina:

Il Dirigente Del Servizio Urbanistica — Avv. Alessandra Pacifico;

1l Funzionario del Servizio Urbanistica — Ing. Antonio Mauro Ferrarese;
Il Funzionario del Servizio Edilizia Privata — Ing. Luigi Paolelli

Svolge le funzione di segretario verbalizzante : Geom. Liliana Nania (Comune Di Latina -
Servizio Urbanistica)

Introducono i lavori i rappresentanti della Regione significando che, rispetto
all’approfondimento intervenuto a seguito di quanto analizzato dalla documentazione trasmessa
dal Comune di Latina e quanto rappresentato dai tecnici comunali nel corso dei precedenti
incontri, necessita un ulteriore approfondimento-in merito alla procedura di approvazione del
Piano R3 ai sensi dell’art.1 bis della Legge Regionale n.36/87;

Interviene I’ Avv. Pacifico, chiedendo quali sono le motivazioni che non porrebbero la procedura
all’interno dell’art.1 bis, quando dalle verifiche effettuate dagli Uffici non sono state riscontrate
le fattispecie che possono far ricadere ’applicazione procedurale in articoli diversi da quello
adottato;

11 Dott. Del Pinto rappresenta di non aver sufficienti elementi per poter escludere la procedura di
cui all’art.4. :

L’Ing. Ferrarese afferma che non si sono verificati i presupposti che possano far ricadere la
revisione del piano R3 e di tutti gli altri piani approvati con gli stessi criteri, come variante al
PRG di cui all’art.4 della legge Regionale in quanto dall’analisi effettuata dall’ufficio si & potuto
constatare che non sono intervenute variazioni tali da rientrare in quella casistica;

Interviene I’ Avv. Pacifico significando che la scelta dell’iter del procedimento amministrativo
adottato per la revisione dei piani & stato individuato dai tecnici incaricati dall’ Amministrazione
Comunale sin dal 2006, e che gli stessi sono stati sottoposti all’attenzione della Commissione
urbanistica sino al 2009, anno di entrata in vigore della Legge Polverini e s.m.i., in virtu della
quale la procedura ¢& stata allocata nell’art. 1 bis.

In ogni caso se pur non previsto dalla normativo si & provveduto comunque a dare la massima
partecipazione al procedimento attraverso la pubblicazione di tutti gli atti deliberativi: adozione,
controdeduzione, approvazione; '

A
. '//
_ \L'



L’Arch. Gianfracesco rappresenta che il dubbio rimane sulla metodologia utilizzata
dall’Amministrazione Comunale circa la volumetria attribuita come diritto edificatorio
all’amministrazione Comunale derivante dalla revisione del PPE e a tal fine paventa la
possibilita che la stessa possa rientrare nell’ art.4; :

I’Ing. Ferrarese significa che per 1’amministrazione comunale nella revisione del piano non sono
intervenute variazioni, essendo state rispettate le previsioni del precedente PPE, in quanto le
NTA del PRG non prevedevano indirizzi in questo senso. Quindi nella revisione del piano ¢ stato
mantenuto lo stesso numero di abitanti con la corrispondente dotazioni di standard urbanistici;

L’Ing. Ferrarese rappresenta che gid nel 1994 il Comune di Latina con una deliberazione di
indirizzi aveva stabilito per tutti i piani di nuova elaborazione la opportunitd di riutilizzare
P’istituto perequativo per la risoluzione dei contenziosi e la ricerca di volumetria da assegnare
all’ Amministrazione Comunale allo scopo di disporre di lotti edificabili da cedere ai soggetti da
espropriare; :

L’Arch. Gianfrancesco ritiene urbanisticamente condivisibile il ragionamento che il
dimensionamento del piano non sia variato virtualmente, ma rimane perplesso circa il
fondamento giuridico che stabilisca in capo all’amministrazione 1’acquisizione di volumetria,
ritenendo che tale criterio possa rappresentare modifica da intendere come variante al PRG;

I rappresentanti del Comune di Latina consegnano copia della nota prot.n.29593 del 03/03/2015.

I lavori sono aggiornati al giorno 17 marzo presso gli uffici della Regione Lazio.

Avv. Alessandra Pacifico /(QP AL Ao

Arch. Gianni Gianfrancesco

Dott. Del Pinto Gabriele

Ing. Antonio Mauro Ferrarese

Ing. Luigi Paolelli

Geom. Liliana Nani }bﬁ%@



COMUNE DI LATINA
Servizio Urbanistica

Verbale incontro del 17/03/2015

In data 17 marzo 2015 alle ore 11.00, presso gli Uffici della Regione Lazio, Direzione Regionale
Territorio, Urbanistica, Mobilitd e Rifiuti - via del Giorgione n.129 - Piano VII, a seguito di
aggiornamento dei lavori stabilito con verbale 03/03/2015;

Per la Regione Lazio - Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti:

I’Arch. Gianni Gianfrancesco — Funzionario dell’Ufficio di staff tecnico amministrativo della
suddetta Direzione;

il Dott. Del Pinto Gabriele — Funzionario dell’Area Vigilanza Urbanistica — Edilizia e contrasto
all’ Abusivismo;

Sono presenti per il Comune di Latina:

Il Segretario Generale — Avv. Pasquale Russo;

1l Dirigente Del Servizio Urbanistica — Avv. Alessandra Pacifico;

Il Funzionario del Servizio Urbanistica — Ing. Antonio Mauro Ferrarese;

Svolge le funzione di segretario verbalizzante : Geom. Liliana Nania (Comune Di Latina -
Servizio Urbanistica)

A fronte delle perplessita rappresentate dai tecnici della Regione Lazio durante I’ultimo incontro

inerenti I’inquadramento nell’art. 4 delle procedure di revisione dei piani approvati dal Comune
di Latina ai sensi dell’art.1 bis, oggetto di discussione del presente tavolo, preliminarmente il
Segretario Generale nel premettere le motivazioni ed il fine sottesi alla costituzione di questo
tavolo che di per sé postulano una repentina conclusione dei suoi lavori, evidenzia che la estrema
genericitd delle indicazioni del piano regolatore generale del Comune di Latina, che
esplicitamente demanda alla attivitd pianificatoria attuativa ogni scelta ulteriore che non
stravolga I’impostazione originaria e generale del Piano, consente con sufficiente certezza di
sostenere la legittimita delle deliberazioni che hanno approvato i piani in esame in coerenza con
il disposto dell’art. 1 bis della legge regionale 36/87. Quanto sopra, atteso che, essi contengono
prescrizioni attuative del disegno complessivo del Piano generale ed in parte non esplicitamente
previste e,pertanto, non solo non previste esplicitamente dalla sua impostazione, ma che
rappresentano o attuazione di disposizioni legislative intervenute successivamente alla sua
approvazione od applicazione di criteri di calcolo che rappresentano ad un tempo interpretazione
logico evolutiva del predetto Piano e nel contempo logica applicazione di criteri tecnicamente
condivisi dalla dottrina ufficiale in materia. Evidenzia infine che nonostante I’ Amministrazione
abbia seguito Iiter dell’art. 1 bis ha in ogni caso reso il procedimento partecipato consentendo
formalmente e sostanzialmente la massima partecipazione dei soggetti interessati ai vari piani
approvati e la tutela degli interessi dei soggetti coinvolti attraverso la pubblicazione ed il
deposito degli atti di pianificazione.

A tal punto vengono fornite ulteriori delucidazioni suffragate da documentazione che ¢& stata in
data odierna depositata agli atti dell’ufficio regionale.

Essenzialmente i tecnici della regione paventano I’eventuale applicabilita dell’art. 4 della
surrichiamata legge regionale per i seguenti aspetti:
1 )I’attribuzione di volumetria all’amministrazione Comunale;

i
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2)I’aumento del numero degli abitanti;
3)I’applicazione di criteri edilizi relativi al calcolo dei volumi e degli abitanti virtuali.

L’Ing. Ferrarese sul primo punto espone quanto segue: I’attribuzione all’Amministrazione
comunale di volumi ha trovato fondamento nelle indicazioni contenute nella deliberazione di
C.C. n. 201/94 che sono stati reiterati negli atti di pianificazione approvati dal Consiglio
Comunale PPE R2; PPE R4; PPE R10; PPE Rt1; PPE E1 Piccarello, e trasmessi ed approvati
dalla Regione con delibere di Giunta Regionale.

In ordine all’aumento del numero degli abitanti, rileva che per tutti i PPE ¢ stato applicato
lo stesso criterio di determinazione del numero di abitanti consistente nella differenza tra gli
abitanti previsti dal PRG e quello derivanti dalle volumetrie esistenti calcolate in rispetto al DM
1444/68;

Quanto all’ultimo punto rileva che I’applicazione dei suddetti criteri aveva gia trovato
applicazione e conferma da parte della Regione in occasione dell’esame dei surriferiti PPE.

Al termine, i componenti del tavolo, ritenuto che tutti i piani in esame sono stati redatti ed
approvati sulla base degli stessi criteri € motivazioni, convengono di aggiornarsi a martedi 24 p.v
al fine di terminare i lavori proponendosi di stilare verbale finale da cui risultino le posizioni di
ciascuno dei componenti.

I rappresentanti del Comune di Latina consegnano copia della nota prot.n. 37690 del
17/03/2015, relativa alle procedure del PPE R3.

Del che ¢é redatto il presente che viene chiuso alle ore 14.00.
Avv. Pasquale Russo
Arch. Gianni Gianfrancesco \ W‘Q
Dott. Del Pinto Gabriele /}J M
z}; Y,

Avv. Alessandra Pacifico.

Ing. Antonio Mauro Ferrarese

Geom. Liliana Nania d}u&,\,
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Servizio Urbanistica

Verbale incontro del 24/03/2015

In data 24 marzo 2015, alle ore 11.00 presso gli Uffici della Regione Lazio, Direzione Regionale
Territorio, Urbanistica, Mobilitd e Rifiuti - Via del Giorgione n.129 - Piano VII, a seguito di
aggiornamento dei lavori stabilito con il precedente verbale del 17/03/2015, sono presenti:

Per la Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti:
I’Arch. Gianni Gianfrancesco — Funzionario dell’Ufficio di staff tecnico amministrativo della

suddetta Direzione;
il Dott. Del Pinto Gabriele — Funzionario dell’Area Vigilanza Urbanistica — Edilizia e contrasto

all’abusivismo;

Sono presenti per il Comune di Latina:

11 Dirigente Del Servizio Urbanistica — Avv. Alessandra Pacifico assistita dal Segretario Generale —
Avv. Pasquale Russo;

I1 Funzionario del Servizio Urbanistica — Ing. Antonio Mauro Ferrarese;

Svolge le funzioni di segretario verbalizzante: Geom. Liliana Nanija (Comune Di Latina - Servizio

Urbanistica).

Cosi come convenuto e verbalizzato dai componenti del tavolo di lavoro nell’ultima riunione del
17/03/15, il presente incontro ¢ finalizzato ad addivenire alla conclusione dei lavori riportandone le
determinazioni conclusive nel presente verbale, affinché si pervenga a definire le posizioni di
ciascuno dei componenti, stante il riparto delle competenze ¢ la completa autonomia decisionale
delle amministrazioni partecipanti, cosi come precisato dalla nota della Direzione Regionale
Vigilanza Urbanistica Edilizia prot. n. 63812 del 11/02/15. '

In conclusione i rappresentanti della Regione Lazio ritengono quanto segue:

sono state individuate alcune questioni che assumono particolare rilevanza ai fini della valutazione
della correttezza della procedura di approvazione seguita, e precisamente: '

Riserva di una “volumetria di proprieta comunale™;!

Modifica dei criteri di calcolo della volumetria realizzata e realizzabile; LD,

Incremento degli abitanti virtuali ancora insediabili. P

! Cfr pag. 5 delle NTA
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Tali modifiche normative costituiscono, nell’ambito del vigente strumento urbanistico generale e
delle sue norme tecniche di attuazione, una sostanziale innovazione non introducibile attraverso la
pianificazione esecutiva approvata con le forme semplificate di cui agli artt. 1 e 1bis della L.r. 36/87.

Pertanto, anche a seguito di un confronto con le competenti strutture regionali in materia di
pianificazione urbanistica, si ¢ della opinione che dette modifiche, in quanto innovative rispetto ai
pur sintetici contenuti del Piano regolatore generale € non comprese nelle previsioni dei citati artt. 1
e 1 bis, devono essere ritenute in variante allo stesso e pertanto da approvarsi con le procedure di
cui all’art. 4 della legge regionale 2/7/87 n. 36. |

Detti rilievi non possono ritenersi superati dalle osservazioni presentate formalmente dal Comune di
Latina (prot. 29593 del 3.3.2015 e prot. 37690 del 17.3.2015), che riguardano I’evoluzione e lo stato
di attuazione della pianificazione urbanistica nonché profili di merito. Tali aspetti, riguardanti le
scelte operate dal Comune ed il contenuto del piano, non sono oggetto di valutazione da parte del
presente tavolo tecnico, che si esprime limitatamente alla correttezza della procedura di
approvazione.

I rappresentanti del Comune di Latina in merito alle problematiche di seguito riportate
puntualizzano quanto segue:

L’ATTRIBUZIONE DI VOLUMETRIA ALL’AMMMINISTRAZIONE COMUNALE

In merito, gia il Consiglio Comunale con deliberazione n°201 del 19/12/94 (ALL. 1) avente per
oggetto “Contenzioso in materia espropriativa-Adempimenti conseguenti e relativi ” aveva
stabilito, tra I’altro, quanto segue: :

1) "di stabilire come indirizzo programmatico che le norme tecniche di attuazione dei futuri
Strumenti urbanistici e di quelli in corso di revisione, dovranno prevedere l'acquisizione di tutte le
aree di interesse pubblico attraverso gli istituti della perequazione.e/o compensazione delle aree e
delle volumetrie";

2) “di prevedere che le_cubature di proprietd_comunale dovranno essere il pin frazionabili

possibili al fine di disporre di lotti edificabili attuativi da cedere agli aventi titolo di una indennita
di espropriazione”;

3) “di procedere, ove possibile, a definire gli espropri in corso, con transazioni che prevedano, in
via prioritaria, la compensazione delle aree acquisite con la cessione di una volumetria
determinata in funzione all'indice territoriale del P.P.E. e dei PdZ 16 7, nel quale ricade l'area
oggetto di indennizzo, in via subordinata con un compenso monetario da corrispondere in forma
rateizzata”, .

Successivamente, coerentemente al predetto atto di indirizzo ed a conferma dello stesso, con
deliberazione del C.C. n°68 del 29/05/01 & stato approvato il Regolamento di Attuazione della

a
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Perequazione (ALL. 2) nella quale si legge esplicitamente, tra 1’altro: «che le norme tecniche di
attuazione dei futuri strumenti urbanistici e di quelli in corso di revisione, devono prevedere
l'acquisizione di tutte le aree di interesse pubblico attraverso listituto della perequazione e/o
compensazione delle aree e delle volumetrie..» '

Pertanto, in conseguenza degli indirizzi espressi nel 94 e trasfusi poi nelle norme regolamentari
sopra richiamate del 2001, Pattribuzione di volumetrie alle proprietd comunali & stata mera
esecuzione di obblighi normativamente sanciti volti ad una pianificazione attuativa che risolvesse i
numerosi € cospicui contenziosi esistenti in materia di espropri mediante lo strumento della
perequazione/compensazione. :

La surriferita delibera consigliare per come & stata formulata si poneva sostanzialmente quale atto di
interpretazione autentica delle norme tecniche di attuazione del PRG di fatto demandando alla
pianificazione attuativa la possibilita di attribuzione di volumetrie al Comune per finalitd
perequative/compensative '

Sicché nella redazione del Piano Particolareggiato del Quartiere R3, cosi come anche in tutti gli altri
strumenti attuativi approvati dal Comune di Latina ai sensi dell’art. 1 bis della L.R. 36/87 e succ.
mod., non poteva non essere previsto Distituto della c.d. “perequazione/compensazione
urbanistica”.

Proprio in ragione dell’applicazione dell’istituto perequativo-compensativo, nella redazione del
P.P.E. R/3, cosi come in tutti gli altri piani approvati, nell’attribuzione proporzionale dei diritti
edificatori per ciascun area ricadente nel piano si & tenuto conto della titolaritd anche delle aree
comunali che hanno concorso con quelle dei privati ai fini della determinazione della densitd
abitativa complessiva del comparto.

Alla luce delle suesposte considerazioni ne deriva che la previsione nel PPE dell’attribuzione di
diritti edificatori su proprietd del Comune, per essere stata prevista dalle norme regolamentari sopra
richiamate, non costituisce variante al Piano Regolatore Generale.

AUMENTO DEL NUMERO DEGLI ABITANTI

Viene ritenuto dai rappresentanti regionali che la riduzione operata dall’Amministrazione come
criterio di determinazione della volumetria complessiva attribuibile al comprensorio in fase di
revisione del piano particolareggiato, costituirebbe variante al PRG.

Premesso che il PRG stabilisce quale unico parametro di densitd edilizia di ogni singolo
comprensorio il rapporto di numero di abitanti per ettaro, null’altro & stabilito e la attuazione delle
predette previsioni sono demandate ai piani attuativi.

La prospettazione di meri criteri di calcolo fondati sul riscontro anagrafico, ha mostrato prestarsi a
risultati non realistici, posto che si ¢ avuto modo di riscontrare quantita di volumi non compatibili
con il numero dei residenti. Né tantomeno si ¢ rilevata indenne da critiche I’applicazione di criteri

di calcolo geometrici che spesso ha rappresentato risultati comprendenti volumi non valutabili ai* /

fini residenziali.



Pertanto al fine di ovviare ai suindicati inconvenienti, I’ Amministrazione, in occasione ed al fine
dell’elaborazione dei Piani di recupero del centro urbano, ha commissionato uno specifico studio
sortito i una dettagliata relazione tecnica nelld quale tra 1’altro si evidenzia che “ Una corretta
applicazione del calcolo dei volumi rapportato al D.M. 1444/68, oltre all’altezza di mt.3,20 di cui
sopra, deve tener conto anche del sistema costruttivo diverso degli edifici esistenti rispetto alle
normative vigenti: morfologia dell impianto storico degli edifici, spessori murari portanti, sistemi
distributivi e pertinenziali, ecc”. Pertanto, conclude la predetta relazione “ ....per una corretta
interpretazione degli standard urbanistici,la sommatoria di questi fattori porta ad una attendibile
valutazione di volumetria residenziale da sottrarre all’intera volumetria totale stimata intorno al
15%". f

E la precitata relazione ( rectius: il sistema di calcolo) ¢ stata approvata dal Consiglio Comunale
con delibera n°31/2009 ( ALL. 3) con la quale sono stati approvati i piani di recupero del centro
urbano ai sensi della legge 457/78 e, pertanto non in variante al PRG.,

Del resto, il predetto criterio, essendo gia stato applicato alla redazione dei precedenti PPE ( R2;
R4; R10; R11) ¢& stato oggetto di preciso indirizzo ad opera della Commissione Urbanistica nella
seduta 5/3/2009 con verbale n. 104. ( ALL. 4)

Ma, oltretutto, la stessa Regione Lazio Assessorato Urbanistica ed Assetto del Territorio per il PPE
R4 con nota del 30/5/1981 prot. 1841 ha comunicato la mancanza di osservazioni ostative in
ordine “ ai tipi edilizi, verifiche dei distacchi e delle altezze, rispetto delle norme degli strumenti
urbanistico-edilizie vigenti” . ( ALL. 5)

Fermo restando, dunque, che i criteri dettati dal DM n.1444/1968 sono stati rispettati, si ritiene che
’adeguamento dell’ Amministrazione Comunale ai dettami del Consiglio Comunale (deliberazione
consiliare n.31/09) e della Commissione Consiliare Urbanistica (verbale n.104/09), peraltro
pacificamente utilizzati anche per altri piani attuativi gid approvati, non abbia configurato una
variante alle norme di piano Regolatore, ma abbia rappresentato un’applicazione diretta del DM
n.1444/1968, e tale sistema di calcolo & stato pedissequamente applicato in tutti i PPE approvati.
Pertanto 1’approvazione dei piani attuativi con delibera di giunta, ha avuto luogo in conformita a
quanto stabilito dall’art.1 bis , comma 1, della L.R. n.36/87. -

APPLICAZIONE DEI CRITERI EDILIZI RELATIVI AL CALCOLO DEI VOLUMI E DEGLI ABITANTI VIRTUALIL.

La Commissione Consiliare Urbanistica, in occasione della revisione dei piani particolareggiati in
corso di revisione, con verbale n°104 del 05/03/09, come sopra citato, al fine di uniformare
’applicazione dei criteri di redazione , ha adottato indirizzi ( tra i quali la perequazione-
compensazione; 1’esclusione dei volumi costituenti corpi scale, androni,ecc. con contestuale
applicazione della deduzione del 15% del volume insediato) affinché potessero essere recepiti dai / )
professionisti incaricati della revisioni dei Piani Attuativi in corso. /

A tali indirizzi & seguita la surrichiamata delibera consiliare n.31/2009 che li ha recepiti e,”
conseguentemente, sono stati previsti anche nelle NTA del PPE R3, cosi come in tutti gli altri

piani approvati ai sensi dell’art. 1 bis 1 comma della LR. 36/87.
/”m N ' 4 M
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Attese le suesposte considerazioni, si evidenzia che il PPE R3 ¢ stato redatto in conformita al PRG
ai sensi della succitata norma regionale. '

ALLEGATI:

ALL.1 Delibera C.C. n.201/1994

ALL.2 Delibera C.C. n.68/2001

ALL.3 Relazione Generale e Punti Programmatici" delibera n.31 del 27/05/2009
ALL.4 Verbale C.U. n.104/09

ALL.5 Pareri della Regione Lazio

Del che ¢ redatto il presente verbale che viene chiuso alle ore 13.40

Arch. Gianni Gianfrancesco

Dott. Del Pinto Gabriele M

4~
Avv. Alessandra Pacifico. }LUJL ¢y Gl kOL\JL/ QL
y ‘
Ing. Antonio Mauro Ferrarese . / 4
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Avv. Pasquale Russo

Geom. Liliana Nania



COMUNE DI LATINA

AREA AMBIENTE E TERRITORIO
SERVIZIO URBANISTICA

Prot. 335 73
s O35 MR 2015

Alla Regione Lazio Direzione Regionale
Territorio,Urbanistica, Mobilita e Rifiuti

REGIONE LAZIO

OIEZONE RGNS RS o £ T Area Vigilanza Urbanistico Edilizia

— ' . e Contrasto alllAbusivismo
-3 MAR. 2015 f

PERVENUTO Ml. Via del Giorgione, 129

00145 ROMA

Oggetto: Trasmissione sintesi procedure revisione PPE R/3 .

In relazione a quando concordato nella seduta del 24
febbraio 2015, si trasmette una sintesi delle procedure seguite nella
el PPE R/3 “Quartiere Prampolini”.

IL DIRIGENTE

del Servizio Urbanistica
Avv. Alessandra Pacifico

(/Q}oa,sru



Oggetto: Sintesi per it Tavolo Tecnico sulle procedure

seguite nella la revisione del PPE ﬁ/3.

Il PPE H/S e sfato approvato con deliberazione consiliare n.45 del 23/04/1982
ritenuto dalla Regione Lazio conforme al PRG approvato con DM n.6476 del
13/01/1972, .

Il suddetto P:PE'.. R/3 & pertanto divenuto inefficace ai sensi dell'art.17 della L.
1150/42 e s.m.i. nel 1992.

A seguito di tale condizione & stato oggetto di numerosi ricorsi al Tribunale
Amministrativo e contenziosi vari da parte dei privati proprietari di aree
destinate a standard o ad ospitare opere pubbliche.

La revisione del PPE R/3 & stata approvata con deliberazione di GM
n.272/2013 ai sensi dell' art.1bis della LR 36/87, come modificata in ultimo
dalla LR 06/08/2012, n.12 la quale, rispetto alle precedenti versioni del "Piano
Casa", ha introdotto nuove modifiche agli artt. 1 e 1bis.

Rispetto alle precedenti versioni, infatti, viene disposto che :

¢ | piani particolareggiati di cui alla legge 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge
urbanistica);

e | piani di lottizzazione di cui alla legge 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge
urbanistica); :

e | piani di cui alla legge 18 aprile 1962, n. 167 (Disposizioni per favorire
I'acquisizione di aree fabbricabili per I'edilizia economica e popolare);

e | piani previsti dall’ articolo 27 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, in
materia di programmi e coordinamento di edilizia residenziale pubblica;

e | piani di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui allarticolo 28
della legge 5 agosto 1978, n. 457 (Norme per I'edilizia residenziale);

¢ | piani dei nuclei abusivi e i toponimi,

e | programmi di intervento di cui allarticolo 11 del decreto-legge 5

" ottobre 1993, n. 398 (Disposizioni per 'accelerazione degli investimenti
ed il sostegno delloccupazione e per la semplificazione dei
procedimenti in materia edilizia) convertito con modificazioni dalla legge
4 dicembre 1993, n. 493, e successive modifiche;

e | programmi integrati di intervento di cui alla legge regionale 26 giugno
1997, n. 22 (Norme in materia di programmi integrati di intervento per la
riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambientale del territorio della
regione); ' 5

e Ogni ulteriore piano attuativo dello strumento urbanistico generale,



non sono sottoposti ad approvazione regionale qu’ahdd comportano le
varianti allo strumento generale di seguite elencate:

a) la viabilita primaria per la parte che interessa il comprensorio oggetto
dello strumento attuativo, a condizione che le modifiche alla stessa

" apportate non compromettano U’ attuazione delle previsioni dello.
strumento urbanistico generale per la parte esterna al comprensonor

medesimo e non mutino le caratteristiche della viabilita’ quali risultano ey

fissate da dette previsioni;

b) 'adeguamento dello strumento urbanistico generale ai limiti e rapporti e

fissati dal decreto interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti
inderogabili di densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e
rapporti massimi tra spazi destinati agli insediamenti residenziali e
produttivi e spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, al verde
pubblico o a parcheggi da osservare ai fini della_formazione dei nuouvi
strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai sensi
dell’articolo 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765) e da leggi regionali;
¢) il reperimento, all’ esterno dei nuclel edilizi abusivi oggetto della
variante prevista dall’ articolo 1 della legge regionale 2 maggio 1980, n.
28 (Norme concernenti U'abusivismo edilizio ed il recupero dei nuclet
edilizi sorti spontaneamente) e successive modifiche, delle aree per il
verde, i servizi pubblici ed-i parcheggi quando sussista la comprovata
impossibilita di soddisfare tali esigenze nell’ambito dei nuclei medesimi;
_ d) le modifiche del perimetro di comprensori oggetto di recupero
urbanistico ai sensi della Lr. 28/ 1980 e della legge 28 febbraio 1985, n.
47 (Norme in materia di controllo dell’attivita urbanistico-edilizia,
sanzioni, recupero e sanatoria delle opere edilizie) e successive
modifiche, operate al fine di inserire nel comprensorio edifici adiacenti;
e) fatto salvo quanto previsto dall’articolo 1 bis, comma 1, lettera d), il
mutamento delle destinazioni d’uso che non comporti diminuzione nella
dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico prevista dai piani
e sia contenuto, per ogni singola funzione prevista, entro il limite
massimo del 30 per cento;
) le modifiche planovolumetriche che alterano le caratteristiche
tipologiche degli edifici.

Pertanto dall'esame della documentazione prodotta si pud sintetizzare quanto
segue : :



la viabilita primaria per la parte che

Non & stata modificata la viabilita

interessa il comprensorio oggetto dello | primaria.

strumento attuativo, a condizione che le
modifiche alla stessa apportate non
compromettano I'attuazione delle previsioni
dello strumento urbanistico generale per la

parte esterna al comprensorio medesimo €

non mutino le caratteristiche della viabilita’
quali risultano fissate da dette previsioni;

ladeguamento dello strumento urbanistico
generale ai limiti e rapporti fissati dal decreto
interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 e da
leggi regionali;

Il PRG prevedeva 15 mg/ab (contro i
18 mg/ab del DM 1444/68) portati a
19,88 dal PPE del 1982.

Con la revisione sono state previste
aree di standard pari a 21,01 mg/ab a
seguito delle misurazioni effettuate
sulle cartografie catastali ed alla CTR
aggiornate.

le modifiche del perimetro di comprensori
oggetto di recupero urbanistico ai sensi della
l.r. 28/1980 e della legge 28 febbraio 1985,
n. 47 (Norme in materia di controllo
dellattivita  urbanistico-edilizia, sanzioni,
recupero e sanatoria delle opere edilizie) e
successive modifiche, operate al fine di
inserire nel comprensorio edifici adiacenti;

Non sono state apportate modifiche al
perimetro del Comprensorio oggetto di
revisione.

il mutamento delle destinazioni d'uso che
non comporti diminuzione nella dotazione di
aree per servizi pubblici o di uso pubblico
prevista dai piani e sia contenuto, per ogni

Dalle tavole grafiche e dalla relazione
non si rilevano modifiche rientranti
nella fattispecie indicata. La scelta di
riduzione delle aree a destinazione

singola funzione prevista, entro il limite | scolastica & stata giustificata dalla

massimo del 30 per cento;

tendenza alla diminuzione della
popolazione scolastica, ma & stata
prevista una riserva utilizzabile in caso
di necessita future, pur mantenendo la
dotazione in quella prevista dal
precedente PPE. (vedi tav.21 gia
trasmessa ed esaminata al Tavolo
Tecnico).

le modifiche planovolumetriche che alterano
le caratteristiche tipologiche degli edifici.

Le edificazioni previste hanno
mantenuto le caratteristiche tipologiche
dell'edilizia esistente.




Alla luce di quanto evidenziato, si & ritenuto che la revisione del suddetté PPE
R/3 non debba ricadere nel disposto dell'art.1, ma rubricata tra quelle previste
dall'art.1bis. :

L'art. 1bis stabilisce che :

<<I piani attuativi, conformi allo strumento urbanistico generale, anche
qualora contengano le modgﬂche di cui al comma 2, sono approvati dalla
giunta comunale, senza l’applwazione delle procedure di cui al
medesimo articolo 1, commi 2 e 3 >> senza cioé pubblicazione e
trasmissione alla Regione.

Pur non essendo previsto quindi dall'art. 1bis, I'A.C. ha provveduto a
pubblicare tutta la documentazione della revisione al PPE R/3 per trenta giorni
e dare la possibilita di presentare osservazioni/opposizioni nei successivi
trenta giorni dal termine della pubblicazione.

Successivamente ha proceduto allesame delle istanze presentate,
controdeducendole e pubblicando la deliberazione di GM n. 196 del
08/04/2014.

Successivamente-2 stato richiesto il parere ai sensi dell'art.16 della L. 1150/42
per la presenza di un bene storico-artistico vincolato (Portale dello Stadio).

A tale richiesta sono seguite fitte corrispondenze, tra Comune e Regione, in
merito agli aspetti urbanistici della revisione come gia ampiamente
documentato ed agli atti del Tavolo Tecnico.

Alla fine di tali verifiche & stata disposta la approvazione definitiva della
revisione del PPE R/3 con deliberazione GM n. 474 del 07/08/2014. '

Il tutto nel rispetto dell'art.39 della Legge 33/2013 per la trasparenza degli atti
amministrativi.

Nello specifico di quanto disposto dal comma 2 dell'art.1bis, si evidenzia che
quest'ultimo nell'esaminare le modifiche ai piani gia approvat, quale quello del
1982, disciplina le procedure autorizzative tra quelle di competenza
dell'Organo competente al rilascio dei permessi (Dirigente) e quelle che invece
ritornano in capo alla Giunta nel rispetto del comma 1 dello stesso art. 1bis in
quanto ritenute conformi allo strumento urbanistico generale (PRG del 1972).

Infatti se non si fosse in presenza del PPE decaduto il nuovo PPE, richiesto
dallo stesso PRG e coincidente con lattuale revisione, sarebbe di piena
competenza della Giunta in quanto rispettoso del dettato dell'art. 1bis comma
1 sopra riportato.
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Oggetto: Trasmissione seconda sintesi procedure revisione PPE R/3.

In relazione a quando concordato nella seduta del 03 marzo.
2015, si trasmette una sintesi delle procedure seguite nella
revisione del PPE R/3 “Quartiere Prampolini”. '
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Oggetto : Seconda intesi per il Tavolo Tecnico sulle procedure seguite
nella revisione del PPE R/3.

Il Piano Regolatore Generale di Latina nasce tra i primi in Italia e, secondo i
dettami dell'epoca, si “configura come piano di massima e comprende
prevalentemente previsioni programmatiche e solo in numero limitato
previsioni immediatamente operative. Le previsioni programmatiche di larga
massima sarebbero dovute divenire operative solo mediante i piani
particolareggiati” (Rif.-Colombo, Pagano, Rossetti — Manuale di
Urbanistica). ,

La revisione dei piani attuativi alla loro scadenza, rappresenta la
conseguente attivita di monitoraggio dell’attuazione del P.R.G, che la legge
urbanistica fissa in dieci anni (art.15 L.N.).

In questa sede stiamo esaminando P.P.E. approvati mediamente trenta anni
or sono, e gestiti trascinando previsioni generate con presupposti a dir poco
vetusti (art.17 L.N.).

Il PR.G. pone a carico dei piani particolareggiati I'onere di regolamentare
I'attuazione dei singoli comprensori (art.13 L.N. e art.1 delle N.TA. del
P.R.G).”

I PR.G. non fissa indici di edificazione o volumetrie definite per i vari
Comprensori, ma ripartisce tra questi la popolazione prevista per il territorio
comunale.

Unici parametri previsti sono quelli riportati nella TAB. 1 del P.R.G, che
forniscono indicazioni rispetto a superficie dei comprensori, densita
abitativa e dotazione di standard urbanistici.

Il vigente P.R.G. in alcune aree prevede espressamente destinazioni a
Servizi Generali, lasciando per il resto del comprensorio in oggetto una
indicazione generica di “Ridimensionamento edilizio e viario”.

In caso di decadenza dei P.P.E. pertanto non ci si trova a dover applicare la
disciplina delle c.d. “aree bianche”, ma rinvengono le prescrizioni della
precedente normativa del P.R.G. di cui alla gia citata Tab.1, come piu volte
confermato dal Giudice Amministrativo .

Le N.T.A. dei singoli P.P.E., redatti alla meta degli anni '70, disciplinano i
criteri di edificazione, tipologie edilizie, parametri ed indici rispetto ai quali
rapportare le singole progettazioni.

La fase di monitoraggio dell'attuazione delle prescrizioni del P.R.G. (numero
degli abitanti e standard urbanistici collegati), parte dal conteggio del
numero degli abitanti insediati al momento della revisione. '

Dai dati del'anagrafe 2011, risultano residenti nel comprensorio R/3 circa
4.500 abitanti.



Il calcolo urbanistico non poteva tenere conto di questo dato, ma ha fatto

riferimento ai parametri contenuti nellart.3-del DM n.1444/1968 il quale
impone che ad ogni abitante insediato g da insediare corrispondano
mediamente “25 mq di superficie lorda abitabile” pari a “circa” 80 mc vuoto

per pieno.

L'evoluzione edilizia ha portato alla valutazione di aspetti sempre piu
variegati per rispondere alle esigenze di una politica urbanistica rivolta alla
difesa del territorio, al risparmio energetico e non ultimo alla qualita degli
spazi abitativi. :

Si pensi alla evoluzione dei concetti di compensazione/perequazione deile
aree da destinare alla ubicazione delle opere pubbliche senza dover
ricorrere alle vetuste procedure espropriative che hanno portato debiti
milionari per le casse degli EE.LL. .

La maggiore attenzione per i consumi energetici, che ha determinato |l
concetto di volumi virtuali, spessori virtuali, altezze virtuali, & stata riportata
anche nella L.R. 27 Maggio 2008, n. 6 “Disposizioni regionali in materia di
architettura sostenibile e di bioedilizia” a conferma di molti di quei principi
da tempo utilizzati nei piani di attuazione del PRG.

Tutti questi concetti, sconosciuti al legislatore degli anni 60-70, hanno
indirizzato sempre pill l'attenzione degli urbanisti e quindi della politica del
territorio, verso linserimento progressivo nei piani attuativi di quelle
correzioni necessarie a tali scopi.

Il vecchio concetto di mc/ab ( stabilito in “circa” 80) negli ultimi anni viene
sempre pil sostituito con il parametro pill semplice e chiaro indicato dal DM
n.1444/1968 del mg/ab, tanto che molti piani regolatori (per es. Roma)
hanno ormai definitivamente sostituito al vecchio criterio di calcolo del
volume quello della superficie lorda, che non tiene conto dei vani corsa
degli ascensori, vani scala, androni e spazi simili.

Il Comune di Latina, postosi come modello, ha istituito gia dal 1978 l'istituto
perequativo nel P.P.E. della Marina approvato con deliberazione GR.n.1590
del 19/03/1981, il principio dei volumi virtuali gia nei primi anni '90 (per
esempio i PPE R/2 e R/4 approvati con nulla osta regionale prot.n.1841 del
30/04/1981, PPE E1 Piccarello approvato con deliberazione G.R. n.298 del
24/04/2008, PPE R/10 e R/11 approvati con deliberazione C.C. n.73 del
26/09/2007 (ai sensi dell'art.1 della LR 36/87) per proseguire via via nel .
tempo sulla scia dei collaudati modelli urbanistici.

La mancanza di un Regolamento edilizio aggiornato, fermo agli anni '40,
doveva essere risolto all'inizio degli anni '80 dalla Regione Lazio con
regolamentazioni tipd mai sortite in disposizioni legislative.

Nelle more, 'Amministrazione Comunale, ha inserito nei piani attuativi i
concetti, parametri e prescrizioni propri dell'attivita edilizia al fine di
disciplinare gli aspetti edilizi derivanti dalla evoluzione normativa.

Il riconoscimento legislativo dei “diritti edificatori” con il D.L. 13/05/2_011 n.70



conv. L. 13/07/2011 n.106 che all'art. 5 prevede la trascrivibilita dei

“contratti che trasferiscono, costituiscono e modificano i diritti edificatori
comunque denominati previsti da normative statali o regionali, ovvero da
strumenti di pianificazione territoriale” (nuovo art. 2643, c.1, n. 2bis cod.
civ.), non pud certo essere considerato una variante allo strumento
urbanistico.

Sia infatti un piano urbanistico generale o un piano attuativo, che applica
tale principio senza alterare i presupposti di base (superficie dei
comprensori, densita abitativa e standard urbanistici), rientra tra gli atti di
pianificazione urbanistica sicuramente non in variante alla normativa
previggente .

Pertanto il PRG di Latina che riporta prevalentemente previsioni
programmatiche e solo in numero limitato previsioni immediatamente
operative, demanda la propria attuazione ai piani particolareggiati.

La revisione dei PPE, quale fase di monitoraggio dell'attuazione delle
prescrizioni del PRG (numero degli abitanti e standard urbanistici collegati),
parte dal conteggio del numero degli abitanti insediati al momento della
revisione.

Il calcolo urbanistico degli abitanti insediati ed insediabili, ha fatto -
riferimento ai parametri contenuti nell'art.3 del D.M. n.1444/1968 il quale
impone che ad ogni abitante insediato o da insediare corrispondano
mediamente “25 mq di superficie lorda abitabile” pari a “circa” 80 mc vuoto
per pieno, non tenendo conto dei vani corsa degln ascensori, vani scala,
androni e spazi simili.

Tale calcolo & stato gia utilizzato in molti dei P.P.E. del Comune di Latina,
gia approvati dalla Regione Lazio ritenendolo corretto ed in conformita alle
previsione di P.R.G .

Conseguentemente gli standard urbanistici sono stati dimensionati secondo
le normative vigenti ed in conformita alle prescrizioni del P.R.G. .

Quindi in base a quanto su esposto ed a quanto relazionato in precedenza
nelle sedute del 18/2, 24/2 e 3/3, si ritiene legittimamente che i criteri
utilizzati nella revisione al P.P.E. in oggetto, siano tali da non costituire
variante al P.R.G, né ai sensi dellart.4 né ai sensi dellart.1 della LR
n.36/87 come vigente al momento dell'approvazione del P.P.E. in oggetto.
Pertanto ne discende che si ritiene corretto aver incluso le procedure di
approvazione tra quelle di competenza della Giunta Municipale ai sensi
dellart.1bis della L.R. 36/87 e s.m.i. .



