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Titolo I°

ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE



ART. 1

Il Piano Regolatore Generale si attua mediante:
1) singole licenze edilizie;

2) piani particolareggiati o di lottizzazione convenzionata estesi a
parte dei singoli comprensori indicati nel Piano;

3) Piani particolareggiati o di lottizzazione estesi ad interi compren-
sori.

— I’attuazione avviene per singole licenze edilizie nelle zone L
nel rispetto delle tipologie edilizie e delle densitd fondiarie precisate
all’art. 13, oltre che dalle indicazioni di Piano Regolatore per quanto
riguarda i servizi e la rete viaria, indicazioni queste che, nell’ambito
di dette zone hanno carattere vincolante.

— L’attuazione avviene mediante piani particolareggiati e di
Iottizzazione estesi anche a parte della superficie comprensoriale nei
comprensori R2 - R3 - R4 - R5 - R6 - R7 - R8 - Q4 e Q5 e nei com-
prensori costieri e dei borghi.

In alcuni di detti comprensori il Piano Regolatore Generale indica
i subcomprensori, ciascuno dei quali deve essere oggetto di piano
esecutivo unitario. Per i restanti comprensori suindicati & possibile,
in sede di piani esecutivi, delimitare dei subcomprensori a cui esten-
dere lo studio di defti piani esecutivi, studio che deve essere effet-
tuato sulla base di un piano quadro esteso all'intero comprensorio.
Il piano quadro & redatto dall’Amministrazione comunale e contiene
le indicazioni di massima delle residenze e dei servizi.

I piani di esecuzione devono essere redatti nel rispetto delle indi-
cazioni contenute nella tabella I* per i comprensori R2 - R3 - R4 -
R5 - R6 - R7 e nella tabella II' per i comprensori Q4 - Q5.

— L’attuazione avviene esclusivamente mediante piani parti-
colareggiati o di lottizzazione estesi all’intera superficie comprenso-
riale nei comprensori RO - R1 - R9 - Q1 - Q2 - Q3 in comprensori
costieri e nei borghi. In questo caso devono essere osservate le indi-
cazioni contenute nella tabella I* per i comprensori RO - R1 - R8
- R9 e nella tabella II" per i comprensori Q1 - Q2 e Q3.
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In relazione al tipo di attuazione prevista nei precedenti comma,
in tutti i comprensori indicati dal P.R.G. I'ubicazione dei servizi in
esso contenuti & soltanto indicativa. La loro ubicazione deve avve-
nire nell’ambito dei piani quadro o dei piani esecutivi secondo le
quantita stabilite nelle tabelle I* e II".

ART. 2

Per densitd comprensoriale si intende il numero massimo am-
missibile di abitanti per ogni ettaro di superficie comprensoriale.

Per indice di fabbricabilita comprensoriale si intende la cu-
batura lorda massima ammissibile per ogni metro quadrato di su-
perficie comprensoriale.

Per superficie comprensoriale si intende 'area delimitata con ap-
posito tratteggio (tratto e punto) sulla planimetria del P.R.G. in
scala 1:5.000.

1l rapporto tra densitd di popolazione e indice di fabbricabilita
risulta dall’attribuzione di 100 mc. lordi di costruzione per ogni abi-
tante, di cui il 20% con destinazione diversa da quella abitativa
(negozi, uffici, eccl).

Per indice di fabbricabilita fondiario si intende il numero di
metri cubi di costruzione riferito ad ogni metro quadro di superficie
del lotto edificabile. Qualora gli edifici siano realizzati su pilastri, il
volume libero porticato al piano terra non & computato nella cuba-

~fiira a1 Oni dell'applicazione dell'indice di fabbricabilita, sia com-

prensoriale che fondiario, purché i proprietarl si impegnino, con
_atto trascritto, a lasciare libero e _ad uso comune la superficie por-

“licata. Nel calcolo dellg, cubatura non viene computato il sottotetto

R g A
se non praticabile ed il volume lﬁ$§ﬂﬁﬂ se non utilizzato ad attivitd
produttive e commerciali o ad abitazione.

B

ART. 3

Fermo restando la destinazione d'usc delle varie zone stabilite
dal P.R.G., i piani di esecuzione stabiliscono le destinazioni d'uso
specifiche dei singoli fabbricati, destinazioni queste che devono ri-
sultare da atto di vincolo trascritto, cui & subordinato il rilascio
delle licenze di costruzione, di abitabilita, di agibilita e di esercizio.

Eventuali cambiamenti di destinazione potranno essere motiva-
tamente autorizzati su richiesta del proprietario, previo parere del
Consiglio Comunale.

In caso di abusivo mutamento di destinazione d'uso, si proce-
dera alla revoca delle licenze di esercizio e di agibilitd dei locali.
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Le destinazioni d’'uso, oltre quelle abitative, che possono indi-
carsi nei piani particolareggiati sono le seguenti:

a) uffici pubblici o sedi di Istituti di diritto pubblico, di enti
previdenziali, assistenziali, o di beneficienza, di interesse nazionale,
provinciale o cittadino;

b) grandi magazzini di vendita (supermercati, magazzini a
prezzo unico, ecc.);

¢} banche ed istituti;

d) alberghi, residences, motels ed edifici destinati ad attivita
ricettive similari;

e) edifici complessi destinati a servizi vari di interesse nazio-
nale, provinciale o cittadino.

Le sedi di grandi uffici, di grandi impianti sportivi, con frequenze
di massa, e di grandi societd e comunque di impianti che compor-
tino un notevole flusso di traffico, devono essere previste nelle aree
appositamente definite dal P.R.G.

Le attrezzature di cui ai punti suindicati devono essere previste
nell’ambito delle aree destinate dai piani esecutivi a «servizi gene-
rali e di interquartiere ». Sull'intera area, avenie tale destinazione —
a prescindere quindi da quella che viene definita in dettaglio in
sede esecutiva — si applica l'indice di 2,00 mc-mgq.




Titolo II°

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE



Ai fini dell’applicazione delle disposizioni contenute dal presente
testo di norme di attuazione l'intero territorio comunale & ripartito
nelle seguenti zone:

Zona B — ridimensionamento viario ed edilizio
Zona C — centro direzionale

Zona Di espahsione

Zona E — servizi generali

Zona F — industrie

Zona G — verde

Zona H — rurale

Zona I — attrezzature speciali

Zona L — completamento

ART. 4
ZONA R — RIDIMENSIONAMENTO VIARIO ED EDILIZIO

Queste zone sono quelle gia totalmente o parzialmente interes-
sate da costruzioni e servizi, nelle quali si dovra procedere con piani
esecutivi per operazioni di parziale ristrutturazione o per il com-
pletamento dei comprensori solo in parte edificati; mediante tali
interventi si dovra procedere alla ristrutturazione di aree interne,
alla creazione di spazi liberi, del verde e di servizi secondo le indi-
cazioni contenute nelle apposite tabelle. Tali piani esecutivi (piani par-
ticolareggiati e piani di lottizzazione) potranno prevedere precise volu-
metrie con norme particolari riguardanti anche i parametri relativi
all’edificabilitd. Nei piani particolareggiati e di lottizzazione si dovra,
tenere conto delle volumetrie gia realizzate.

— Suddivisione della zona R in comprensori.

La zona R si suddivide in 10 comprensori, la cui attuazione deve
avvenire nel rispetto delle norme contenute nel Titolo I°.

I piani esecutivi devono essere elaborati sulla base della ta-
bella I* definita per quanto attiene le aree ed il verde, le attrezza-
ture, i parcheggi ed i servizi in maniera tale da rispettare gli standard
di cui al D.I. 2-4-1968, n. 1444.
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ART. 5

ZONA C — CENTRO DIREZIONALE

Tale zona & suddivisa in due sottozone: C1 e C2.

La realizzazione del centro direzionale & condizionata all'im-
pegno, da parte dell’ Amministrazione comunale o dei privati ~ ri-
spettivamente se 'attuazione avverra a mezzo dei piani particola-
reggiati o dei piani di lottizzazione — a realizzare contestualmente
le infrastrutture varie previste ai margini del ceniro direzionale.

1) Sottozona CI.

Le sottozone indicate per tale destinazione sono riservate alla
costruzione di:

A) uffici pubblici staiali, parastatali, regionali, provinciali, co-
munali e sedi di Istituti di diritto pubblico, di enti previdenziali assi-
stenziali e beneficienza, di interesse nazionale, provinciale o cittadino.

B) sedi di grandi societa, banche ed Istituti;
C) uffici privati (rappresentanza, studi professionali ecc.);

D) grandi magazzini di vendita (supermercati, magazzini a
prezzo unico, ecc), di carattere cittadino;

E) edifici per attivita culturali;

F) edifici per spettacoli

G) servizi vari di interesse cittadino;
H) sedi di grandi alberghi;

I} abitazioni in misura corrispondente alle esigenze del per-
sonale addetto agli uffici e servizi del centro direzionale e comunque
non superiore al 30% dei volumi fabbricabili del comprensorio.

L'organizzazione dei centri richiede:

— rete viaria automobilistica particolarmente fluida e prov-
vista di ampi parcheggi pubblici;

— rete pedonale indipendente da quella automobilistica, ma
strettamente legata all’'ubicazione dei parcheggi;

— spazi destinati a giardini ed alberature delle zone a par-
cheggio;

— ampia dotazione di parcheggi annessi alle costruzioni.

La percentuale di utilizzazione delle aree ¢ fissata in:
— 45% per strade e parcheggi;
— 15% per giardini e parchi;
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— 40% da destinare alle costruzioni con indice di fabbrica-
bilita fondiaria massima di mc. 8 per mq. Altezza massima libera.

2) Sottozona C2.

Fermo restando le destinazioni d’'uso previste per la sottozona
C1, in questa zona & ammessa la costruzione di abitazioni in misura
non superiore al 50% dei volumi fabbricabili nel comprensorio. La
percentuale di utilizzazione delle aree ¢ fissata in:

— 40% per strade e parcheggi;
— 10% per verde pubblico;

— 10% per servizi di quartiere;
— 40% per costruzioni.

L’indice di fabbricabilitsa, fondiaria massima calcolata ciog¢ in
base al 40% delle aree comprese nella zona, non deve superare 8
mc./maq.

Per quanto concerne le altezze massime valgono le disposizioni
di cui al punto I).

ART. 6

ZONA DI ESPANSIONE

Tale zona riguarda nuovi insediamenti e si divide in 4 sottozone
secondo la densita comprensoriale. Il piano regolatore indica i sin-
goli comprensori ai quali dovranno estendersi i relativi piani par-
ticolareggiati o le lottizzazioni convenzionate. La formazione dei
nuclei costituenti nuovi insediamenti e inclusi in un comprensorio
deve avere carattere unitario e deve tener conto delle densits ter-
ritoriali indicate nelle planimetrie del P.R.G. e della distribuzione
delle aree, come precisato nelle apposite tabelle.

La realizzazione dei singoli nuclei, secondo le indicazioni di mas-
sima contenute nel P.R.G., avverra di preferenza per iniziativa co-
munale, senza escludere la possibilita di avvalersi dell’iniziativa
privata mediante convenzioni che dovranno rispettare gli schemi
predisposti dall’Amministrazione, i quali dovranno prevedere, in rap-
porto alla superficie ed al valore economico (densita territoriale,
ubicazione ecc.) dei comprensori, anche le spese di urbanizzazione
secondarie, in tutto o in parte a carico dei proprietari.

Nel primo caso il Comune, formato il piano particolareggiato,
ove non ritenga di avvalersi della facoltd concessagli dall’art. 18 della
Legge 17-8-1942, n. 1150, invitera i proprietari di tutte le aree rica-
denti nel perimetro del piano a costruire — entro un termine pre-
fissato — un consorzio, il cui scopo sara quello di realizzare il nu-
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5) Il volume delle costruzioni realizzabili nelle aree comprese in
zona E non deve superare l'indice di fabbricabilita di 2,00 mc/maq.
della superficie territoriale.

Le installazioni, che saranno allogate in dette aree, sono quelle
relative alle seguenti attrezzature:

1) scolastiche e culturali

2) religiose

3) sanitarie ed assistenziali

4) ricreative

5) commerciali

8) amministrative

7) annonaria

8) turistiche

9) impianti tecnologici (serbatoi e torri piezometriche) centrali
di trasformazione elettrica, gasometri, impianti di depurazione, te-
lefoni, poste, simili);

10) installazione speciali (autoveicoli, ferrovie, aeroportuali, te-
lecomunicazioni, militari, cimiteriali, N.U. ecc.).

Appartengono alla categoria E1 anche le attrezzature corrispon-
denti alle esigenze fondamentali della popolazione non necessaria-
mente pubbliche quali quelle: culturali, turistiche, di istituti e di
convivenze, scolastiche, religiose, sanitarie, assistenziali, commerciali,
per trasporti, per collegi e convitti.

La destinazione d'uso di queste aree sara stabilito in modo irre-
versibile con apposito atto d’obbligo debitamente trascritto.

Appartengono alla categoria E2 1 servizi che debbono essere
contigui alle residenze e direttamente proporzionali alla popolazione
dei singoli quartieri quali:

— asilo nido, scuole materne, elementari e medie inferiori
— le parrocchie ed i relativi annessi

— i campi di gioco e i campi sportivi

— i mercati rionali ed i supermercati

— i centri locali destinati alle seguenti attivita: commerciali,
sociali, sanitarie, assistenziali, culturali, ricreative ed amministrative
(delegazioni, commissariati, uffici postali ecc.].

E’ ammessa la demolizione e ricostruzione delle attrezzature esi-
stenti nell’attuale aggregato urbano, con vincolo di uguale destina-
zione d’uso.

E', peraltro, ammissibile che possano realizzarsi in zona rurale,

———

attrezzature pubbliche e di interesse pubblico, alla cui realizzazione

siano asservite aree in misura tale da non superare, con la densita
fondiaria realizzata, I'indice prescritto di mc/mq 0,03.
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ART. 8

ZONA F — INDUSTRIA

Questa zong é suddivisa in due sottozone:

a) sottozona F1: area per industrie grandi e medie nonché per
attrezzature di servizi generali inerenti;

b) sottozona F2: per aree per piccole industrie, per artigianato
industriale, depositi e magazzini.

In tali sottozone qualsiasi costruzione & subordinata alla adozione
di piani particolareggiati o di lottizzazione che dovranno prevedere
la. massima gradualita e flessibilita nella formazione dei lotti indu-
striali. In attesa della formazione dei piani particolareggiati, sono
tuttavia possibili gli insediamenti industriali nell’ambito delle zone
previste per grandi e medi complessi, mediante provvedimento con-
siliare, sentito il parere della Commissione Urbanistica. In tal caso
dovranno essere rispettate le seguenti norme: Sc: Sl = 1/3 distanze
dai confini minimo mt. 7 ed in ogni caso pari alla altezza dell’edi-
ficio; un posto di parcheggio per quattro addetti. ;

Dovranno essere adottate tutte le misure necessarie per evitare
inquinamenti dell’aria, delle acque e del suolo e per garantire la
salubrita degli ambienti di lavoro. 1L’Amministrazione comunale ha
la facolts di effettuare adeguati controlli. In caso di mancata osser-
vanza, nel termine idoneo concessO, delle misure prescritte, si proce-
dera alla revoca della licenza di esercizio e di agibilita dei locali.

1) Sottozona F1: in tale sottozona & consentita la costruzione di sta-
bilimenti ed impianti industriali in genere. Sulle aree predette
sono vietate le case di abitazione. eccetto per il personale diri-
gente e di custodia.

Gli edifici industriali possono sorgere su appezzamenti di terreno
aventi una superficie non inferiore a mgq. 1000 per la media indu-
stria e mg. 10.000 per la grande industria, secondo quanto previsto
nei piani particolareggiati. In particolare, ogni edificio indusiriale
deve sorgere isolato ed avere distacchi dai confini e dai corpi di fab-
brica dello stesso complesso pari almeno all’altezza dell’edificio prin-
cipale ma in nessun caso inferiore ai mt. 7.

Le recinzioni degli edifici industriali debbono risultare distaccate
dalle strade in ragione di mt. 40 dal ciglio stradale, salvo che non
siano stabiliti maggiori distacchi in sede di piano particolareggiato.

Gli edifici industriali dovranno essere distaccati dalle recinzioni
non meno di mt. 7.

Le fasce di terreno corrispondenti agli anzidetti distacchi dalle
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strade debbono restare vincolate a verde per una profondita minima
di mt. 10, con idonei varchi per gli autoveicoli e per tutto lo sviluppo
del lotto fronteggiante la strada; la parte rimanente di dette fasce
deve avere idonea sistemazione superficiale, al fine di consentire la
sosta e la manovra degli autoveicoli.

Le recinzioni devono essere arretrate per una profonditd non in-
feriore alla meta dell'ampiezza dell’ingresso.

2) Sottozona F2: Artigianato.

In tale sottozona & consentita la costruzione di edifici ed im-
pianti al servizio dell'industria piccola, per l'artigianato industriale
e relativi depositi e magazzini; sulle aree predette sono vietate le case
di abitazione eccetto che per il personale dirigente e di custodia non-
ché quello per gli artigiani purché localizzate in modo da restare
direttamente connesse agli spazi riservati alle rispettive attivita e
comunque disciplinate dal piano particolareggiato o da un piano di
lottizzazione convenzionato con il Comune.

In tali piani per gli insediamenti residenziali dovra essere pre-
cisata la relativa cubatura e previsti i necessari servizi sulla base
delle indicazioni contenute nel D.I. 2-4-1968, n. 1444. Gli edifici indu-
striali ed artigianali possono sorgere su appezzamenti di terreno
aventi una superficie non inferiore a mgq. 1.000 e debbono risultare
distaccati dai confini.per una misura pari all’altezza dalla fronte del

fabbrlcato verso il confine e comungue non ;gfe;gore a mt. 10, sul

nun T "TM

“fronte stradale, salvd Che non siano stabiliti maggiori distacchi in

sede di piano particolareggiato. L’'altezza massima non puo essere_

W—Ww
gerlore a mt. 15; fanno eccezione a detti limiti di altezza: le cimi-

Pact

n1ere le antenne le apparecchiature speciali (piani di carico, ponti
mobili) strettamente connessi alla funzionalita dello stabilimento.

Le fasce di terreno corrispondenti agli anzidetti distacchi dalle
strade, debbono essere vincolate a verde per una profondita minima
di mt. 5 con idonei varchi per gli autoveicoli e per tutto lo sviluppo
del lotto fronteggiante la strada; la parte rimanente di dette fasce
deve avere idonea sistemazione al fine di consentirvi la sosta e ma-
novra degli autoveicoli.

Le recinzioni devono essere arretrate in corrispondenza degli in-
gressi carrabili, in una misura almeno pari alla larghezza dell’in-
gresso.

Per le industrie esistenti in zona non prevista come industriale

A~

all’atto dell’adozione del P.R.G., & consentito un aumento della su-

perficie fino al 100% occupando eventuali zone rurali limitrofe.

Sono consentiti in zona rurale gli insediamenti di attivita appar- -

tenent1 al settore artlglano secondo la classificazione di cui alla cir-

' colare 156 n 453570 del 10 12 1962 del Mlmstero dell Industna, attl—
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nenti alle riparazioni e manutenzioni, nel rispetto delle norme del
~présente articolo relaliVe B AISACCRI 0aT Coffni. ‘dalle Strade, d al |
_ l'altezza, su lotto minimo non inferiore a mgq. 3.000. |

Per la definizione dell’Azienda Artigiana valgono i criteri fissati

dallg Tegge 25-7-1956, n. 860. La destinazione d'liso “sard Stabilita con

‘apposito atto d'obbligo debitamente trascritto.

In caso di mutamento di destinazione si procedera alla revoca
della licenza di esercizio e di ‘agibilita dei locali.

ART. 9
ZONA G — AREE VERDI

Questa zona é suddivisa in due sottozone: G1, Ga.

Sottozona G1: verde privato vincolato.

Nei parchi vincolati deve essere conservata la attuale consistenza
edilizia e relativa, sistemazione a verde, con esclusione di nuove co-
struzioni.

Sottozona G2: verde pubblico.

Questa sottozona & destinata alla creazione di Pparchi pubblici ed
in sede di adozione dei piani particolareggiati di esecuzione potra es-
sere prevista in aree incluse nelle zone a parco pubblico e ritenute
particolarmente idonee per le specifiche destinazioni di cui appresso,
la creazione di impianti sportivi pubblici.

X
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ZONA H L' RURALE | ., sy o

Tale zona comprende tutto il territorio comunale, con destina-
zione agricola cui, si intende conservare sia tale funzione sia I'aspetto
__caratteristico della campagna pontinae{Nella zona H sono consentite
le costruzioni necessarie per la conduzione agricola e anche di tipo |
residenziale. Le costruzioni residenziali non possono sorgere su lotti
di superficie inferiori a 10.000 Ing. e possono avere una cubatura
massima di 0,03 mc/mgq. ed una altezza non superiore a mt. 7,50 mi-
surata dal piano’di ,caﬁupa,g"na alla linea di gronda, e con distacchi
dai confini non inferiori a’mt. 10.

i
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ART. 11

ZONA 1 — ATTREZZATURA SPECIALE

Tale zona & destinata alla creazione di particolari attrezzature
riguardanti la fascia costiera del territorio comunale. Questa zona &
divisa:

I,y Lago di Fogliano;
I3y Attrezzature Termali.

Iy Comprensorio di Fogliano: Esso & destinato a parco pubblico.
Tale destinazione consentira nel frattempo di effettuare uno studio
comprensoriale, paesistico ed ecologico di tutta la fascia costiera da
Nettuno al Circeo e soprattutto delle dune e dei retrostanti laghi
costieri.

Tale piano, sulla base del quale dovra scaturire una soluzione
unitaria del problema nel quadro anzidetto, fissera i criteri di frui-
zione del lago e del comprensorio relativo; dallo stesso studio sca-
turiranno le possibilita, le modalita ed i limiti di eventuali utilizzazioni
controllate con o senza attrezzature permanenti. In difetto di reda-
zicne di tale piano paesistico da parte di altri enti pubblici, il Co-
mune procedera alla elaborazione di detto piano comprensoriale.

I3y Attrezzature Termali: In essa & prevista la formazione di
un quartiere termale con annesse attrezzature turistiche, ricettive,
ricreative e commerciali. In essa & ammessa la costruzione di abita-
zioni in misura non superiore al 30% dei volumi edificabili. L’indice
di fabbricabilitda comprensoriale massima non deve superare 0,40
mc/mq. al netto dei volumi tecnici.

Tale zona si attua mediante piani esecutivi nel rispetto degli
standard urbanistici.

ART. 12

ZONE VINCOLATE

Indipendentemente dalla destinazione di cui agli articoli prece-
denti, alcune parti del territorio comunale sono, inoltre, soggette
alle limitazioni imposte dai seguenti vincoli:

1) vincolo cimiteriale: limitazioni stabilite dall’art. n. 338 del
T.U. delle leggi sanitarie 27-7-1934, n. 1265, legge 17-10-1957, n. 983,
e legge 4-12-1956, n. 1428, per i cimiteri di guerra.

2) vincolo aeronautico: limitazioni stabilite dagli artt, 715 e 717
del Codice della navigazione.
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* 3) vincolo di protezione degli strumenti di telecomunicazione.
.% 4) vincolo di rispetto della viabilitd principale.
5) vincolo relativo alla centrale elettronucleare.

Nelle zone sottoposte a tali vincoli & vietata ogni costruzione,
anche a carattere provvisorio, nonché ogni accesso da abitazione e
da strade secondarie, all'infuori di quelle indicate nel PR.G. e nei
piani particolareggiati.

Salvo maggiori vincoli derivanti dalle previsioni dei piani parti-
colareggiati, lungo le strade statali, provinciali e comunali, non pos-
sono sorgere costruzioni nelle fasce laterali alle strade stesse a di-
stanza inferiore a quella prevista dal D.M. 1-4-1968.

ART. 13

ZONA L — COMPLETAMENTO

Tale zona riguarda principalmente le parti dei quartieri Q1 e Q3

non disciplinate dai piani di zona della 167 e quasi completamente
edificate.

In tale zona & consentita I'edificazione con densitd fondiaria di
mc/mq. 1,50 con distacco dai confini e dalle strade non inferiore
a ml. 5,00, altezza massima ml. 10,00.

20 —




TEMPI DI ATTUAZIONE

A) VIABILITA’

Mediante le soluzioni del Piano, si vuole segnalare alle Ammi-
nistrazioni competenti, 'urgenza della realizzazione dell’Asse civile-
industriale la quale rendera piu facili i rapporti tra Latina e la Ca-
pitale e realizzera 1'obiettivo di una saldatura tra Latina e gli altri
paesi della pianura ed i vecchi centri collinari, in relazione alla fun-
zione che tale arteria riveste nel tratto Cisterna-agglomerato di Maz-
zocchio.

Sono auspicabili, senza comunque compromettere la priorita di
interventi per I'Asse civile-industriale, miglioramenti alla Via Pon-
tina a servizio delle realtd insediative maturatesi spontaneamente.

Per quanto riguarda la viabilita propriamente comunale, essa si
impernia sulla grande arteria cittadina di rapido transito che, par-
tendo dalla stazione ferroviaria, lambisce le zone industriali attra-
verso il nuovo centro urbano ed arriva al mare (Km. 16 di cui 5 su
strade esistenti da trasformare). Tale arteria riveste carattere fon-
damentale per il decollo della nuova Latina, in particolare del nuovo
centro direzionale.

B} ZONE INDUSTRIALI

Sottozona F1.

Per le zone industriali il Comune dovra strettamente correlare
la sua azione per la regolamentazione, promozione e l'attrezzatura
degli agglomerati del Consorzio Industriale.

Sottozona F2.

E’ urgente procedere al piano particolareggiato di tale sottozona.

C) ZONE RESIDENZIALI

Per quanto riguarda le residenze viene data priorita alla realiz-
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zazione dei quartieri della 167 Q1 e Q2. In tale modo si creeranno
le premesse per il decollo del centro direzionale nuovo, indispensabile
per eliminare la situazione di congestionamento all’interno del quar-
tiere RO.

Per tutte le zone di ridimensionamento viario ed edilizio occor-
rera procedere ai piani particolareggiati. Solo dopo che saranno
risolti i problemi relativi alla rete viaria, idrica ed alla dotazione di
acqua sufficiente, si potra far luogo agli ulteriori insediamenti.

Per quanto riguarda I’'RO in esso potrannp avvenire nuovi in-
sediamenti solo dopo il decollo del nuovo centro direzionale.

Pertanto, per le dette zone si specificano i seguenti tempi di at-
tuazione:

1) esecuzione dei piani di zona della 167 del centro e dei borghi;

2) avvio del piano particolareggiato del nuovo centro direzio-
nale con la contemporanea realizzazione dell’arteria urbana Latina-
Scalo-Mare con precedenza, in caso di impossibilitda economica di
realizzazione integrale del tratto compreso tra la SS 148 ed il mare;

3) adeguamento dei servizi primari e avvio dei piani parti-
colareggiati dei quartieri R1 - R2 - R3 - R4 - R5 - R6 - R7 - Rs;

4) avvio del piano particolareggiato delle zone di espansione
della fascia costiera;

5) avvio dei piani particolareggiati delle altre zone di espan-
sione;

8) avvio del piano particolareggiato del quartiere RO.

Tali tempi dovranno essere verificati annualmente e saranno
suscettibili di variazioni da parte dell’ Amministrazione comunale ove
insorgeranno fatti nuovi che impongano una revisione di essi da
parte del Consiglio Comunale.
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ZONA «Q» ESPANSIONE - Tabella I1I°
Densit Indice ATTREZZATURE MINIME
il fabbric. - : _ :
Comprensori territoriale comprens, Scuole obbligo : Servizi comuni | Verde pubblico | Parcheggi _ Totale aree servizi
ab./ha. me./mq. % |mgab. | % | mq/sb. || % | mafab.| % mq./ab. | % mq./ab.
Q1 150 1,50 8,25 5,50 3,00 2,00 35,75 23,85 4,95 3,30 51,95 34,45
Q2 125 1,25 5,68 4,55 2,50 2,00 24,40 19,55 3,62 2,90 36,20 29,00
Q3 100 1,00 7,50 7,50 2,25 2,25 20,75 20,75 5,00 5,00 35,50 35,50
Q4 125 1,25 8,25 5,00 2,50 2,00 22,50 18,00 3,75 3,00 35,00 28,00
Q5
borghi 100 1,00 5,00 5,00 2,00 2,00 18,00 18,00 3,00 3,00 2,80 28,00
. . _
costien 40 0,40 2,00 5,00 0,80 2,00 . 60,00 24,00 2,00 5,00 14,40 36,00
|

Per tutti | comprensori vanno osservate le prescrizioni contenute negll art. 8 e 9 del D.I. 2-4-1968, n. 1444,




