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Il Dirigente Responsabile del Servizio

Premesso che:

con Decreto n.18 del 01/02/2024 [I'architetto Micol Ayuso & stata nominata alla Direzione del
Dipartimento XI Manutenzioni;

con Deliberazione di Giunta Municipale n.30 del 31/01/2024, & stato approvato I'aggiornamento alla
Nuova Macrostruttura dell’ente e alle Linee Funzionali approvate con Deliberazione Gc 228/2023.
Modifica alle norme regolamentari degli uffici e dei servizi;

con Deliberazione Giunta Municipale n. 80/2022 del 20/4/2022 ¢ stato approvato il Piano per la
prevenzione della corruzione e per la trasparenza e l'integrita triennio 2022/2024 del Comune;

con Deliberazione Consiglio Comunale n. 46 del 20/12/2023 & stato approvato il Documento Unico di
Programmazione (DUP) 2024 — 2026, ai sensi dell’art. 170 del D. Lgs. N. 267/2000;

con Deliberazione Consiglio Comunale n. 66 del 28/12/2023 & stato approvato il Bilancio di
previsione finanziario 2024 — 2026 e relativi allegati;

con Deliberazione di Giunta Municipale n.30 del 31/01/2024, e stato approvato I'aggiornamento alla
Nuova Macrostruttura dell’ente e alle Linee Funzionali approvate con Deliberazione GC 228/2023.
Modifica alle norme regolamentari degli uffici e dei servizi;

con Deliberazione di Giunta Municipale n.31 del 31/01/2024, & stato approvato il Piano Integrato di
attivita e organizzazione (PIAO) ;

Premesso che,

con Decreto del Ministero dell'Interno del 2 Aprile 2021 — GU n. 84 del 8.04.2021 & stato pubblicato un
awviso per la richiesta di contributo per progetti finalizzati alla riduzione di fenomeni di marginalizzazione e
degrado sociale nei Comuni con piu di 15.000 abitanti, nei capoluoghi di Provincia e nelle Citta
Metropolitane, nonché al miglioramento della qualita del decoro urbano e del tessuto sociale ed ambientale.
In base alla popolazione residente (>100.001 abitanti), il Comune di Latina pud beneficiare di un contributo
fino a 20.000.000 di Euro;

gli obiettivi del bando, gia individuati con DPCM del 21 gennaio 2021 (G.U. Serie Generale n. 56 del
6.03.2021), sono volti alla riduzione dei fenomeni di marginalizzazione e degrado sociale, nonché al
miglioramento della qualita del decoro urbano e del tessuto sociale ed ambientale;

il Comune di Latina, per la candidatura al bando, ha individuato un insieme coordinato di cinque interventi
che possano riqualificare alcune strutture di importanza strategica per finalita di interesse pubbilico;

i cinque interventi di seguito descritti sono stati progettati nel rispetto dei criteri di ammissibilita, indicati
all'art. 3 del DPCM 21 gennaio 2021 (G.U. Serie Generale n. 56 del 6.03.2021) nello specifico riguardano:

INTERVENTO n. 01 - “Intervento di riqualificazione del Parco Urbano “Falcone Borsellino” per il
miglioramento della qualita del decoro urbano e la promozione di attivita culturali ed educative, €
5.560.305,67; CUP B27H20013280006";

INTERVENTO n. 02 - “Intervento di manutenzione per il riuso e rifunzionalizzazione dell’edificio “ex
scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a spazio di interesse pubblico, €
1.713.490,77; CUP B27H21001400006";
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INTERVENTO n. 03 - Intervento di manutenzione per il riuso e rifunzionalizzazione dell’edificio “ex
Tipografia — viale XVIII Dicembre ” per nuova destinazione a spazio di interesse pubblico, €
1.111.168,68, CUP B27H21001410006;

INTERVENTO n. 04 — Adeguamento impianto sportivo finalizzato all’attivita agonistica del palazzetto
dello sport, piscina e palestra comunale di via Dei Mille, € 300.000,00; CUP B29H19000210001;

INTERVENTO n. 05 — “Palazzetto dello sport di via dei Mille — Opere di prevenzione incendi —
adeguamento impianto di rilevazione fumi e calore ed impianto di evacuazione audio (EVAC). €
139.639,33 — CUP B26E19000630002”;

che tramite Decreto 30 dicembre 2021, il Ministero dell’Interno di concerto con il Ministero del’Economia e
delle Finanze e con il Ministero delle infrastrutture e della mobilita sostenibile, ha inizialmente approvato
I'elenco dei progetti beneficiari;

che successivamente tramite Decreto 4 aprile 2022, il Ministero dell'Interno di concerto con la Presidenza
del Consiglio dei Ministri, ha approvato I'elenco definitivo dei progetti finanziati, fra i quali i cinque interventi
candidati dal Comune di Latina, definendo fra l'altro cronoprogramma, spese ammissibili, termini e
condizioni da rispettare;

Che con particolare riferimento allIntervento n. 02 — “Intervento di manutenzione per il riuso e
rifunzionalizzazione dell’edificio “ex scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a spazio di
interesse pubblico, € 1.713.490,77, esso ¢ inserito con il CUP B27H21001400006 nel programma triennale dei lavori
pubblici 2022-2024 approvato dall’Ente e da ultimo aggiornato tramite Deliberazione del Commissario straordinario
con i poteri del Consiglio Comunale n. 224 del 30/12/2022;

che gli oneri economici dell’opera di importo complessivo di € 1.713.490,77, sono finanziati:

* per € 1.628.483,79 finanziati con contributo assegnato con Decreto Ministero dell’Interno e MEF del 30
dicembre 2021, stanziato sul capitolo 1975/6, Titolo II (per progettazione - esclusa progettazione definitiva -,
lavori e somme a disposizione) (Pren. 302/2023 € 1.549.308,01 + Imp. 2089/2023 € 79.175,78);

* per € 85.006,98 cofinanziamento comunale con contributo stanziato sul capitolo capitolo 1922/8 (Pren.
168/2023 € 85.006,98 di cui Imp. 2088/2023 € 38.547,29);

e contributo di importo pre - assegnato PNC “Fondo per l'avvio di opere indifferibili 2023”
preassegnazione 10% (Art. 1, comma 370, LdB n. 197 del 2022) per € 162.848,38 € stanziati sul
capitolo 1973/25, di cui Numero Domanda di conferma:5319. Confermato con Decreto della
Ragioneria generale dello Stato n. 187 del 11/08/2023 (Pren. 303/2023);

Considerato che con Determinazione dirigenziale n. 596 del 28/03/2023, a seguito di procedura telematica
attraverso la piattaforma “Appalti e Contratti e-Procurement” del Comune di Latina, € stato affidato, ai sensi
dell’art. 1, comma 2 lett. a della Legge n. 120/2020 come modificata dalla legge n. 108/2021, lincarico
professionale di Progettazione definitiva. Relazioni specialistiche, Progettazione esecutiva, Direzione lavori,
Coordinamento della sicurezza in fase progettuale ed esecutiva a professionista in possesso di pregresse e
documentate esperienze analoghe a quelle oggetto di affidamento; che l'incarico & stato affidato all’arch.
Fabio Scalzi con sede in Latina, Via Don Morosini n. 125 P.lva 00994080596;

Dato atto che con Delibera di Giunta n. 32 del 07/2023 sono stati approvati gli elaborati del progetto
definitivo acquisito al protocollo comunale al n. 99670 del 26/06/2023 e n. 104588 del 04/07/2023, redatto
dall’arch. Fabio Scalzi;

che con Determinazione Dirigenziale n. 1525 del 10/08/2023 sono stati approvati gli elaborati del progetto
esecutivo e con medesimo atto sono state avviate le procedure per la scelta del contraente;

che con Determina Dirigenziale n. 1666 dell’ 8/9/2023 del Servizio Appalti e contratti sono stati approvati gli
atti di gara per l'affidamento dei lavori, ovverosia la lettera di invito e lo schema di domanda/dichiarazioni da
inviare agli operatori economici individuati in applicazione del principio di rotazione “Rotazione in base ad
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aggiudicazioni e inviti su categorie e classe” abilitati nell’elenco pubblicato per la Formazione e gestione
sulla piattaforma di gare telematiche dell’elenco aperto di operatori economici per I'affidamento di lavori
pubbilici, tra quelli in possesso dei requisiti di qualificazione per i lavori da appaltare;

che ad esito della gara, con Determina Dirigenziale n. 1821 del 27/09/2023, sono stati aggiudicati, per il
combinato disposto da: art. 17 commi 5 e 6, art. 255 comma 8 del D.Lgs 36/2023, art. 8 del D.L. n. 76/2020
e dell'art. 4 del D.L. n. 13/2023, convertito in Legge n. 41/2023, nelle more della verifica dei requisiti, ,
l'appalto relativo alla realizzazione dell'intervento denominato Manutenzione per il riuso e
rifunzionalizzazione dell’edificio “ex scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a spazio di
interesse pubblico” all’operatore economico Esse.Ci. Srl con sede legale in Via Villa Magna snc, 03012
Anagni (Fr) P.lva 02508130602, che ha presentato un ribasso del 25,888 % sullimporto dei lavori a base di
gara, con conseguente importo pari a € 1.038.434,50 per lavori oltre € 103.843,45 per IVA al 10% per
complessivi € 1.142.277,95;

e stato approvato il quadro economico dell'intervento come di seguito rimodulato a seguito del ribasso

offerto e delle conseguenti economie ivi riportate:

A. Lavori a base di gara

A1. Lavori_a base d'asta

A2. Sicurezza su Lavori a base d’asta (non soggetti a ribasso)

A3. Preassegnaz. PNC - Fondo opere indifferib 2023 (Art. 1, co. 370, legge n.
197/2022)_a base d’asta

A4. Sicurezza su A3 PNC (non soggetti a ribasso)
Sommano PNRR A1+A2
Sommano PNC A3+A4

Somma importo lavori a base d’asta, esclusi oneri per la sicurezza (A1+A3)

€ 1100 000,00
€110 000,00
€ 134 585,44

€ 13 458,54

€1210 000,00

€148 043,98

€1.234.585,44

Totale (A1 + A2 + A3 + A4)

A bis Lavori a seguito di gara
A5. Lavori al netto del ribasso d’asta, pari a 25,888 %
A2. Sicurezza su Lavori a base d’asta (non soggetti a ribasso)

A6. Preassegnaz. PNC - Fondo opere indifferib 2023 (Art. 1, co. 370, legge n.
197/2022) al netto del ribasso d’asta
A4. Sicurezza su A3 PNC (non soggetti a ribasso)

Sommano PNRR A5+A2
Sommano PNC A6+A4
Totale (A5 + A2 + A6 + Ad)

B. Somme a disposizione del’Amministrazione

€ 1.358.043,98

€ 815.232,00
€ 110.000,00
€ 99.743,96

€ 13.458,54

€ 925.232,00
€ 113.202,50
€1.038.434,50

B1. IVA 10 % su (A5 + A2)

B1bis. IVA 10% su (A6+A4)

€92.523,20

€ 11.320,255
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B2. Incentivo di cui all'art.113, 3° comma D.Lgs 50/2016 (2%+1,8% art.10 Reg. Incentivi

DGM 232/2019 Oneri del 23,85 %)

dicu

dicu

i Imponibile

i Oneri

B3. IRAP

B4. Accantonamento ex art. 113, 4° comma D.Lgs 50/2016

B5. Spese Generali Tecniche per progettazione definitiva

B6. INARCASSA del 4 % su B5

B7. IVA 22 % su B5+B6

B8. Spese Generali Tecniche per progettazione esecutiva, CSP

B9. INARCASSA del 4 % su B8

B10.
B11.
B12.
B13.
B14.
B15.
B16.
BI17.
BIS.
B19.
B20.
B21.
B22.
B23.
B24.
B25.
B26.
B27.
B28.
B29.
B30.

IVA 22 % su B8+B9

Spese Generali Tecniche per Direzione Lavori, CSE
INARCASSA del 4 % su B11

IVA 22 % su B11+B12

Pubblicita e Contributi ANAC

Spese per collaudi (compresa IVA)

INARCASSA del 4 % su B15

IVA 22 % su B15+B16

Spese per collaudo tecnico amministrativo

INARCASSA del 4 % su B18

IVA 22 % su B18+B19

Spese per commissione giudicatrice (compresi oneri e spese)
Oneri per verifica e validazione del progetto/supporto al RUP
INARCASSA del 4 % su B22

IVA 22 % su B22+B23

Indagini e rilievi (compresa iva)

Spese per eventuali oneri di istruttoria pratiche enti/allacci

Imprevisti

Economia da ribasso affidamento servizi tecnici (quota finanz comunale) (iva incl)

Economia da ribasso affidamento servizi tecnici (quota Pnrr) (iva incl)

Economia da ribasso aggiudicazione lavori (iva incl)

Sommano B

€19.024,00

€ 15.366,72
€ 3.657,28
€1.306,17
€4.756,00
€ 30.380,91
€1.215,24
€6.951,15
€ 20.615,62
€ 824,62
€4.716,85
€41.786,48
€1.671,46
€9.560,75
€1.100,00
€ 24.200,00
€ 968,00
€5.536,96
€6.151,03

€ 246,04

€ 1.407,36
€4.000,00
€ 25.372,98
€1.014,92
€5.805,34
€5.000,00
€4.000,00
€60.943,06

€ 46.459,68
€47.476,15

€ 351.570,43
€ 837.904,63
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TOTALE A+B €1.876.339,13

che i lavori sono stati consegnati con Verbale di consegna dei lavori, di cui all’art. 5, comma 9, D.M. 07-03-
2018 n. 49, il giorno 15 del mese di gennaio (15-01-2024), prot. 11079 del 22/01/2024;

Dato atto che,

nel corso dell’esecuzione dei lavori si sono riscontrate circostanze imprevista ed imprevedibili, in particolare
durante la fase di demolizione e smontaggio di alcuni elementi strutturali e impiantistici, durante le quali sono
state osservate alcune caratteristiche architettoniche non visibili all'epoca della progettazione e nelle prime
fasi delle lavorazioni, per le quali € stata svolta un’attenta verifica di quanto rinvenuto al fine di individuare le
migliori procedure esecutive e di scelta dei materiali ed ai fini della rispondenza di quanto progettato al al
principio di restauro e conservazione degli elementi architettonici che qualificano l'intervento edilizio in corso;

che alla luce della necessita di ridefinire la partizione interna tra ex aule e spazio comune, le caratteristiche
dei materiali, le essenze degli elementi in legno e la scelta delle finiture interne ed esterne, tramite nota prot.
219507 del 31/10/2024, il Direttore dei Lavori, arch. Fabio Scalzi, tramite nota prot. 219507 del 31/10/2024,
chiedeva l'autorizzazione alla redazione di una perizia di variante al progetto approvato con Determina
dirigenziale n. 1525 del 10/08/2023;

che I'Amministrazione comunale, tramite nota prot. 221673 del 05/11/2024, approvava la redazione degli
elaborati di Variante/Modifica non sostanziale (DIgs 36/2023 art. 120 commi 1, 5 e 7 “modifiche non
sostanziali”) al fine di mettere a punto scelte relative alla partizione interna, le caratteristiche dei materiali e la
scelta delle finiture interne ed esterne conseguenti alle modifiche;

Visto che risultano redatti dall’arch. Fabio Scalzi, per la modifica non sostanziale, ai sensi del D.Lgs
36/2023 art. 120 commi 5 e 7 — e trasmessi da ultimo al protocollo comunale al n. 250777 del 17/12/2024, gl
elaborati seguenti:

PV0O ATTO DI SOTTOMISSIONE

PV01 ELENCO DEGLI ELABORATI

PV02 COMPUTO METRICO/STIMA DEI LAVORI E QUADRO COMPARATIVO
PV03 ELENCO DEI PREZZI UNITARI

PV04 ANALISI NUOVI PREZZI

PV05 RELAZIONE TECNICA

PV06 PLANIMETRIA GENERALE POST OPERAM 1:200
PV07 PIANTA COPERTURA POST OPERAM 1:50

PV08 AREA TECNICA ESTERNA DETTAGLIO 1:50
PV09 DETTAGLI COSTRUTTIVI 1:20-1:10

PV10 TAVOLA DELLE FINITURE

Considerato che i suddetti elaborati, contengono modifiche non sostanziali di lieve entita e di carattere
prettamente esecutivo/costruttivo di dettaglio, rispetto agli elaborati anteriormente approvati con Delibera di
Giunta n. 32 del 07/2023 (progetto definitivo) e con Determinazione Dirigenziale n. 1525 del 10/08/2023
(progetto esecutivo);

che tali modifiche consistono, in particolare:

1. in un nuovo posizionamento degli impianti, di minor impatto visivo, una distribuzione dei canali del
CDZ per la ripresa dell’aria all’interno dei locali prevedendo il loro percorso all'interno delle travi in
cls precompresso rovesce anziché sulla copertura in vista.
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2. un diverso posizionamento dei pannelli fotovoltaici in copertura, che saranno posti con una
lievissima inclinazione tanto da non essere visibili anche ad elevata distanza ma da avere
comunque una resa d’'impianto sufficientemente conveniente.

3. Una definizione di dettaglio dei e i codici RAL delle varie superfici interne ed esterne individuate
dalle ricerche storiche intervenute, nel frattempo e fornite dal RUP;

Ritenuto per quanto su evidenziato, riguardo al carattere prettamente esecutivo costruttivo di dettaglio delle
modifiche in corso di approvazione, di poter approvare gli elaborati della perizia di variante, per tramite di
atto dirigenziale;

Ritenuto opportuno, evidenziare che I'edificio oggetto d’intervento, realizzato nei primi anni ‘70, & stato
progettato e realizzato dal maestro Luigi Pellegrin e costituisce un’opera oggi studiata presso le universita
italiane di architettura e ingegneria, sia per i caratteri tipologici e funzionali, sia in quanto realizzata con un
particolare sistema di prefabbricazione;

evidenziare altresi che l'edificio riveste un interesse ed un valore architettonico e ingegneristico molto
importante per il patrimonio comunale, risultando oltretutto registrato dal Ministero della Cultura, nel
Censimento delle architetture contemporanee italiane, dal 1945 ad oggi;

che il criterio d’intervento della riqualificazione & consapevole e responsabile, in coerenza con l'interesse
culturale dell’edificio;

Dato atto che la Perizia di variante, prevede variazioni al progetto che non pregiudicano il raggiungimento
delle milestone e dei target associate e rispetta la tempistica del Pnrr;

che I'importo complessivo dei lavori oggetto della Perizia di Variante, non € modificato e non comporta
maggiori importi contrattuali;

Visti:

il Testo Unico degli Enti Locali D.Lgs. n. 267/2000;

il Decreto Legislativo n. 36/2023 e s.m.i.;

il DPR n. 207/2010 per la parte ancora vigente;

il D. Lgs. n. 81/2008;

il D. Lgs. n. 165/2001;

il D. Lgs. n. 118/2011 e s.m.i,;

il D.P.R. 151/2011;

il principio contabile finanziario applicato alla competenza finanziaria (allegato 4/2 del D. Lgs. n. 118/2011);
lo Statuto Comunale;

Tutto cid premesso e in conformita agli indirizzi programmatici dell’ Amminsitrazione

DETERMINA

Di prendere atto delle motivazioni riportate in premessa e che qui si intendono trascritte, approve e formano
parte integrante e sostanziale del presente atto;

Di approvare la Perizia di variante che il D.L. Arch. Fabio Scalzi, ha trasmetto al rotocollo comunale al n.
250777 del 17/12/2024, per la modifica non sostanziale, ai sensi del D.Lgs 36/2023 art. 120 commi 5 e 7,
composta dai seguenti elaborati:

PV00 ATTO DI SOTTOMISSIONE

PV01 ELENCO DEGLI ELABORATI

PV02 COMPUTO METRICO/STIMA DEI LAVORI E QUADRO COMPARATIVO
PV03 ELENCO DEI PREZZI UNITARI
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PV04 ANALISI NUOVI PREZZI

PV05 RELAZIONE TECNICA

PV06 PLANIMETRIA GENERALE POST OPERAM 1:200
PV07 PIANTA COPERTURA POST OPERAM 1:50

PV08 AREA TECNICA ESTERNA DETTAGLIO 1:50
PV09 DETTAGLI COSTRUTTIVI 1:20-1:10

PV10 TAVOLA DELLE FINITURE

Di dare atto che

* a Perizia di variante, prevede variazioni al progetto che non pregiudicano il raggiungimento delle
milestone e dei target associate e rispetta la tempistica del Pnrr;

* che limporto complessivo dei lavori oggetto della Perizia di Variante, non & modificato e non
comporta maggiori importi contrattuali;

Di precisare che per quanto non espressamente previsto nella presente Determinazione, si fa riferimento
alle norme vigenti e al capitolato speciale d’appalto dell'intervento in questione;

di dare atto che il presente provvedimento non comporta impegno di spesa;

di dare atto, ai sensi e per gli effetti di quanto disposto dall’art. 147 bis, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000 e
dal relativo Regolamento comunale sui controlli interni, che il presente provvedimento, non comporta ulteriori
riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico finanziaria o sul patrimonio dellEnte, fatto salvo il
controllo contabile da parte del Servizio Finanziario, da rendersi mediante apposizione del visto di regolarita
contabile e dell’attestazione di copertura finanziaria allegati alla presente determinazione come parte
integrante e sostanziale;

di dare atto che la presente determinazione, trasmessa al Servizio Finanziario per gli adempimenti di cui al
comma 7 dell’'art.183 del D. Lgs. 267/2000 e per il parere di regolarita contabile di cui all’art. 147 bis del D.
Lgs 267/200, ha efficacia immediata dal momento dell’acquisizione dell’attestazione di copertura finanziaria
e viene pubblicata sull’Albo Pretorio ai fini della generale conoscenza;

Dato Atto inoltre:

dellinsussistenza di cause di conflitto d’interesse, anche potenziale nei confronti del responsabile del
presente procedimento, ai sensi dell’articolo 6 bis della Legge 241/1990 e dell’articolo 1 comma 9 lettera e)
della Legge n. 190/2012;

che, successivamente alla pubblicazione sull’apposita sezione dell’Albo Pretorio Comunale, saranno assolti
gli eventuali obblighi di pubblicazione di cui al D. Lgs n. 33/2013;

che,ai fini del controllo preventivo di regolarita amministrativa-contabile di cui all’articolo 147-bis, comma 1,
del D. Lgs. n. 267/2000 e del vigente Regolamento comunale dei controlli interni, della regolarita tecnica del
presente provvedimento in ordine alla regolarita, legittimita e correttezza dell’azione amministrativa, il cui
parere favorevole & reso unitamente alla sottoscrizione del presente provvedimento da parte del Dirigente
Responsabile del Servizio.

Responsabile di procedimento: Ayuso Arch. Micol
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Latina, 19/12/2024
Il Dirigente Responsabile del Servizio
Ayuso Micol

Documento firmato digitalmente
(artt. 20-21-24 D. Lgs. 7/03/2005 n. 82 e s.m.i.)



