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P REMESSA

11 presente elaborato ha I'obiettivo di stimare il valore della concessione, del parco comunale “Cottignoli

- Petrucci”.

1. Inquadramento Urbanistico
I’immobile e I'area da concedere, ricadono all'interno del quartiere Q4 “Nuovo Latina” del comune di
Latina. Si riportano di seguito immagini raffiguranti I'insieme dei quartieri della citta con evidenza

dell’area da concedere e successive immagini di dettaglio.

- ST/ !
Fig. 1 — Insieme dei quartieri con evidenza dell’area da concedere (Foute: documentazione agli atti del Dipartimento X)

Pag.3a6


http://www.comune.latina.it/

COMUNE DI LATINA
Dipartimento X — Patrimonio, Demanio Comunale ed Espropri
Corso della Repubblica, 116 - 04100 Latina / protocollo@pec.comune.latina.it /www.comune latina.it

Gl Ve o

Fig. 2 — Vista satellitare (Fonte: google maps)

2. Stima del probabile valore di concessione

Al fine di quantificare il probabile valore economico inerente la concessione del bene, si utilizza la
superficie utile del chiosco (circa mq 50), che dovra realizzare il futuro concessionatio, e dell’area a

servizio dello stesso (circa mq 350).

Per la stima del canone concessorio si utilizzano le quotazioni riservate ai locali commerciali, espresse in
€/mq * mese, proposte dall’lOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare), secondo semestre 2024 (ultime
disponibilz). Vengono utilizzate, al fine di rendere piu appetibile il bene e, quindi, favorire la massima

partecipazione al futuro bando, le quotazioni minime proposte dall’OMI.
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Dettagli Riferimento

Valori OMI 2024/2

Comune LATINA

Zona oM Di/Perifarica/VIE PAGANINLLE
CCORBUSIER(P),PIETROSANTI,G.P. DA
PALESTRINA,RESPIGHI NASCOSA(P),LIDO(P),
PONTINA(P)

img) | Reddito | saggio

Tipologia edilizia Stato Min  Max
Abitazioni civil Normale: 56 77
Abitazioni civili Ottimo 6.8 78
’:z"n;i;::;" fpo Normale 38 52

| Box Normale 22 32
Laboratori Normale 28 38

| Magazzini Normale 22 32

I Negozi Normale 57 9,0 I
Uffici Normale. 51 67

o ‘ Ville e villini Normale 56 76
R
\: '-‘

@ Ricerca Compravendite
LATINA (LT)

Fabbricato Terreno

R g z Rk X o/ X Compravendite in zona Q Cerca
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Fig. 3 — Valori OMI II° semestre 2024. Applicativo web “S#matrix — for maps”

Valori OMI 2024/2
Comune LATINA
Zona OMI D1/Periferica/VIE PAGANINI,LE

CORBUSIER(P),PIETROSANTI,G.P. DA
PALESTRINA,RESPIGHI,NASCOSA(P),LIDO(P)
PONTINA(P)

Prezzo (€/mq) ” Reddito (€/mg x mese) ‘ Saggio annuo (i=R/P)

Tipologia edilizia Stato Min Max
Abitazioni civili Normale 5,6 7,7
Abitazioni civili Ottimo 6,8 7.8
hbitazion ditipo Normale 3.8 5,2
Box Normale 2,2 352
Laboratori Normale 2.8 3,8
Magazzini Normale 2,2 E3N0
Negozi Normale 57 9,0
Uffici Normale 5.1 6,7
Ville e villini Normale 56 7.6

Fig. 4 — Valori OMI II° semestre 2024. Applicativo web
“Stimatrix — for maps”
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Di seguito si riporta tabella riepilogativa contente il valore di mercato della concessione del chiosco e

dell’area di pertinenza da dedicare alla somministrazione:

Tipologia Sup. mq | Coeff. Omogeneizzazione |€/mq * mese | Canone mensile| Canone annuale

Chiosco 50 1 5,70 € 285,00 € 3.420,00 €

Area scoperta di pertinenza| 350 0,1 570 € 199,50 € 2.394,00 €
Area chiosco + pertinenza 400

484,50 € 5.814,00 €

Fig. 5 — Stima canone di concessione.

La rimanente area del parco, che il futuro concessionario potra adibire o meno alla somministrazione di
cibi e bevande, compatibilmente con le attrezzature e giochi per bambini presenti, viene stimata

forfettariamente in € 800,00 annuali. Per quanto sopra il canone di concessione annuale ¢ stimato in €

6.614,00.

Poiché, il futuro concessionario dovra:

1. realizzare il succitato chiosco avente un costo stimato in € 35.000,00;
2. occuparsi della manutenzione ordinaria dell’area verde stimata, dal Dipartimento IX — Servizio

manutenzione del verde pubblico, parchi e giardini, in € 4.784,54 annui;

il sottoscritto, tenuto conto di quanto sopra, con ’obiettivo di scomputare i suddetti interventi,

stima un canone di locazione annuale, puramente simbolico, pari ad € 100,00 (cento,00).

Il Funzionario

Ing. Emanuele Spagnoli

SPAGNOLY
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Latina, I 8 Agosto 2025
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"Riproduzione Cartacea Documento Elettronico"

& - 4 Protocollo N.0167816/2025 del 07/08/2025

@‘ e T
COMUNE DI LATINA

DIPARTIMENTO IX AMBIENTE

Servizio manutenzione verde pubblico, parchi e giardini

Via Sicraweb

al Dipartimento X Patrimonio e Demanio
Servizio Patrimonio, demanio comunale, Espropri

OGGETTO: Procedura ad evidenza pubblica per la concessione del parco comunale
"Cottignoli e Petrucci".
Rif: nota prot. n°165348 del 05/08/2025

In riferimento alla nota richiamata in oggetto, si comunica che limporto calcolato sulla
base del Prezzario Regione Lazio, approvato con Deliberazione G.R. n.101/2023, per n.1
intervento di taglio erba, senza raccolta della stessa, del Parco denominato "Cottignoli e
Petrucci", ammonta ad €490,22 oltre lva di legge.

Per una manutenzione ordinaria, che prevede un numero di tagli pari ad 8/annui,
I'importo & pari ad € 3.921,76 oltre lva.

Tale stima non comprende gli interventi sulle alberature la cui manutenzione rimane in
capo allAmministrazione comunale.

Distinti saluti.

/Iétd geom. Maura Nasgcimben

il capo U.O.C.

arch. Maria Rita Damiani

{m&mmuo' EAVSTARUOAN

Il Dirigente

\ea

Via V. Cervone n.2 c/o autolinee nuove - tel. 0773652913/15
email: servizio.ambiente@comune.latina.it pec: protocollo@pec.comune.latina.it
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