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Il Dirigente Responsabile del Servizio 
 
 
Dato atto che 

con Decreto n.18 del 01/02/2024 l’Architetto Micol Ayuso è stata nominata Dirigente del Dipartimento 
XI - Manutenzioni; 

con la Deliberazione del Consiglio Comunale n.57 del 09/08/2024, è stato approvato il Documento 
Unico di Programmazione (D.U.P.) SES 2025-2028 SEO 2025-2027, ai sensi dell’art. 170 del D.Lgs. 
n.267/2000; 

con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 109 del 27/12/2024, è stata approvata la nota di 
aggiornamento del Documento Unico di Programmazione (D.U.P.) SES 2025-2028 SEO 2025-2027, 
ai sensi dell’art. 170 del D.Lgs. n.267/2000; 

con Deliberazione del Consiglio Comunale n.110 del 27/12/2024, è stato approvato il Bilancio di 
Previsione Finanziario 2025-2027 e suoi allegati; 

con Deliberazione del Consiglio Comunale n.7/2025 del 17/01/2025 è stato approvato il Piano 
Esecutivo di Gestione 2025-2027; 

con Deliberazione di Giunta Municipale n.18 del 31/01/2025 è stato approvato il Piano Integrato di 
Attività ed Organizzazione 2025-2027 contenente altresì il Piano Triennale per la Prevenzione della 
Corruzione e della Trasparenza (PTPCT), il Piano della Performance e  il Piano delle Azioni Positive; 

con Deliberazione di Giunta Municipale n.63 del 27/03/2025, è stato approvato l’aggiornamento alla 
Nuova Macrostruttura dell’ente e alle Linee Funzionali approvate con Deliberazione GC 228/2023. 
Modifica alle norme regolamentari degli uffici e dei servizi; 

con la Delibera Consiglio Comunale n. 21 del 30/04/2025 con cui è stato approvato il rendiconto di 
gestione dell’anno 2024; 

con la Deliberazione di Giunta Municipale  n. 190 del 10/07/2025 di aggiornamento del P.I.A.O 
2025/2027; 

con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 58 del 08/08/2025, e stato approvato  l’aggiornamento 
della programmazione di settore contenuta nel DUP 2025/2027– Sezione SeO; 

con la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 60 del 08/08/2025, è stato approvato il Documento 
Unico di Programmazione (D.U.P.) SES 2026-2028 SEO 2026-2028, ai sensi dell’art. 170 del D.Lgs.n. 
267/2000; 

Premesso che 

con Decreto del Ministero dell’Interno del 2 Aprile 2021 – GU n. 84 del 8.04.2021 è stato pubblicato un avviso 
per la richiesta di contributo per progetti finalizzati alla riduzione di fenomeni di marginalizzazione e degrado 
sociale nei Comuni con più di 15.000 abitanti, nei capoluoghi di Provincia e nelle Città Metropolitane, nonché 
al miglioramento della qualità del decoro urbano e del tessuto sociale ed ambientale. In base alla popolazione 
residente (>100.001 abitanti), il Comune di Latina può beneficiare di un contributo fino a 20.000.000 di Euro; 

gli obiettivi del bando, già individuati con DPCM del 21 gennaio 2021 (G.U. Serie Generale n. 56 del 6.03.2021), 
sono volti alla riduzione dei fenomeni di marginalizzazione e degrado sociale, nonché al miglioramento della 
qualità del decoro urbano e del tessuto sociale ed ambientale; 

il Comune di Latina, per la candidatura al bando, ha individuato un insieme coordinato di cinque interventi che 
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possano riqualificare alcune strutture di importanza strategica per finalità di interesse pubblico; 

i cinque interventi di seguito descritti sono stati progettati nel rispetto dei criteri di ammissibilità, indicati all’art. 
3 del DPCM 21 gennaio 2021 (G.U. Serie Generale n. 56 del 6.03.2021) nello specifico riguardano: 

INTERVENTO n. 01 - “Intervento di riqualificazione del Parco Urbano “Falcone Borsellino” per il 
miglioramento della qualità del decoro urbano e la promozione di attività culturali ed educative, € 
5.560.305,67; CUP B27H20013280006”; 

INTERVENTO n. 02 - “Intervento di manutenzione per il riuso e rifunzionalizzazione dell’edificio “ex 
scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a spazio di interesse pubblico, € 1.713.490,77; 
CUP B27H21001400006”; 

INTERVENTO n. 03 - Intervento di manutenzione per il riuso e rifunzionalizzazione dell’edificio “ex 
Tipografia – viale XVIII Dicembre ” per nuova destinazione a spazio di interesse pubblico, € 
1.111.168,68, CUP B27H21001410006; 

INTERVENTO n. 04 – Adeguamento impianto sportivo finalizzato all’attività agonistica del palazzetto 
dello sport, piscina e palestra comunale di via Dei Mille, € 300.000,00; CUP B29H19000210001; 

INTERVENTO n. 05 – “Palazzetto dello sport di via dei Mille – Opere di prevenzione incendi – 
adeguamento impianto di rilevazione fumi e calore ed impianto di evacuazione audio (EVAC). € 
139.639,33 – CUP B26E19000630002”; 

tramite Decreto 30 dicembre 2021, il Ministero dell’Interno di concerto con il Ministero dell’Economia e delle 
Finanze e con il Ministero delle infrastrutture e della mobilità sostenibile, ha inizialmente approvato l’elenco 
dei progetti beneficiari; 

successivamente tramite Decreto 4 aprile 2022, il Ministero dell’Interno di concerto con la Presidenza del 
Consiglio dei Ministri, ha approvato l’elenco definitivo dei progetti finanziati, fra i quali i cinque interventi 
candidati dal Comune di Latina, definendo fra l’altro cronoprogramma, spese ammissibili, termini e condizioni 
da rispettare; 

con particolare riferimento all’Intervento n. 02 – “Intervento di manutenzione per il riuso e rifunzionalizzazione 
dell’edificio “ex scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a spazio di interesse pubblico, € 
1.713.490,77, esso è inserito con il CUP B27H21001400006 nel programma triennale dei lavori pubblici 2022-
2024 approvato dall’Ente e da ultimo aggiornato tramite Deliberazione del Commissario straordinario con i 
poteri del Consiglio Comunale n. 224 del 30/12/2022; 

che gli oneri economici dell’opera di importo complessivo di € 1.713.490,77, sono finanziati: 
• per € 1.628.483,79 finanziati con contributo assegnato con Decreto Ministero dell’Interno e MEF del 

30 dicembre 2021, stanziato sul capitolo 1975/6, Titolo II (per progettazione - esclusa progettazione 
definitiva -, lavori e somme a disposizione) (Pren. 302/2023 € 1.549.308,01 + Imp. 2089/2023 € 
79.175,78); 

• per € 85.006,98 cofinanziamento comunale con contributo stanziato sul capitolo capitolo 1922/8 (Pren. 
168/2023 € 85.006,98 di cui Imp. 2088/2023 € 38.547,29); 

• contributo di importo pre - assegnato PNC “Fondo per l’avvio di opere indifferibili 2023” 
preassegnazione 10% (Art. 1, comma 370, LdB n. 197 del 2022) per € 162.848,38 € stanziati sul 
capitolo 1973/25, di cui Numero Domanda di conferma:5319. Confermato con Decreto della 
Ragioneria generale dello Stato n. 187 del 11/08/2023 (Pren. 303/2023); 

 
 
Dato atto che 
in ottemperanza all’art. 23 del D.Lgs. 50/2016, il Servizio Decoro, Manutenzioni, Qualità Urbana e Bellezza. 
Beni Comuni ha provveduto alla redazione degli Studi di Fattibilità per “Intervento di manutenzione per il riuso 
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e rifunzionalizzazione dell’edificio “ex scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a spazio di 
interesse pubblico,  CUP B27H21001400006, approvato con Deliberazione di Giunta Comunale n. 121 del 
28/05/2021; 

con Determinazione dirigenziale n. 596 del 28/03/2023, a seguito di procedura telematica attraverso la 
piattaforma “Appalti e Contratti e-Procurement” del Comune di Latina, è stato affidato, ai sensi dell’art. 1, 
comma 2 lett. a della Legge n. 120/2020 come modificata dalla legge n. 108/2021, l’incarico professionale di 
Progettazione definitiva, Relazioni specialistiche, Progettazione esecutiva, Direzione lavori, Coordinamento 
della sicurezza in fase progettuale ed esecutiva a professionista in possesso di pregresse e documentate 
esperienze analoghe a quelle oggetto di affidamento; che l'incarico è stato affidato all’arch. Fabio Scalzi con 
sede in Latina, Via Don Morosini n. 125 P.Iva 00994080596; 

Dato atto che con Delibera di Giunta n. 32 del 07/2023 sono stati approvati gli elaborati del progetto definitivo 
acquisito al protocollo comunale al n. 99670 del 26/06/2023 e n. 104588 del 04/07/2023, redatto dall’arch. 
Fabio Scalzi; 

che con Determinazione Dirigenziale n. 1525 del 10/08/2023 sono stati approvati gli elaborati del progetto 
esecutivo e con medesimo atto sono state avviate le procedure per la scelta del contraente; 

che con Determina Dirigenziale n. 1666 dell’ 8/9/2023 del Servizio Appalti e contratti sono stati approvati gli 
atti di gara per l'affidamento dei lavori, ovverosia la lettera di invito e lo schema di domanda/dichiarazioni da 
inviare agli operatori economici individuati in applicazione del principio di rotazione “Rotazione in base ad 
aggiudicazioni e inviti su categorie e classe” abilitati nell’elenco pubblicato per la Formazione e gestione sulla 
piattaforma di gare telematiche dell’elenco aperto di operatori economici per l’affidamento di lavori pubblici, tra 
quelli in possesso dei requisiti di qualificazione per i lavori da appaltare; 

che ad esito della gara, con Determina Dirigenziale n. 1821 del 27/09/2023, sono stati aggiudicati, per il 
combinato disposto da: art. 17 commi 5 e 6, art. 255 comma 8 del D.Lgs 36/2023, art. 8 del D.L. n. 76/2020 e 
dell'art. 4 del D.L. n. 13/2023, convertito in Legge n. 41/2023, nelle more della verifica dei requisiti, , l’appalto 
relativo alla realizzazione dell’intervento denominato Manutenzione per il riuso e rifunzionalizzazione 
dell’edificio “ex scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a spazio di interesse pubblico” 
all’operatore economico  Esse.Ci. Srl con sede legale in Via Villa Magna snc, 03012 Anagni (Fr) P.Iva 
02508130602, che ha presentato un ribasso del 25,888 %  sull’importo dei lavori a base di gara, con 
conseguente importo pari a € 1.038.434,50 per lavori oltre € 103.843,45 per IVA al 10% per complessivi € 
1.142.277,95; 

ed è stato approvato il seguente quadro economico dell’intervento rimodulato comprensivo del ribasso offerto: 

A. Lavori a base di gara  

A1. Lavori a base d'asta € 1 100 000,00 
A2. Sicurezza su Lavori a base d’asta (non soggetti a ribasso) € 110 000,00 
A3. Preassegnaz. PNC - Fondo opere indifferib 2023 (Art. 1, co. 370, legge n. 
197/2022) a base d’asta € 134 585,44 

A4. Sicurezza su A3 PNC (non soggetti a ribasso) € 13 458,54 
Sommano  PNRR A1+A2 € 1 210 000,00 

Sommano  PNC A3+A4 € 148 043,98 
Somma importo lavori a base d’asta, esclusi oneri per la sicurezza (A1+A3) € 1.234.585,44 

Totale (A1 + A2 + A3 + A4) € 1.358.043,98 
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A bis Lavori a seguito di gara  

A5. Lavori al netto del ribasso d’asta, pari a 25,888 % € 815.232,00 
A2. Sicurezza su Lavori a base d’asta (non soggetti a ribasso) € 110.000,00 
A6.  Preassegnaz. PNC - Fondo opere indifferib 2023 (Art. 1, co. 370, legge n. 
197/2022) al netto del ribasso d’asta 

€ 99.743,96 

A4. Sicurezza su A3 PNC (non soggetti a ribasso) € 13.458,54 
Sommano  PNRR A5+A2 € 925.232,00   

Sommano  PNC A6+A4 € 113.202,50 
Totale (A5 + A2 + A6 + A4) € 1.038.434,50 
  

B. Somme a disposizione dell’Amministrazione  

B1. IVA 10 % su (A5 + A2) € 92.523,20 

B1bis. IVA 10% su (A6+A4) € 11.320,255 

B2. Incentivo di cui all'art.113, 3° comma D.Lgs 50/2016 (2%+1,8% art.10 Reg. Incentivi 
DGM 232/2019 Oneri del 23,85 %) 

 
€ 19.024,00 

di cui Imponibile € 15.366,72 
di cui Oneri € 3.657,28 
B3. IRAP € 1.306,17 
B4. Accantonamento ex art. 113, 4° comma D.Lgs 50/2016 € 4.756,00 
B5. Spese Generali Tecniche per progettazione definitiva € 30.380,91 
B6. INARCASSA del 4 % su B5 € 1.215,24 
B7. IVA 22 % su B5+B6 € 6.951,15 
B8. Spese Generali Tecniche per progettazione esecutiva, CSP € 20.615,62 
B9. INARCASSA del 4 % su B8 € 824,62 
B10. IVA 22 % su B8+B9 € 4.716,85 
B11. Spese Generali Tecniche per Direzione Lavori, CSE € 41.786,48 
B12. INARCASSA del 4 % su B11 € 1.671,46 
B13. IVA 22 % su B11+B12 € 9.560,75 
B14. Pubblicità e Contributi ANAC € 1.100,00 
B15. Spese per collaudi (compresa IVA) € 24.200,00 
B16. INARCASSA del 4 % su B15 € 968,00 

B17. IVA 22 % su B15+B16 € 5.536,96 

B18. Spese per collaudo tecnico amministrativo € 6.151,03 

B19. INARCASSA del 4 % su B18 € 246,04 
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B20. IVA 22 % su B18+B19 € 1.407,36 
B21. Spese per commissione giudicatrice (compresi oneri e spese) € 4.000,00 
B22. Oneri per verifica e validazione del progetto/supporto al RUP € 25.372,98 
B23. INARCASSA del 4 % su B22 € 1.014,92 
B24. IVA 22 % su B22+B23 € 5.805,34 
B25. Indagini e rilievi (compresa iva) € 5.000,00 
B26. Spese per eventuali oneri di istruttoria pratiche enti/allacci € 4.000,00 
B27. Imprevisti € 60.943,06 
B28. Economia da ribasso affidamento servizi tecnici (quota finanz comunale) (iva incl) € 46.459,68 
B29. Economia da ribasso affidamento servizi tecnici (quota Pnrr) (iva incl) € 47.476,15 
B30. Economia da ribasso aggiudicazione lavori (iva incl) €  351.570,43 

Sommano B € 837.904,63 
TOTALE A+B € 1.876.339,13 

 

che i lavori sono stati consegnati con Verbale di consegna dei lavori , di cui all’art. 5, comma 9, D.M. 07-03-
2018 n. 49, il giorno  15 del mese di gennaio (15-01-2024), prot. 11079 del 22/01/2024; 

che con Determinazione Dirigenziale n. 3030 del 19/12/2024, rilevato che nel corso dell’esecuzione dei lavori 
si sono riscontrate circostanze imprevista ed imprevedibili, in particolare durante la fase di demolizione e 
smontaggio di alcuni elementi strutturali e impiantistici, durante le quali sono state osservate alcune 
caratteristiche architettoniche non visibili all'epoca della progettazione e nelle prime fasi delle lavorazioni, per 
le quali è stata svolta un’attenta verifica di quanto rinvenuto al fine di individuare le migliori procedure 
esecutive e di scelta dei materiali ed ai fini della rispondenza di quanto progettato al al principio di restauro e 
conservazione degli elementi architettonici che qualificano l'intervento edilizio in corso; è stata approvata, 
senza nuovi impegni di spesa né variazioni del quadro economico, le modifiche progettuali contenute nella 
Perizia di variante/Modifica non sostanziale, ai sensi del D.Lgs. 36/2023 art. 120 commi 5 e 7, redatta 
dall’Arch. Fabio Scalzi, acuisita al protocollo comunale al n. 250777 del 17/12/2024; 

Rilevato che 

nel corso dell’esecuzione dell’intervento, sono emerse circostanze sopravvenute e oggettivamente 
imprevedibili, non imputabili alla stazione appaltante né rilevabili mediante le ordinarie indagini preliminari; 

la Direzione Lavori ha segnalato tali criticità al R.U.P. con nota prot. n. 38513 del 20/02/2025; 

le problematiche si configurano come modifiche necessarie a causa di circostanze sopravvenute e 
oggettivamente imprevedibili, riconducibili a una condizione di imprevedibilità oggettiva, così come previsto 
dall’art. 120 comma 1 del D.Lgs 36/2023, e in linea con l’art. 72, par. 1 lett. C della Direttiva 2014/24/UE;la 
Direzione Lavori ha trasmesso gli elaborati in Variante, con due PEC, acquisite al protocollo comunale ai nn. 
194745 e 194747 del 22 09 2025; 

si tratta di casi di cui all’art. 120, comma 1, lett. b) e c), del D.Lgs 36/2023 e riguardano in sintesi: 

ai sensi della lettera b), si tratta di lavori supplementari non compresi nell’appalto iniziale, ma divenuti 
necessari per realizzare l’intervento, che non possono essere tecnicamente o economicamente 
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separati dal contratto originario senza notevoli inconvenienti, o che, pur separabili, risultano 
strettamente necessari al completamento dell’opera; 

• realizzazione di percorsi pedonali in misto stabilizzato, finalizzati a garantire una 
connessione funzionale e accessibile tra le diverse aree esterne dell’intervento; 

• realizzazione di un percorso perimetrale lungo parte del lotto d’intervento, mediante 
l’impiego di pavimentazione in betonelle e cordolo di contenimento in travertino 

• installazione di ulteriori corpi illuminanti a servizio delle aree esterne 
• integrazione di nuovi corpi illuminanti all’interno dei locali 
• installazione di un sistema di videosorveglianza, finalizzato al miglioramento dei livelli di 

sicurezza e al monitoraggio costante dell’area interessata 
• rimodulazione are ludica ed altre sistemazioni esterne 
• piccole modifiche impianto termico 

 
ai sensi della lettera c), sono altresì presenti modifiche rese necessarie da circostanze impreviste e 
imprevedibili, sopraggiunte in corso d’opera, che hanno reso necessario adeguare le previsioni 
progettuali per garantire la funzionalità, la sicurezza o la qualità dell’intervento; 

• demolizioni muri aree perimetrali e sistemazioni esterne. 
• ulteriori opere edili 
• nuove pavimentazioni esterne, area ingresso 
• nuova linea idrica esterna 

 
Considerato che 

tali circostanze sono state valutate come indispensabili per la corretta realizzazione dell’opera, non sostituibili 
tecnicamente né economicamente e rientranti nei casi di cui all’art. 120, comma 1, lett. b) e c) del D.lgs. 
36/2023; 

l’approvazione della presente variante si configura come un passaggio fondamentale per il raggiungimento 
degli obiettivi di rigenerazione urbana, coerente con i principi di recupero e valorizzazione del patrimonio 
architettonico, rispettando il progetto originario degli anni ’70 e, al contempo, rafforzandone il significato, le 
caratteristiche tipologiche e la funzione pubblica, in vista della nuova destinazione d’uso a forte valenza sociale 
e civica; 

Dato atto che 

il sottoscrrito RUP ha trasmesso nota prot 39357 del 20/02/2025, di nulla osta alla redazione degli elaborati di 
Variante Modifica non sostanziale da D.Lgs 36/2023 art. 120; 

l’Arch. Fabio Scalzi, progettista/direzione dei lavori, ha trasmesso, con note prot. nn. 194745 e 194747 del 22 
09 2025, gli elaborati della perizia di variante, ai sensi del D.Lgs. 36/2023 art. 120 comma 1 lett. c), a soluzione 
di tutte le criticità sopraelencate e composta da: 

PV01 ELENCO DEGLI ELABORATI 
PV02 RELAZIONE TECNICA 
PVO3 COMPUTO METRICO 
PV04 PLANIMETRIA CON FOTOINSERIMENTO DELL’AREA D’INTERVENTO 
PV05 INQUADRAMENTO URBANISTICO 
PV06 PIANTA DELL’INTERVENTO SU BASE CATASTALE 
PV07 PIANTA COPERTURA POST OPERAM 
PV08 PIANTA ANTE OPERAM 
PV09 PIANTA POST OPERAM 
PV10 FINTURE 
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PV11 AREA TECNICA ESTERNA 
PV12 ELABORATO FOTOGRAFICO 
PV13 STUDI ILLUMINOTECNICI 
PV14 PLANIMETRIA IMPIANTI IDRICO E ILLUMINAZIONE ESTERNI 
PV15 PIANTA ILLUMINAZIONE INTERNA 
PV16 PARTICOLARI COSTRUTTIVI 
PV17 PARTICOLARI COSTRUTTIVI ARREDI INTERNI 
PV18 PROSPETTI POST OPERAM 
PV19 SEZIONI POST OPERAM 
PV20 SCHEMA CONTROSOFFITTO 
PV21 SCHEMA AREA GIOCHI 
PV22 ABACO INFISSI 
PV23 ELENCO PREZZI E NUOVI PREZZI 
PV24 QUADRO COMPARATIVO 
PV25 QUADRO ECONOMICO 
PV26 ATTO DI SOTTOMISSIONE 
PV27 CRONOPROGRAMMA DELLE LAVORAZIONI 
EA07 FOTOGRAFICO ESTERNI 
EA08 FOTOGRAFICO INTERNI 
 

Constatato che 
(1) l’approvazione della variante in corso d'opera per circostanze impreviste o imprevedibili, che 
costituisce modifica/rimodulazione progettuale dell'intervento, non pregiudica il raggiungimento dei 
milestone e dei target associati, e rispetta la tempistica concordata; 
(2) Le modifiche introdotte nella variante non alterano la natura complessiva dell’intervento e sono 
pienamente coerenti con le finalità e gli obiettivi del progetto approvato. La perizia dunque è 
legittimamente approvabile. 
(3) L’importo in aumento della variante in corso d’opera, pari a € 432.046,93 (iva inclusa), trova 
copertura economica con l'utilizzo/rimodulazione delle seguenti voci presenti nel quadro economico: 

Aumento complessivo: € 432.046,93, di cui: 
Voce A e B1 - Lavori: € 407.133,62 (iva inclusa) 
Voci B2, B3, B4, B11, B12, B13 - Spese tecniche perizia: € 24.913,32 (iva e oneri inclusi) 

Riduzione complessiva: € 432.046,93 
Voce B15, B16 e B17 -  Spese per collaudi (iva e oneri incl): € 30.704,96 
Voce B21 – Commissione giudicatrice: € 4.000,00 
Voci B22, B23, B24 – Verifica e supporto RUP: € 32.193,24 
Voce B25 – Indagini e rilievi: €5.000,00 
Voce B26 – Spese per eventuali oneri di istrutt € 1.000,00 (quota parte di € 4.000,00) 
Voce B27 – Imprevisti: € 60.943,06 
Voce B28 – Cofinanziamento comunale: € 46.459,68 
Voce B30 – Economie ribasso (quota PNRR): € 251.746,00 (quota parte di € 313.244,80) 
(4) L’importo complessivo dell’opera rimarrà invariato. 
 

il nuovo Quadro Economico scaturente dalla variante risulta essere: 
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 Q.E. - D.D. 1821 
27/09/2023 

Perizia 
in aum e in dim Q.E. rimodulato 

    
A. Lavori    
A1. Lavori a base d’asta € 1.100.000,00   
A2. Sicurezza su manutenzione straordinaria (non soggetti a 
ribasso) € 110.000,00   

A3.  Preassegnaz PNC - Fondo opere indifferib 2023 € 134.585,44   
A4. Sicurezza su A3 (non soggetti a ribasso) € 13.458,54   
    

Sommano A1 + A2 € 1.210.000,00   
Sommano A3 + A4 € 148.043,98   

TOTALE € 1.358.043,98   
    
A5. Importo lavori, al netto del ribasso €815.232,00 € 370.121,47 € 1.185.343,49 
A2. Sicurezza su Lavori (non soggetti a ribasso) € 110.000,00  € 110.000,00 
A6.  Preassegnaz PNC - Fondo op indifferib 2023, al netto del rib € 99.743,96  € 99.743,96 
A4. Sicurezza su Preassegnazione PNC € 13.458,54  € 13.458,54 

Sommano A5+A2 € 925.232,00 € 370.121,47 € 1.295.343,49 
Sommano A6 + A4 € 113.202,50  € 113.202,50 

TOTALE € 1.038.434,50 € 370.121,47 € 1.408.545,99 
    

B. Somme a disposizione dell’Amministrazione    
    
B1. IVA 10 % su (A1+A2) Manutenzione Straordinaria € 92.523,20 € 37.012,15 € 129.534,35 
B1bis. IVA 10 % su (A3+A4) Manutenzione Straordinaria € 11.320,25  € 11.320,25 
    
B2. Incentivo di cui all'art.45, 3° comma D.Lgs 36/2023 € 19.024,00 € 7.990,53 € 27.014,53 
B3. IRAP € 1.306,17 € 548,62 € 1.854,79 
B4. Accant. ex art. 45, 5° comma D.Lgs 36/2023 (0,4 % su A) € 4.756,00 € 1.997,63 € 6.753,63 
    
B5. Spese Generali Tecniche per progettazione definitiva € 30.380,91  € 30.380,91 
B6. INARCASSA del 4 % su B5 € 1.215,24  € 1.215,24 
B7. IVA 22 % su B5+B6 € 6.951,15  € 6.951,15 
B8. Spese Generali Tecniche per progettazione esecutiva, CSP € 20.615,62  € 20.615,62 
B9. INARCASSA del 4 % su B8 € 824,62  € 824,62 
B10. IVA 22 % su B8+B9 € 4.716,85  € 4.716,85 
B11. Spese Generali Tecniche per Direzione Lavori, CSE € 41.786,48 € 11.330.81 € 53.228,78 
B12. INARCASSA del 4 % su B11 € 1.671,46 € 453,23 € 2.129,15 
B13. IVA 22 % su B11+B12 € 9.560,75 € 2.592,49 € 12.178,74 
    
B14. Pubblicità e Contributi ANAC € 1.100,00  € 1.100,00 
    
B15. Spese per collaudi (iva incl.) € 24.200,00 -  € 24.200,00 € 0,00 
B16. INARCASSA del 4 % su B15 € 968,00 -  € 968,00 € 0,00 
B17. IVA 22 % su B15+B16 € 5.536,96 -  € 5.536,96 € 0,00 
    
B18. Spese per collaudo tecnico amministrativo € 6.151,03  € 6.151,03 
B19. INARCASSA del 4 % su B18 € 246,04  € 246,04 
B20. IVA 22 % su B18+B19 € 1.407,36  € 1.407,36 
    
B21. Spese per commiss giudicatrice (compresi oneri e spese) € 4.000,00 -  € 4.000,00 € 0,00 
B22. Oneri per verifica e validazione del progetto/supporto al RUP € 25.372,98 -  € 25.372,98 € 0,00 
B23. INARCASSA del 4 % su B22 € 1.014,92 -  € 1.014,92 € 0,00 
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B24. IVA 22 % su B22+B23 € 5.805,34 -  € 5.805,34 € 0,00 
    
B25. Indagini e rilievi  (compresa iva) € 5.000,00 -  € 5.000,00 € 0,00 
    
B26. Spese per eventuali oneri di istruttoria pratiche enti/allacci € 4.000,00 -  € 1.000,00 € 2.192,14 
    
B27. Imprevisti € 60.943,06 -  € 60.943,06 € 0,00 
    
B28. Economia rib. affidam serv tec. (quota cofin. Com.) (iva incl) € 46.459,68 -  € 46.459,68 € 0,00 
B29. Economica ribasso affidam servizi tec. (quota Pnrr) (iva incl) € 47.476,15  € 47.476,15 
    
B30. Economia da rib aggiudicaz. lavori (iva incl) quota PNRR € 313.244,80 -  € 251.746,00 € 62.306,66 
B.31 Economia da ribasso aggiudicaz. lavori (iva incl) (quota PNC) € 38.325,63  € 38.325,63 
    

Sommano B € 837.904,63 -  € 370.121,47 € 467.793,15 
    

TOTALE A+B € 1.876.339,14 € 0,00 € 1.876.339,14 

Accertato che 

l'Amministrazione comunale, anteriormente, tramite nota prot. 165150 del 05/08/2025, come previsto dal 
Manuale di istruzioni per il soggetto attuatore M5C2 2.1 Decreto Interministeriale Interno - MEF 30 dicembre 
2021 e Decreto Interministeriale Interno-AARR 4 aprile 2022, ha inviato formale richiesta motivata di 
variazione(rimodulazione progettuale alla Direzione Centrale della Finanza Locale (DAIT) del Ministero 
dell’Interno, compilando il formato “Allegato n. 6”, corredato dalla documentazione utile alla valutazione 
dell’istanza; 

il DAIT del Ministero dell’Interno, con comunicazione del 0408/2025, acquisita al protocollo comunale al n. 
173732 del 21/08/2025, ha autorizzato la richiesta di variazione/rimodulazione progettuale; 

Ritenuto opportuno, per tanto provvedere all’approvazione degli elaborati della perizia di variante e della 
rimodulazione del quadro economico nonché all’approvazione dell’impegno di spesa pari a complessivi € € 
432.046,93, nel rispetto delle modalità previste dal principio applicato della contabilità finanziaria, di cui 
all’allegato numero 4/2 del D.Lgs. 118/2011 e s.m.i., secondo la seguente ripartizione e a favore dei creditori, 
come indicato nella tabella che segue: 

Capitolo /Articolo Esercizio esigibilità Creditore 

 2025 2026 2027  

Cap. 1975/6 
PRE 154/2025 
(parte) 

€ 360.673,93   Esse.Ci. Srl  P.Iva 02508130602 

Cap. 1922/8 
PRE 212/2025 
(€ 46.459,69) 

€ 46.459,69    

Sub totale € 407.133,62    
Cap. 1975/6 
PRE 154/2025 
(parte) 

€ 8.539,15   Incentivo di cui all'art.45 
* si veda a seguire 

Cap. 1975/6 
PRE 154/2025 
(parte) 

€ 14.376,53   Arch. Fabio Scalzi 
P.iva 00994080596 

TOTALE € 432.046,93    



 
COMUNE DI LATINA 

 
 

Ritenuto per quanto su evidenziato, riguardo al carattere prettamente esecutivo costruttivo di dettaglio delle 
modifiche in corso di approvazione, di poter approvare gli elaborati della perizia di variante, per tramite di atto 
dirigenziale; 

Ribadito che la variazione/rimodulazione progettuale: 
• garantisce e rispetta le finalità, gli obiettivi, i risultati attesi previsti dalla normativa di riferimento e dalle 

disposizioni PNRR; 
• non pregiudica in alcun modo il rispetto degli obiettivi intermedi e finali (milestone e target) associati 

alla Misura; 
• non altera in alcun modo le tempistiche previsionali concordate, in coerenza con il cronoprogramma 

degli investimenti; 
• non comporta una modifica sostanziale della tipologia/natura dell’intervento o progetto interessato; 
• non comporta incrementi relativi al finanziamento PNRR già concesso per l’intervento; 
• il totale generale del quadro economico non viene modificato variando in aumento l’importo dei lavori 

ed in diminuzione le somme a disposizione; 

Dato atto, che, 

 il presente atto è redatto ai sensi del D.Lgs. 36/2023, vigente al momento dell’aggiudicazione dei 
lavori; 

 non è prevista la richiesta di nuovi codici CIG, nella fattispecie di cui all’art. 120 comma 1 lett. c) del 
D.Lgs. 36/2023; 

Visti: 
il Testo Unico degli Enti Locali D.Lgs. n. 267/2000; 
il Decreto Legislativo n. 36/2023 e s.m.i. (vigente  al momento dell’aggiudicazione dei lavori); 
il DPR n. 207/2010 per la parte ancora vigente; 
il D. Lgs. n. 81/2008; 
il D. Lgs. n. 165/2001; 
il D. Lgs. n. 118/2011 e s.m.i.; 
il D.P.R. 151/2011; 
il principio contabile finanziario applicato alla competenza finanziaria (allegato 4/2 del D. Lgs. n. 118/2011); 
lo Statuto Comunale; 

i codici CIG: 
Lavori: CIG 99405311B0; 
Servizi tecnici: CIG 9695496069; 

Tutto ciò premesso e in conformità agli indirizzi programmatici dell’Amministrazione 

 
D E T E R M I N A 

 
Di prendere atto delle motivazioni riportate in premessa e che qui si intendono trascritte, approvate e formano 
parte integrante e sostanziale del presente atto; 

Di approvare gli elaborati della perizia di variante in corso d’opera dell’intervento “Intervento di manutenzione 
per il riuso e rifunzionalizzazione dell’edificio “ex scuola materna di via Milazzo” per nuova destinazione a 
spazio di interesse pubblico CUP B27H21001400006, ai sensi dell’art. 120 comma 1 lett. B e C del D.Lgs 
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36/2023, per circostanze impreviste o imprevedibili che costituisce modifica/rimodulazione progettuale 
dell’intervento e che non pregiudica il raggiungimento dei milestone e dei target associati e rispetta la 
tempistica concordata, redatti dallArch. Fabio Scalzil, progettista/direzione dei lavori, acquisiti al protocollo 
comunale ai  nn. 194745 e 194747 del 22 09 2025, qui elencati: 

PV01 ELENCO DEGLI ELABORATI 
PV02 RELAZIONE TECNICA 
PVO3 COMPUTO METRICO 
PV04 PLANIMETRIA CON FOTOINSERIMENTO DELL’AREA D’INTERVENTO 
PV05 INQUADRAMENTO URBANISTICO 
PV06 PIANTA DELL’INTERVENTO SU BASE CATASTALE 
PV07 PIANTA COPERTURA POST OPERAM 
PV08 PIANTA ANTE OPERAM 
PV09 PIANTA POST OPERAM 
PV10 FINTURE 
PV11 AREA TECNICA ESTERNA 
PV12 ELABORATO FOTOGRAFICO 
PV13 STUDI ILLUMINOTECNICI 
PV14 PLANIMETRIA IMPIANTI IDRICO E ILLUMINAZIONE ESTERNI 
PV15 PIANTA ILLUMINAZIONE INTERNA 
PV16 PARTICOLARI COSTRUTTIVI 
PV17 PARTICOLARI COSTRUTTIVI ARREDI INTERNI 
PV18 PROSPETTI POST OPERAM 
PV19 SEZIONI POST OPERAM 
PV20 SCHEMA CONTROSOFFITTO 
PV21 SCHEMA AREA GIOCHI 
PV22 ABACO INFISSI 
PV23 ELENCO PREZZI E NUOVI PREZZI 
PV24 QUADRO COMPARATIVO 
PV25 QUADRO ECONOMICO 
PV26 ATTO DI SOTTOMISSIONE 
PV27 CRONOPROGRAMMA DELLE LAVORAZIONI 
EA07 FOTOGRAFICO ESTERNI 
EA08 FOTOGRAFICO INTERNI 
 

Di dare atto che la variazione/rimodulazione progettuale: 
• garantisce e rispetta le finalità, gli obiettivi, i risultati attesi previsti dalla normativa di riferimento e dalle 

disposizioni PNRR; 
• non pregiudica in alcun modo il rispetto degli obiettivi intermedi e finali (milestone e target) associati alla 

Misura; 
• non altera in alcun modo le tempistiche previsionali concordate, in coerenza con il cronoprogramma degli 

investimenti; 
• non comporta una modifica sostanziale della tipologia/natura dell’intervento o progetto interessato; 
• non comporta incrementi relativi al finanziamento PNRR già concesso per l’intervento; 
• il totale generale del quadro economico non viene modificato variando in aumento l’importo dei lavori ed 

in diminuzione le somme a disposizione; 

Di approvare il nuovo Quadro Economico rimodulato a seguito della variante: 



 
COMUNE DI LATINA 

 

 



 
COMUNE DI LATINA 

 
 

 Q.E. - D.D. 1821 
27/09/2023 

Perizia 
in aum e in dim Q.E. rimodulato 

    
A. Lavori    
A1. Lavori a base d’asta € 1.100.000,00   
A2. Sicurezza su manutenzione straordinaria (non soggetti a 
ribasso) € 110.000,00   

A3.  Preassegnaz PNC - Fondo opere indifferib 2023 € 134.585,44   
A4. Sicurezza su A3 (non soggetti a ribasso) € 13.458,54   
    

Sommano A1 + A2 € 1.210.000,00   
Sommano A3 + A4 € 148.043,98   

TOTALE € 1.358.043,98   
    
A5. Importo lavori, al netto del ribasso €815.232,00 € 370.121,47 € 1.185.343,49 
A2. Sicurezza su Lavori (non soggetti a ribasso) € 110.000,00  € 110.000,00 
A6.  Preassegnaz PNC - Fondo op indifferib 2023, al netto del rib € 99.743,96  € 99.743,96 
A4. Sicurezza su Preassegnazione PNC € 13.458,54  € 13.458,54 

Sommano A5+A2 € 925.232,00 € 370.121,47 € 1.295.343,49 
Sommano A6 + A4 € 113.202,50  € 113.202,50 

TOTALE € 1.038.434,50 € 370.121,47 € 1.408.545,99 
    

B. Somme a disposizione dell’Amministrazione    
    
B1. IVA 10 % su (A1+A2) Manutenzione Straordinaria € 92.523,20 € 37.012,15 € 129.534,35 
B1bis. IVA 10 % su (A3+A4) Manutenzione Straordinaria € 11.320,25  € 11.320,25 
    
B2. Incentivo di cui all'art.45, 3° comma D.Lgs 36/2023 € 19.024,00 € 7.990,53 € 27.014,53 
B3. IRAP € 1.306,17 € 548,62 € 1.854,79 
B4. Accant. ex art. 45, 5° comma D.Lgs 36/2023 (0,4 % su A) € 4.756,00 € 1.997,63 € 6.753,63 
    
B5. Spese Generali Tecniche per progettazione definitiva € 30.380,91  € 30.380,91 
B6. INARCASSA del 4 % su B5 € 1.215,24  € 1.215,24 
B7. IVA 22 % su B5+B6 € 6.951,15  € 6.951,15 
B8. Spese Generali Tecniche per progettazione esecutiva, CSP € 20.615,62  € 20.615,62 
B9. INARCASSA del 4 % su B8 € 824,62  € 824,62 
B10. IVA 22 % su B8+B9 € 4.716,85  € 4.716,85 
B11. Spese Generali Tecniche per Direzione Lavori, CSE € 41.786,48 € 11.330.81 € 53.228,78 
B12. INARCASSA del 4 % su B11 € 1.671,46 € 453,23 € 2.129,15 
B13. IVA 22 % su B11+B12 € 9.560,75 € 2.592,49 € 12.178,74 
    
B14. Pubblicità e Contributi ANAC € 1.100,00  € 1.100,00 
    
B15. Spese per collaudi (iva incl.) € 24.200,00 -  € 24.200,00 € 0,00 
B16. INARCASSA del 4 % su B15 € 968,00 -  € 968,00 € 0,00 
B17. IVA 22 % su B15+B16 € 5.536,96 -  € 5.536,96 € 0,00 
    
B18. Spese per collaudo tecnico amministrativo € 6.151,03  € 6.151,03 
B19. INARCASSA del 4 % su B18 € 246,04  € 246,04 
B20. IVA 22 % su B18+B19 € 1.407,36  € 1.407,36 
    
B21. Spese per commiss giudicatrice (compresi oneri e spese) € 4.000,00 -  € 4.000,00 € 0,00 
B22. Oneri per verifica e validazione del progetto/supporto al RUP € 25.372,98 -  € 25.372,98 € 0,00 
B23. INARCASSA del 4 % su B22 € 1.014,92 -  € 1.014,92 € 0,00 
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B24. IVA 22 % su B22+B23 € 5.805,34 -  € 5.805,34 € 0,00 
    
B25. Indagini e rilievi  (compresa iva) € 5.000,00 -  € 5.000,00 € 0,00 
    
B26. Spese per eventuali oneri di istruttoria pratiche enti/allacci € 4.000,00 -  € 1.000,00 € 2.192,14 
    
B27. Imprevisti € 60.943,06 -  € 60.943,06 € 0,00 
    
B28. Economia rib. affidam serv tec. (quota cofin. Com.) (iva incl) € 46.459,68 -  € 46.459,68 € 0,00 
B29. Economica ribasso affidam servizi tec. (quota Pnrr) (iva incl) € 47.476,15  € 47.476,15 
    
B30. Economia da rib aggiudicaz. lavori (iva incl) quota PNRR € 313.244,80 -  € 251.746,00 € 62.306,66 
B.31 Economia da ribasso aggiudicaz. lavori (iva incl) (quota PNC) € 38.325,63  € 38.325,63 
    

Sommano B € 837.904,63 -  € 370.121,47 € 467.793,15 
    

TOTALE A+B € 1.876.339,14 € 0,00 € 1.876.339,14 
 

Di impegnare la somma complessiva di € 432.046,93 nel rispetto delle modalità previste dal principio applicato 
della contabilità finanziaria, di cui all’allegato numero 4/2 del D.Lgs. 118/2011 e s.m.i., secondo la seguente 
ripartizione e a favore dei creditori, come indicato nella tabella che segue: 

Capitolo /Articolo Esercizio esigibilità Creditore 

 2025 2026 2027  

Cap. 1975/6 
PRE 154/2025 
(parte) 

€ 360.673,93   Esse.Ci. Srl  P.Iva 02508130602 

Cap. 1922/8 
PRE 212/2025 
(€ 46.459,69) 

€ 46.459,69    

Sub totale € 407.133,62    
Cap. 1975/6 
PRE 154/2025 
(parte) 

€ 8.539,15   Incentivo di cui all'art.45 
* si veda a seguire 

Cap. 1975/6 
PRE 154/2025 
(parte) 

€ 14.376,53   Arch. Fabio Scalzi 
P.iva 00994080596 

TOTALE € 432.046,93    

 

Di impegnare, nel rispetto delle modalità previste dal principio applicato della contabilità finanziaria di cui 
all’allegato n.4/2 del D.Lgs 23 giugno 2011, n.118 e successive modificazioni,  ad integrazione delle somme 
anteriormente impegnate, la somma complessiva € 8.539,15 di cui € 7.990,53 quale compenso incentivante 
previsto dalle disposizioni di cui all’articolo 45, comma 3, del D.Lgs. n.36/2023, e € 548,62 per IRAP, in 
considerazione dell’esigibilità della medesima, imputandola al capitolo di spesa di seguito precisato negli 
esercizi in cui l’obbligazione viene a scadenza, secondo quanto riportato nella tabella che segue: 

Capitolo /Articolo Esercizio esigibilità Creditore 

 2025 2026 2027  



 
COMUNE DI LATINA 

 

 € 7.990,53   
Compenso incentivante personale 
interno art. 45, comma 3 D.Lgs 36/2023 
(compenso + oneri) 

 € 548,62   IRAP 

Di provvedere al giro contabile degli impegni assunti, ai sensi dell’art.45 comma 3 del DLgs n.36/2023, nei 
capitoli relativi all’intervento in oggetto accertando sul capitolo di entrata 540/0 l’importo totale di € 8.539,15 e 
di impegnare contestualmente, sui capitoli di spesa relativi al personale, nel rispetto delle modalità previste 
dal principio applicato della contabilità finanziaria di cui all’allegato n.4/2 del DLgs 23/06/2011, n.118 e 
successive modificazioni la somma complessiva di € 8.539,15, dato atto dell’esigibilità della stessa che deve 
essere imputata al capitolo di spesa negli esercizi in cui l’obbligazione viene a scadenza, secondo quanto 
riportato nella tabella che segue: 

Esercizio esigibilità 
Capitolo/articolo 

2025 2026 2027 Es. Succ. 

1814/0 € 6.454,39    

1814/1 € 1.536,14    

1814/2 € 548,62    

 
Di dare atto che non si procede ad accertare la quota del 20% pari a € 1.997,63 prevista dal comma 5 
dell’art.45 del DLgs n.36/2023  destinata all’acquisto di beni strumentali e tecnologici funzionali a COMUNE 
DI LATINA progetti di innovazione, in quanto trattasi di intervento finanziato da Pnrr; 
 
Di specificare, ai fini della tracciabilità dei flussi finanziari, i seguenti dati: 
 

Esse.Ci. Srl 
con sede legale in Via Villa Magna snc, 03012 Anagni (Fr) 
C.F./P.Iva 02508130602, 
Codice IBAN IT04Q0832774290000000000640 
CUP:  B27H21001400006 - CIG:  Lavori: 99405311B0 

 
Arch. FABIO SCALZI 
C.F. SCLFBA56H14L719P, P.iva 00994080596 

Codice IBAN IT13O0200814710000600008852 

CIG: Servizi tecnici  9695496069 

la presente determinazione è conforme alla L. 136/10 e s.m.i. (in particolare D.L. n. 187 del 12/11/2010) 
sulla tracciabilità dei flussi finanziari; 

la ditta dovrà produrre documentazione fiscale (fattura o ricevuta equivalenti di pagamento) contenente 
l’indicazione dell’impegno di spesa del CIG e CUP, del n. della determinazione, del codice IPA (OXOCYM) e 
degli elementi obbligatori per la fatturazione elettronica; 

Di accertare, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 9 del decreto legge n. 78/2009 (conv. in legge n. 
102/2009), che il programma dei pagamenti è compatibile con gli stanziamenti di bilancio e con i vincoli di 
finanza pubblica; 

Di dare atto, ai sensi e per gli effetti di quanto disposto dall’art. 147 bis, comma 1, del D. Lgs. n. 267/2000 e 
dal relativo Regolamento comunale sui controlli interni, che il presente provvedimento, non comporta ulteriori 



 
COMUNE DI LATINA 

 
riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico finanziaria o sul patrimonio dell’Ente, fatto salvo il controllo 
contabile da parte del Servizio Finanziario, da rendersi mediante apposizione del visto di regolarità contabile 
e dell’attestazione di copertura finanziaria allegati alla presente determinazione come parte integrante e 
sostanziale; 

Di dare atto che la presente Determinazione, trasmessa al Servizio Finanziario per gli adempimenti di cui al 
comma 7 dell’art.183 del D. Lgs. 267/2000 e per il parere di regolarità contabile di cui all’art. 147 bis del D. 
Lgs. 267/2000, ha efficacia immediata dal momento dell’acquisizione dell’attestazione di copertura finanziaria 
e viene pubblicata sull’Albo Pretorio ai fini della generale conoscenza; 

Dato Atto inoltre: 

dell’insussistenza di cause di conflitto d’interesse, anche potenziale nei confronti del responsabile del presente 
procedimento, ai sensi dell’articolo 6 bis della Legge 241/1990 e dell’articolo 1 comma 9 lettera e) della Legge 
n. 190/2012; 

che, successivamente alla pubblicazione sull’apposita sezione dell’Albo Pretorio Comunale, saranno assolti 
gli eventuali obblighi di pubblicazione di cui al D.Lgs. n. 33/2013; 

che,ai fini del controllo preventivo di regolarità amministrativa-contabile di cui all’articolo 147-bis, comma 1, 
del D.Lgs. n. 267/2000 e del vigente Regolamento comunale dei controlli interni, della regolarità tecnica del 
presente provvedimento in ordine alla regolarità, legittimità e correttezza dell’azione amministrativa, il cui 
parere favorevole è reso unitamente alla sottoscrizione del presente provvedimento da parte del Dirigente 
Responsabile del Servizio; 

di precisare che avverso il presente provvedimento può essere proposto ricorso innanzi al TAR Lazio – 
Sezione Decentrata di Latina, entro 60 gg dalla notifica o ricorso straordinario innanzi al Capo dello Stato entro 
gg. 120 decorrenti dallo stesso termine. 

 
 
Responsabile di procedimento: Ayuso Arch. Micol 
 
 
 
Responsabile di procedimento: Ayuso Arch. Micol 
 
 
 
Latina, 22/09/2025 

Il  Dirigente Responsabile del Servizio 
 Ayuso Micol 

Documento firmato digitalmente 
 (artt. 20-21-24 D. Lgs. 7/03/2005 n. 82 e s.m.i.) 


