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Il Dirigente Responsabile del Servizio

Premesso che:

con Decreto del Sindaco n. 34 del 22/04/2024, I'Avv. Alessandra Pacifico & stata nominata Dirigente del
Dipartimento X “Patrimonio e Demanio”;

con Deliberazione di Giunta Municipale n. 63 del 27/03/2025, sono stati apportati aggiornamenti alla nuova
“Macrostruttura dell’Ente e alle Linee funzionali approvate con D.G.M. n. 228/2023. Modifica alle norme
regolamentari degli uffici e dei servizi”;

con Deliberazione di Giunta Municipale n. 31 del 31/01/2024, é stato approvato il Piano Integrato delle Attivita
ed Organizzazione 2024-2026 contenente altresi il Piano Triennale per la Prevenzione della Corruzione e
della Trasparenza (PTPCT), il Piano della Performance e il Piano delle Azioni Positive;

con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 57 del 09/08/2024 & stato approvato il Documento Unico di
Programmazione (D.U.P.) SES 2025-2028 - SEO 2025/2027, ai sensi dell’'art. 170 del D.Lgs. n. 267/2000;

con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 109 del 27/12/2024 & stato approvata la nota di aggiornamento
al Documento Unico di Programmazione, SES 2025/2028 - SEO 2025/2027, ai sensi dell’art. 170 del D.Lgs.
n. 267/2000;

con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 110 del 27/12/2024, & stato approvato il Bilancio di Previsione
Finanziario 2025-2027 ed i suoi allegati, ai sensi dell’art. 169 del D.Lgs. n. 267/2000;

con Deliberazione di Giunta Municipale n. 7 del 17/01/2025, é stato approvato il Piano Esecutivo di Gestione
(PEG) 2025-2027, ai sensi dell’art. 169 del D.Lgs. 267/2000;

con Deliberazione di Giunta Municipale n. 18 del 31/01/2025 ¢ stato approvato il Piano Integrato di Attivita e
Organizzazione periodo 2025-2027- ai sensi dellart. 6 commi da 1 a 4 d | n. 80/2021, convertito con
modificazioni in legge n. 113/2021;

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 21 del 30/04/2025 & stato approvato il Rendiconto di gestione
2024;

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 58 del 29/08/2025, & stata approvata la nuova Sezione Operativa
del Documento Unico di Programmazione (D.U.P.) SEO 2025/2027 — Parte II, a seguito di aggiornamento
della programmazione di settore;

con Deliberazione di Consiglio comunale n. 60 del 29/08/2025, ¢ stato approvato il Documento Unico di
Programmazione (D.U.P.) SES 2026-2028 — SEO 2026-2028, ai sensi dell’art. 170 del D.Lgs. n. 267/2000;

sussiste la propria competenza funzionale ai sensi degli artt. 107, 169 e 177 del D. Lgs n. 267/2000;

Visto che:

* I'Amministrazione comunale ha realizzato nel Quartiere Nuova Latina (ex Q4) un parco intitolato ai
forestali Felice Cottignoli e Giuseppe Petrucci, sito in adiacenza alla Scuola dell'infanzia dell’Istituto
comprensivo Don Milani e a due ampie zone destinate a parcheggio in via Domenico Cimarosa;

* con deliberazione n. 2 del 09/01/2020 la Giunta Municipale ha stabilito di affidare la concessione
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dell’area verde attrezzata denominata “Parco Felice Cottignoli - Giuseppe Petrucci” ad idoneo
operatore economico, da doversi individuare con procedura ad evidenza pubblica, dando mandato al
dirigente del Servizio Decoro, Qualita Urbana e bellezza. Beni comuni, di predisporre una procedura
di evidenza pubblica per l'individuazione degli operatori interessati, nel rispetto del “Regolamento per
la gestione ed alienazione del patrimonio immobiliare”;

* con determinazione dirigenziale n. 651 del 23/04/2020 il Servizio Decoro, Manutenzione, Qualita
Urbana e Bellezza. Beni comuni ha indetto una procedura ad evidenza pubbilica, ai sensi dell’art. 60
del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i., da aggiudicarsi con il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa;

* con determinazione dirigenziale n. 974 del 17/06/2021 il Servizio Decoro, Manutenzione, Qualita
Urbana e Bellezza. Beni comuni ha aggiudicato la concessione del parco all’operatore economico
Soc. Cooperativa Sociale “Il Quadrifoglio”;

* con verbale del 23/05/2022, in atti al prot. 101608/2022, la Soc. Cooperativa Sociale “Il Quadrifoglio”,
in via d’'urgenza, ha preso in custodia I'area oggetto di concessione ai fini della vigilanza, custodia,
attivazione o subentro utenze, manutenzione ordinaria, con I'impegno a presentare il progetto
definitivo/esecutivo secondo le modalita previste all’art. 2 e del Capitolato d’oneri, e ad ottemperare a
tutto quanto previsto nel Capitolato d’oneri e negli atti contrattuali;

Preso atto che:
» allo stato non risulta mai stato presentato il progetto definitivo/esecutivo, né sottoscritto il contratto;

* la Soc. Cooperativa Sociale “Il Quadrifoglio”, con nota in atti al prot. 65336/2025, ha chiesto la
risoluzione consensuale della Concessione;

Ritenuto pertanto necessario prendere atto della rinuncia da parte della societa aggiudicataria intervenuta in
una fase antecedente alla stipula contrattuale, e considerata I'importanza strategica del Parco per la
riqualificazione dell'intero quartiere e la necessita che la stessa venga valorizzata anche attraverso
I'organizzazione di eventi e attivita varie, stante la mancanza di una graduatoria in essere derivante dalla
procedura espletata e dunque I'impossibilita di una scorrimento, permanendo I'interesse del’ Amministrazione
ad affidare il Parco ad un soggetto esterno allAmministrazione che possa attraverso una gestione attiva
trasformare il parco in un centro di aggregazione, aumentando la sua frequentazione e riducendo fenomeni di
degrado e abbandono, procedere con I'indizione di una nuova gara ad evidenza pubbilica;

Ritenuto pertanto come detto procedere all’indizione di una gara ad evidenza pubblica aperta per addivenire
all’assegnazione di cui sopra a terzi, dietro corresponsione del canone annuo, prevedendo a carico del
concessionario i costi di manutenzione ordinaria e straordinaria, sorveglianza e sicurezza, organizzazione di
eventi e attivita per la cittadinanza, cura degli arredi urbani, oltre alla realizzazione, a sua cura e spese, di un
chiosco prefabbricato da utilizzare come punto di ristoro a servizio della cittadinanza;

Visto il titolo V “Gestione dei beni demaniali patrimoniali indisponibili — concessione” del Regolamento per la
gestione ed alienazione del patrimonio immobiliare, approvato con deliberazione di Consiglio comunale n.
40/2014 e successiva deliberazione di Consiglio comunale n. 42/2014, che nel disciplinare la gestione dei beni
demaniali e patrimoniali indisponibili stabilisce tra I'altro che:
» l'assegnazione in uso a terzi di beni demaniali e patrimoniali indisponibili & effettuata attraverso la
concessione amministrativa;
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* I’Amministrazione effettua ogni anno una ricognizione dei beni del demanio e del patrimonio
indisponibile per la predisposizione del “Piano delle alienazioni e Valorizzazioni”,

* il canone ordinario di concessione & determinato sulla base dei valori correnti di mercato;

* a scomputo totale o parziale del canone per I'utilizzo del bene comunale, il concessionario, ove
previsto pud obbligarsi a realizzare lavori di manutenzione straordinaria o ristrutturazione del bene
concesso, con le modalita e le garanzie stabilite dal Comune, con conseguente acquisizione delle
opere realizzate al patrimonio /demanio comunale;

» la durata delle concessioni dei beni demaniali e patrimoniali indisponibili & in genere di sei anni ... la
durata puo essere commisurata al costo degli investimenti posto a carico del concessionario;

Dato atto che il Parco in oggetto pur non essendo presente nell’elenco dei beni da valorizzare del vigente
“Piano delle alienazioni e Valorizzazioni”, & contemplato nel PIAO 2025/2027 prevedendo tra gli obiettivi
assegnati al Dipartimento X I'affidamento del Parco Felice Cottignoli - Giuseppe Petrucci ;

Visto l'art. 192 del D.Lgs. 267/2000 e successive modifiche e integrazioni, che prescrive la necessita di
adottare apposito provvedimento a contrarre, indicante il fine che si intende perseguire tramite il contratto,
'oggetto, la forma, le clausole ritenute essenziali, le modalita di scelta del contraente e le ragioni che ne sono
alla base;

Visti i seguenti allegati che formano parte integrante sostanziale del presente atto:

1. Awviso Pubblico;

2. Stima canone;

3. istanza di partecipazione;

4. modello di offerta economica
5. modello di offerta tecnica;

RITENUTO altresi di precisare che:

- la pubblicazione del’AVVISO e le domande che il Comune ricevera non comportano alcun impegno per il
Comune di Latina nei confronti dei soggetti interessati;

- il Comune si riserva, in ogni caso, e in qualsiasi momento il diritto di sospendere, revocare o annullare
definitivamente il procedimento relativo alla procedura;

- il Comune si riserva di procedere alla stipula del contratto anche nel caso in cui vi sia una sola offerta
presentata;

Dato atto che il Responsabile del procedimento, ai sensi della Legge n. 241/1990 é stato individuato nella
persona dell’ Avv. Maria Grazia Rezzini, Funzionario del Dipartimento X — Patrimonio e Demanio;

Accertato che nei confronti del menzionato Responsabile del procedimento, non sussistono situazioni di
conflitto di interesse, nemmeno potenziali, ai sensi dell’art. 6 bis della legge n. 241/1990, dell’art. 1, comma 9,
lett. e) della L. n. 190/2012 nonché dellart. 7 del D.P.R. n. 62/2013, né situazioni di
inconferibilita/incompatibilita di cui al D.Igs. 33/2013, giusta dichiarazione resa con nota prot. n. 192214 del
17/09/2025, e che tali situazioni non sussistono neanche nei confronti del Dirigente come da nota prot. n.
192215 del 17/09/2025;

Visti



COMUNE DI LATINA

* I D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267;

» Il vigente Regolamento comunale di contabilita;

* Il Regolamento comunale sull’'ordinamento generale degli uffici e dei servizi;

* il regolamento comunale di Contabilita;

* Regolamento per la gestione ed alienazione del patrimonio immobiliare, approvato con deliberazione di
Consiglio comunale n. 40/2014 e con deliberazione di Consiglio comunale n. 42/2014;

* Il Regolamento comunale dei controlli interni;

» |l principio contabile finanziario applicato alla competenza finanziaria (allegato 4/2 del D.Lgs 118/2011);

DETERMINA
Per le motivazioni riportate in premessa che si intendono qui riportate e trascritte:

Di indire, la procedura ad evidenza pubblica per addivenire all’affidamento in concessione del Parco comunale
Felice Cottignoli - Giuseppe Petrucci”, realizzato dal Comune di Latina nel Quartiere Nuova Latina (ex Q4),
sito in adiacenza alla Scuola dell'infanzia dell’lstituto comprensivo Don Milani e a due ampie zone destinate a
parcheggio in via Domenico Cimarosa, per la durata di anni 6, dietro corresponsione del canone annuo,
prevedendo a carico del concessionario i costi di manutenzione ordinaria e starordinaria, sorveglianza e
sicurezza, organizzazione di eventi e attivita per la cittadinanza, cura degli arredi urbani, oltre alla
realizzazione a sua cura e spese di un chiosco prefabbricato da utilizzare come punto di ristoro a servizio della
cittadinanza, oltre ai relativi allacci;

Di precisare ai sensi dell'art. 192 dI D. Lgs. 267/2000:

+ lafinalita del contratto & quello di valorizzare attraverso I'affidamento in concessione d’uso 'area del
parco per renderla fruibile alla collettivita;

» l'oggetto del contratto & I'affidamento in concessione del “Parco Felice Cottignoli - Giuseppe Petrucci”
con contestuale realizzazione di un chiosco prefabbricati da utilizzare uno come punto di ristoro a
servizio della cittadinanza, con i relativi allacci;

» il contratto sara stipulato con la sottoscrizione di una scrittura privata;

* le clausole ritenute essenziali sono quelle riportate nello Schema di Avviso Pubblico che si approva
con il presente atto;

* la durata della concessione € stabilita in anni 6 decorrenti dalla data della stipula del contratto;

* la modalita della scelta del contraente € aperta;

Di stabilire in capo al futuro concessionario i seguenti obblighi:

manutenzione ordinaria e straordinaria

sorveglianza e sicurezza

organizzazione di eventi e attivita per la cittadinanza

cura degli arredi urbani

realizzazione di un chiosco prefabbricato quale punto di ristoro a servizio della cittadinanza;

I R B
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Di precisare che:

- la pubblicazione dellAVVISO e le domande che il Comune ricevera non comportano alcun impegno per il
Comune di Latina nei confronti dei soggetti interessati;

- il Comune si riserva, in ogni caso, e in qualsiasi momento il diritto di sospendere, revocare o annullare
definitivamente il procedimento relativo alla procedura;

- il Comune si riserva di procedere alla stipula del contratto anche nel caso in cui vi sia una sola offerta
presentata;

Di dare atto che:

- la scelta del concessionario da aggiudicarsi con il criterio dell'offerta economicamente piu vantaggiosa
avverra sulla base dei seguenti parametri:

* punteggio massimo attribuibile alla qualita del progetto: 70/100 punti (calcolato sulla base della
Scheda di qualita del progetto predisposta dagli uffici);
*  punteggio massimo attribuibile all’offerta economica in rialzo rispetto al canone di base: 30/100 punti.

- si procedera alla procedura anche in presenza di una sola offerta;

- TAmministrazione comunale si riserva di decidere di non procedere alla aggiudicazione qualora nessuna
offerta risulti conveniente o idonea in relazione all’'oggetto del contratto;

Di dare atto che, al fine di garantire le pari opportunita generazionali, di genere e di inclusione lavorativa per
le persone con disabilita o svantaggiate, I'aggiudicatario si impegna a garantire le seguenti quote percentuali
delle assunzioni che si renderanno necessarie per I'esecuzione del contratto:

Una quota pari al 50% di occupazione giovanile;

Una quota pari al 30% di occupazione femminile;

Una quota pari al 10% di occupazione di persone con disabilita o svantaggiati;

Di stabilire che la Concessione del parco avra la durata di anni 6 (sei) e non sono consentite proroghe;

Di stabilire che il canone determinato, come da relazione di stima allegata al presente atto per formarne parte
integrante e sostanziale, a base dell'offerta economica, & quantificato in euro 100,00 (cento) annuo da
aggiornarsi di anno in anno con l'indice ISTAT come da stima allegata al presente atto;

Di nominare Responsabile del procedimento, ai sensi della Legge n. 241/1990, la dott.ssa Maria Grazia
Rezzini, in qualita di funzionario assegnato al Dipartimento X — Patrimonio e Demanio nei cui confronti si da
atto che non sussistono situazioni di conflitto di interesse, nemmeno potenziali, ai sensi dell’art. 6 bis della
Legge n. 241/1990 e dell’art. 1, comma 9, lett. €) della Legge n. 190/2012 nonché dell’art. 7 del D.P.R. n.
62/2013 né situazioni di inconferibilita/incompatibilita di cui al D.lgs. 33/2013, attese le dichiarazioni rese ed
acquisite al prot. n. 192214 del 17/09/2025 inserite nel fascicolo di ufficio, e che tali situazioni non sussistono
neanche nei confronti del Dirigente;

Di dare atto che & previsto la possibilita di effettuare un sopralluogo per la partecipazione alla procedura di
gara;
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Di stabilire che possono partecipare alla procedura:

Tutti i soggetti di cui allart. 65 del D.Lgs n. 36/2023: “Sono ammessi a partecipare alle procedure di
affidamento dei contratti pubblici gli operatori economici di cui all’art. 1, lettera 1) dell’allegato 1.1, nonché gli
operatori economici stabiliti in altri Stati membri, costituiti conformemente alla legislazione vigente nei rispettivi
paesi. Rientrano nella definizione di operatori economici: a) gli imprenditori individuali, anche artigiani, e le
societa, anche cooperative; b) i consorzi fra societa cooperative, di produzione e lavoro costituita a norma
della legge 25 giugno 1909, n. 422 e del decreto legislativo del Capo provvisorio dello Stato 14 dicembre 1947
n. 1877; ¢) i consorzi tra imprese artigiane di cui alla legge 8 agosto 1985 n. 443; d) i consorzi stabili costituiti
anche in forma di societa consortile ai sensi dell’art. 2615 ter del Codice civile, tra imprenditori individuali,
anche artigiani, societa commerciali, societa cooperative di produzione e lavoro, i consorzi stabili sono formati
da non meno di tre consorziati che, con decisione assunta dai rispettivi organi deliberativi, abbiano stabilito di
operare in modo congiunto nel settore dei contratti pubblici di lavoro, servizi e forniture per un periodo di tempo
non inferiore a cinque anni, istituendo a tal fine una comune struttura di impresa; e) i raggruppamenti
temporanei di concorrenti, costituiti o costituendi dai soggetti di cui alle lettere a),b),c) e d), i quali, prima della
presentazione dell’offerta, abbiano conferito mandato collettivo speciale con rappresentanza ad uno di essi,
qualificato mandatario, il quale esprime I'offerta in nome e per conto proprio e dei mandanti; f) i consorzi
ordinari di concorrenti di cui all'articolo 2602 del codice civile, costituiti o costituenti tra i soggetti di cui alle
lettere a),b), c) e d) del presente comma, anche in forma di societa ai sensi dell’art. 2615 ter codice civile; g)
le aggregazioni tra le imprese aderenti al contratto di rete ai sensi dell’art. 3, comma 4 ter, del decreto legge
10 febbraio 2009, n. 33; h) i soggetti che abbiano stipulato il contratto di gruppo europeo di interesse
economico (GEIE) ai sensi del decreto legislativo 23 luglio 1991, n. 240”7,

Di stabilire che
* ipartecipanti alla gara dovranno essere iscritti alla Camera di commercio oppure all’Albo delle imprese
artigiane per attivita pertinenti con quelle oggetto della procedura di gara;

Di stabilire che per partecipare alla procedura ai concorrenti & richiesto il seguente requisito relativo alla
capacita tecnica e professionale:
* aver volto nell'ultimo triennio per almeno un anno attivita attinenti;

Di approvare i seguenti allegati che formano parte integrante sostanziale del presente atto:

1. Avviso Pubblico;

2. Stima canone;

3. istanza di partecipazione;

4. modello di offerta economica;

5. modello di offerta tecnica;

Di dare atto che successivamente alla stipula del contratto si procedera all’accertamento dell’entrata;

Di dare altresi atto che:

- ai sensi e per gli effetti di quanto disposto dall’art. 147 bis, comma 1, del D.Lgs n. 267/2000 e del relativo
Regolamento comunale sui controlli interni, che il presente provvedimento non comporta ulteriori riflessi diretti
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o indiretti sulla situazione economico finanziaria o sul patrimonio dell’ente;

- il presente provvedimento sara sottoposto al controllo contabile da parte del Responsabile del Servizio
Finanziario, da rendersi mediante apposizione del visto di regolarita contabile;

- la presente determinazione, trasmessa al Servizio Finanziario per le registrazioni contabili di competenza e
per il parere di regolarita contabile di cui all’art. 147/bis del D.Lgs 267/2000 viene pubblicata sull’Albo Pretorio
ai fini della generale conoscenza;

- successivamente alla pubblicazione sull’apposita sezione dell’albo pretorio comunale, saranno assolti gli
eventuali obblighi di pubblicazione di cui al D.Lgs. n. 33/2013;

- ai fini del controllo preventivo di regolarita amministrativa contabile di cui all’articolo 147 bis, comma 1, del
D.Lgs. n. 267/2000 e del vigente regolamento comunale sui controlli interni, la regolarita tecnica del presente
provvedimento in ordine alla regolarita, legittimita e correttezza dell’azione amministrativa, il cui parere
favorevole & reso unitamente alla sottoscrizione del presente provvedimento da parte del responsabile del
servizio.;

- Avverso il presente provvedimento € ammesso:
o Ricorso giurisdizionale al Tribunale Amministrativo Regionale competente entro 60 (sessanta)
giorno dalla notificazione, comunicazione o piena conoscenza dello stesso, ai sensi dell’art. 29
del D.Lgs 2 luglio 2010, n. 104 Codice del processo amministrativo;
o in alternativa, Ricorso Straordinario al Presidente della Repubblica entro 120 (centoventi) giorni,
ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199

Responsabile di procedimento: Rezzini Maria Grazia

Latina, 17/09/2025
Il Dirigente Responsabile del Servizio
Pacifico Alessandra

Documento firmato digitalmente
(artt. 20-21-24 D. Lgs. 7/03/2005 n. 82 e s.m.i.)



